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IBRANY VAROS

TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA 2018.

l. madositas lbrany Varos, 863, 866, 867, 868 hrsz-t érinté modositasa

Il. moédositas lbrany Varos, halastavak szabalyozasanak modositasa

Il moédositas lbrany Varos, 0286/11 hrsz-u ingatlan kérnyezetének moédositasa

V. moédositas lbrany Varos, Lf-3 6vezeteinek médositasa

V. moédositas Ibrany Varos, Ipari Park (0127/10 hrsz-u) ingatlan kérnyezetének
moédositasa

lorany Varos Onkorményzata telepiilésrendezési-terv modositasat hatarozta el, tervezé Nyirségterv Kit. A
modositas esete miatt vélemény-nyilvanitasi kérelemmel (kornyezeti vizsgalat szlikségessége, javasolt tematika)
fordul a kornyezet védelméért felelds szervekhez a 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet alapjan. A kdrnyezeti
értékelések készitésének elsddleges célja, hogy az iteracios jelleggel megvaldsuld egyeztetési, konzultaciés
folyamatokon keresztlil folyamatos kapcsolat alakulhasson ki a tervezés és kornyezeti vizsgalat készitése kozott.
A péarhuzamosan késziils, a tervbe folyamatosan beéplilé kdrnyezeti vizsgalat jelentheti a garanciat a
déntéshozok szamara, hogy a terv torekszik minimalizalni, elkerilni a nem kivant kérnyezeti konfliktusokat.

General tervezé Név: NYIRSEGTERV Kit.
Székhely: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. sz.
Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73.sz.
Telefon/fax: (42) 421-303
Mobil: (06-30) 307-7371
E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu
Vezet6 teleplilésrendezé tervezd 1/ ' :
@/ Q\
............... DudasEde

épitészmeérnok, épitész tervezé szakmeérndk
okl. telepiilésmérnok
TT-15-0303
Témafelelds ,

Fazekasné Jandcsik Zsuzsanna
épitémérndk
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4. LEIRAS

A TERVEZESI FELADAT

CimE: Ibrany Véros teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa — 2018., Nyirségterv Kit.
Felelés tervezé: Dudas Ede épitészmérndk, okl. telepllésmérndk TT-15-0303

TIPUSA: Teleplilésrendezési eszkdzok mddositasa: helyi épitési szabalyzat

TARTALMA: Ibrany Véros 2008.-ban elfogadott telepilésrendezési tervének médositasa

Telepiilésszerkezeti terv

Alaphatarozat

- 198/2008. (XI1.09.) KT. szdmu hatarozat, Ibrany Varos moédositott Telepllésszerkezeti
tervének és szerkezeti terv leirasanak elfogadasarol

Médosité hatérozatok
- 197/2014. (1X.30.) KT. szamu hatarozat
- 156/2015. (VII1.10.) KT. szamu hatarozat

Helyi Epitészi Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi Terv

Alaprendelet

- 130/2008. (XII. 19.) szamu rendelet, Ibrany Varos médositott Helyi Epitési Szabalyzatarol és
Szabalyozas Tervének elfogadasarol

Médositd rendeletek
- 20/2010. (X. 1.) KT. szamu rendelet
- 15/2014.(X.2.) rend 12/2010. (VII1.31.) KT. szamu rendelet
- 22/2015. (VII1.11.) rend. 13/2015. (IV.30.) KT. szamu rendelet
A KORNYEZETI VIZSGALATERT FELELOS TERVEZO: Szekrényes Csaba Kornyezetmérndk

A TERVEZESI FELADAT (TERV, ILLETVE A PROGRAM CIME, TIiPUSA, TARTALMA, TERVEZESI TERULET)

Terv

Ibrany Varos Onkormanyzata dontétt a telepiilésrendezési terv modositasardl, az épitett komyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIl. tdrvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos
teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrél” szol6 szintén tébbszér mddositott 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
szami kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran ,a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkdzOkrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet eléirasait alkalmazzuk.

Program cime
Telepulésrendezési terv modositas Ibrany Varosban 2018.

Tartalma

lbrany Varos Képviselbtestilete a 123/2018.(VII.20.) KT. szdmu hatérozataban hozzajarult ahhoz, hogy a
teleplilés gazdasagi terilet-fejlesztése segitése, ezzel a foglalkoztatds bdvitése, és a Hosszutavl
Teleplilésfejlesztési Koncepcio, valamint annak a mddositdsa elhatarozasainak megfeleléen késziljon el
kozigazgatasi terilet keleti részén a telepilésrendezési eszkzei mddositdsa. Készllienek el a
telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi tervek, a HESZ modositasa a telepilés rendezett és tervszeri
fejlesztése érdekében, melyek az alabbi mddositasi pontok:

L mddositas Ibrany Varos, 863, 866, 867, 868 hrsz-t érinté modositasa
A tervezett mddositds soran egységes falusias lakdterllet kialakitasa a cél, az ikres beépités és az
dvezethatarok torlésével. Ennek soran a terlilet-felnasznalas valtozni fog, tehat a telepiilésszerkezeti tervet és a
hozza tartoz6 leirast is érinti a modositas. A javasolt valtoztatas szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot
szintén érint, az alatdmaszto (kornyezetalakitasi) munkarészeivel egyiitt.
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Il maddositas Ibrany Varos, halastavak szabalyozasanak médositasa
A tervezett modositas soran a Helyi Epitési Szabalyzat keriil madositasra, kiegészitésre, mely lehetdvé tenné a
tulajdonos szamara, lakoépilet elhelyezését. Ennek soran a teriilet-felhasznalas nem fog valtozni, tehat a
teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozé leirast nem érinti a modositas. A javasolt valtoztatas szabalyozasi
tervet nem, viszont helyi épitési szabalyzatot érint, az alatdmasztd (kdrnyezetalakitas) munkarészeivel egyiitt.

M. maddositas Ibrany Varos, 0286/11 hrsz-U ingatlan kornyezetének modositasa
A tervezett mddositas soran kiilonleges, helyi sajatossagokat hordozd idegenforgalmi-turisztikai terilet kerl
kialakitasra, meglevd beépitésre szant terlletbdl (gazdasagi terlilet), illetve mezégazdasagi teriletbdl. Ennek
soran a terilet-felnasznalas valtozni fog, tehat a teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast is érinti a
modositas. A javasolt valtoztatas szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot szintén érint.
Emellett ez a modositas a kiesd biologiai aktivitasérték szinten tartasaval is szamolni kell. A tertilet-felhasznalas
korrekci6 a kdzlekedés-fejlesztés, kdzmd, taj alatamasztd munkarészeit is érinti.

IV. modositas Ibrany Varos, Lf-3 6vezeteinek modositasa
A tervezett mddositas soran a minimalisan kialakitandd telektertilet értékének 2000 m2-rél, 1000 m2-re torténd
csokkentésére keril sor. Ennek soran a terilet-felnasznalds nem fog valtozni, tehat a telepulésszerkezeti tervet
és a hozza tartozo leirast nem érinti @ modositas. A javasolt valtoztatas szabalyozasi tervet és helyi épitési
szabalyzatot érint, az alatdmaszté (kornyezetalakitasi) munkarészeivel egydtt.

V. maddositas Ibrany Varos, Ipari Park (0127/10 hrsz-u) ingatlan kérnyezetének médositasa
A tervezett modositas soran gazdasagi ipari terllet (GIP) keril kialakitasra, meglevé beépitésre nem szant
teriletbdl (kertes mezdgazdasagi terillet). Ennek soran a teriilet-felhasznalas valtozni fog, tehat a
teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozé leirast is érinti @ modositas. A javasolt valtoztatas szabalyozasi
tervet és helyi épitési szabalyzatot szintén érint. Emellett ez a mddosités a kiesd biologiai aktivitasérték szinten
tartasaval is szamolni kell. A terillet-felnasznalas korrekcié a kozlekedés-fejlesztés, kdzmd, taj alatamasztd
munkarészeit is érinti.

Ibrany Varos Onkormanyzatanak megbizasabdl a Nyirségterv Kit. késziti Ibrany Varos Teleplilésrendezési
Eszkozeinek — kiemelt fejlesztési tertiletre is sz616 — modositasat.

A modositasok legfontosabb célja, Ipari park bévitése, mely az V. sz. pont. A véllalkozéi kornyezet és az lizleti
infrastruktira  |étrehozasa és fejlesztése a telepiilésen, az Onkormanyzati tulajdont iparteriilet
alapinfrastrukturajanak kiépitése, az iparterlet elérhetdségének kiépitése. A kdzvetett cél a foglalkoztatottsag
novelése, a térségi, helyi vallalkozasok piaci potencialjanak, versenyképességének ndvelése. A projekt kdzvetett
céljai kozé sorolhato az ipari teriiletre betelepiilt vallalkozasok szamanak névekedése is.

Az Eljr. 32. § (6) bekezdése értelmében:

,(4) A telepiilésrendezési eszkbz egyeztetése térténhet az egyszerisitett eljaras szerint, amennyiben a
telepiilésrendezési eszkbz modositasa soran az alabbi feltételek egyarant teljesiinek:

a) a telepiilésszerkezetet meghatarozd miiszaki infrastruktira féhalézat nem valtozik,

b) nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelolése, kivéve, ha a képvisel6-testiilet dontésében a
médositast gazdasagfejleszté beruhazas megvalésulasa érdekében tamogatja,

c) nem torténik z6ld, vizgazdalkodasi, erdé- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.”

Az Elr. 45. § (2) a) pontjara tekintettel, jelen modositas az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
teleplilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval késziilt.

lorany Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete 14/2017. (V. 31.) KT. szamu hatarozataban dontott a
teleplilésfejlesztéssel és teleplilésrendezéssel dsszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairdl. |brany Varos
Onkormanyzat Képvisels-testiilete a 123/2018.(VI1.20) KT. szamu hatarozataban meghozta Telepiilésfejlesztési
Dontését a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzeinek (Telepiilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési
Szabalyzatanak) résztertiletre sz6l6 mddositasara, melyet a 160/2018. (VIII.6.) KT.sz. hatarozataval kiegészitett
annak érdekében, hogy az eljaras egyszer(sitett formaban lefolytathato legyen:

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. Il/3.
Tell/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
4



Ibrany Varos TRT. médositas 2018. — 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti egyeztetési dokumentacio

,b) nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelblése, kivéve, ha a képviselb-testiilet dontésében a mddositast
gazdasagfejleszt6 beruhazas megvalosulasa érdekében tdmogatja,”

Az Eljr. 29/A. § szerinti partneri véleményeztetést 2018. szeptember ho 5.-én 8 6ratdl az Ibrany Polgarmesteri
Hivatal foldszinti targyalé termében tartottdk meg, a jelenlévék ellenvetéssel nem éltek.

A dokumentacié az Eljr. 38. § szerinti, az Allami féépitészi hataskorében eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal és az érintett Allamigazgatasi Szerek, Partnerek véleményezéséhez dsszedllitott, az Eljr.
kovetelmeényeinek megfelelen készllt anyag. A tervlapok az allami alapadatok felhasznalasaval, az
Onkormanyzat altal rendelkezésre bocsatott digitalis alaptérképre készlltek.

A Viros telepiilésrendezési tervei az alabbi magasabb szintii tervekkel 6sszhangban késziiltek
= Orszagos Teriiletrendezési Terv, 2003. évi XXVI. tv.
»  Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat Kozgyiilésének 19/2011. (VI.21.) sz. rendelete a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Terlletrendezési Terv Szabalyzatarol

Médositas érintettsége
= Telepllésfejlesztési Koncepcid — modositas nem indokolt
= Telepllésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirdsa — modositas indokolt
= Szabalyozasi Tervek — modositas indokolt
= Helyi Epitési Szabalyzat — mdositas indokolt

A MODOSITAS LENYEGE, EREDETI TERVHEZ MERT JELENTOSEGE

lbréany Varos jelenleg hatalyos Helyi épitési szabalyzatat és annak mellékletét képezd szabédlyozasi tervét
30/2008. (XIIl. 19.) KT.szdmU rendeletével fogadta el a telepiilés képvisel-testiilete. A Varos igazgatasi
terliletének szabalyozasa két terviapon (klteriilet és belteriilet szabalyozasi tervlapjan) lett kidolgozva. Ibrany
Varos Onkormanyzata dontott telepiilésrendezési terv modositasardl, az Etv. az OTEK és a Rendelet
eléirasainak figyelembevételével.

A megfogalmazott mddositasi feladatok a terv alkalmazasa soran felmertilt, befektetdi igények vizsgalatara, ill. az
egyes tertiletek terilet-felnasznalasanak és dvezeti eléirdsainak modositasara vonatkoznak. Lényegében egyedi
teleplilési jelentdségli valtoztatasok, mely terllet-felhasznalast érintd szerkezeti beavatkozast igényelnek. A
médositas a telepiilés telepiilésrendezési eszkozei kdzill a Helyi Epitési Szabalyzatot, a belteriilet, kilterilet
Szabalyozasi tervét érinti.

l. mddositas Ibrany Varos, 863, 866, 867, 868 hrsz-t érinté modositasa

Mddositas helye, mely ingatlantulajdonosi érdeket szolgal Ibrany Véaros 863, 866, 967, 868 hrsz-u ingatlanok
tombje, Iskola u. — Bocskai u. — Kiserdd u. altal hatarolt tdmb, ahol a tervezési feladat az ingatlanok atsorolésa a
kertvarosias lakoteriletbél (Gvezeti jel: Lke). a falusias lakéteriilet dvezetébe (dvezeti jel: Lf).

A szabalyozasi terv altal javasolt mddositas révén az érintett ingatlanokon a kertvosias lakétertilet, szabadonallo
(és ikres) beépitése helyett, a tombben szokasos falusias lakéteriilet oldalhataron allo beépitése valdsul meg. A
jelenlegi elGirasok szerint a kertvarosias lakotertleten az Lke-2 Gvezetben, maximum két lakoépulet épithetd,
melyekben egyenként maximum 6t lakasegység helyezhet6 el. Ez a tervezett hasznositasnak nem felel meg,
ezért a modositas javasolt. A jelenlegi dvezeti besorolds kertvarosias lakoterilet (Ovezeti jel: Lke), tervezett
Ovezeti besorolas falusias lakotertilet (Gvezeti jel: Lf).

A falusias lakéterllet maximum 4,5 m-es épitménymagassagu lakoéplletek, mez8gazdasagi (lizemi) épitmények
tovabba a helyi lakossagot ellatd, nem zavard hatasu kereskedelmi , szolgaltaté és kézmiliipari épitmények,
elhelyezésére szolgal. Oldalhataron all6 beépitésli dvezetben, saroktelken szabadon allé éplilet elhelyezés is
megengedhetd, ha a telek legalabb 20, 0 m széles, ha a terlilet nem all védelem alatt, és a kotelezd oldalkerti
méretek betarthatoak.
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Il. maddositas Ibrany Varos, halastavak szabalyozasanak médositasa

A tervezett modositas soran a Helyi Epitési Szabalyzat keriil modositasra, kiegészitésre, mely lehetévé tenné a
tulajdonos szamara, lakoépllet elhelyezését. Ennek soran a terillet-felnasznélas nem fog valtozni, tehat a
telepulésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast, szabalyozasi tervet nem érint a korrekcio, és konkreét tertileti
valtoztatas nincs, ezért terileti lehatarolas sem relevans.

A tervezett mddositas a tulajdonos szaméra biztosit lehetéséget arra, hogy a terllet védelmét hatékonyabban
megoldja, illetve a terlilet sokrétli hasznalata megoldddjon, idébeli korlatozas nélkil, a jobb turisztikai kinalat
érdekében.

A tervezett HESZ modositas szerint, a horgasztd terillete (6vezeti jel Kho) teriiletein a sporthorgaszathoz,
halaszathoz kapcsolodd épitmények, pihend, sport, kereskedelmi, vendéglatd, és szolgéltatd, szalldshely
szolgaltaté létesitmények helyezhetdk el, illetve a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald
lakdépllet is épithetd. Az épileteket szabadonalldan, a terllet max. 10 %-os beépitetiségével kell elhelyezni,
maximum 4,5 méteres épitmény magassaggal. A terepszint alatti épitmények kézil pinceszint, az épitési helyen
belil a beépitési szazalékot meg nem haladd mértékben épithetd.

L. maddositas Ibrany Varos, 0286/11 hrsz-U ingatlan kérnyezetének modositasa

Maédositas helye, mely ingatlantulajdonosi érdeket szolgal Ibrany Varos 0286/11 hrsz-U ingatlan tombje,
Nagyhalasz u. — Nagyerdé Ipartelep u. Lonyai-fécsatorna altal hatarolt ahol a tervezési feladat az ingatlanok
atsorolasa a gazdasagi ipari terlilet (6vezeti jel: Gipe).és a mezégazdasagi terillet, z6mében gyep Gvezetébdl
(6vezeti jel: Mgy), a kilénleges helyi sajatossagokat hordozd turisztikai idegenforgalmi teriiletbe (Gvezeti jel: Kit)
kerlll 4t. Ez az dvezet beépitésre nem szant teriilet lesz, és (j elemként keriil Helyi Epitési Szabalyzatba, és a
szabalyozasi tervbe.

Kiilénleges, helyi sajatossagokat hordozé idegenforgalmi-turisztikai teriilet 6vezetén — mely beépitésre nem szant
terlilet — elhelyezhetdk az idegenforgalomhoz, turisztikahoz kapcsolddé épitmények, pihend, sport, kereskedelmi,
vendéglato, és szolgaltatd, szallashely szolgéltato létesitmények helyezhetdk el, illetve a tulajdonos, a hasznélé
és a személyzet szamara szolgalo lakoépulet is épithetd. Kilénleges, helyi sajatossagokat hordozd
idegenforgalmi-turisztikai dvezet beépitettsége nem haladhatja meg az 5 %-ot és az épuletmagassag nem lehet
nagyobb 4,5 m-nél. A minimalisan kialakitandd telektertilet mértéke 5000 m2.

Iv. madositas Ibrany Varos, Lf-3 6vezeteinek modositasa

Mddositas lakossagi érdekeket szolgal, a telepiilés belteriiletének 7 pontjat érinti. A falusias lakoterlet Lf-3
Ovezetébdl Lf-2 dvezetébe soroljuk at az érintett teleplilési terlileteket.
1. Ibrany Varos Nagyerdd u. — Lonyai-fécsatorna tombje
Ibrany Varos Tisza utca — Lonyai-fécsatorna tombje
Ibrany Varos Deak F. u. — Haman Kat6 u. tdmbje
Ibrany Varos Bem Apd u. nyugati oldalanak tombje
Ibrany Varos Arany J. u. délkeleti tdmbje
Ibrany Véros Nagyhalaszi u. — Zrinyi u. — Lonyai-fécsatorna tdmbje
Ibrany Véros Jozsef A. u. nyugati tombje

Nooakowd

A falusias lakéterilet maximum 4,5 m-es épitménymagassagu lakoépiiletek, mezégazdasagi (lizemi) épitmények
tovabba a helyi lakossagot ellatd, nem zavard hatast kereskedelmi, szolgaltaté és kézmdipari épitmények,
elhelyezésére szolgal. Mivel a kérdéses tdmbdkben az ingatlanok tovabbi osztdsa varhatd, melyet a relative
magas minimalis telekteriilet érték gatol a hatalyos terv szerint, javasoljuk ezen érték csokkentését. Uj,
z6ldmezds lakotertilet helyett a kdzmivesitett, kialakult lakotertlet tovabbi fejlddését tAmogatjuk.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. Il/3.
Tell/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
6



Ibrany Varos TRT. médositas 2018. — 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti egyeztetési dokumentacio

V. maddositas Ibrany Varos, Ipari Park (0127/10 hrsz-u) ingatlan kérnyezetének médositasa

A tervezett mddositas soran gazdasagi ipari terilet (Gip) kerll kialakitasra, meglevd beépitésre nem szant
terliletbdl (kertes mezdgazdasagi terillet). Ennek soran a teriilet-felhasznalas valtozni fog, tehat a
telepiilésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast is érinti a mddositas.

A hatélyos teleplilésszerkezeti terv leirasaban fontos elem a leszakadd terliletek felzarkdztatasa, melyhez
hozzajérul az épitett és tarsadalmi kornyezet éltal kinalt életmindség javitésa, ennek elGsegitése az egyik
alapvet6 cél. Olyan fejlesztések valdsuljanak meg, amelyek a magas szinvonall életmindség elérése érdekében
biztositsak a lakossag szamara az egészséges és biztonsagos lakokdrnyezetet, a megfeleld mindségl
kozszolgaltatasok elérését, lehetbvé teszik a gazdasagi fejlédést és munkahelyteremtést megalapozd
funkciégazdag telepliléshalézat kialakulasat. A terlilet mddositasa kapcsan az érintett ingatlanoktél kozvetien
kérnyezetében, és a tervezési terlileten mezégazdasagi kertes — zartkert terlletek talalhatoak (6vezeti jel: Mz). A
tervezett teriilet-felnasznalas gazdasagi ipari teriilet (6vezeti jel: Gip).

lbrany Varosban az ipari gazdasagi terliletek nem jelentds zavaré hatasu ipari gazdasagi tevékenységl célu
épiiletek, elhelyezésére szolgalnak. Az ipari teriileteken a 2012. augusztus 6-an hatalyos OTEK 20.§. (4)
bekezdés szerinti épitmények elhelyezésére szolgal. Az iparteriileteken kivételesen sem helyezhetok el az OTEK
20.§8. (5) bekezdés 2. pontjaban meghatarozott egyhazi , oktatasi , egészségligyi, szocialis éplletek.

Bioldgiai aktivitdsérték visszapétlédsa

A kies6 biologiai aktivitasértéket a tervezési terilettdl keletre fekvd 0114/13 és a 0116/11, 0116/12 hrsz-u
ingatlanokon pétoljak vissza. Ezek dvezeti besorolasa altalanos mezdgazdasagi terilet (6vezeti jel: M), tervezett
terlilet-felhasznalasa erdétertilet (dvezeti jel: E).

Az erdéteriilet erds céljara szolgald terllet. Gazdasagi erdd terileten, egeszségugyi-szocialis, turisztikai
rendeltetési erdéteriileten épitményt elhelyezni a 2012. augusztus 6-an hatalyos OTEK 28.§. (4) bekezdés
szerint lehet.

Osszeqgzés az V. pont tekintetében

Szakmai véleménylnk szerint a tdmb e része, a teleplilés kdzponti részétél délre talalhaté terilletegység, de a
maddositast kdvetden a beépitésre szant teriletek szerves részét fogja képezni, ily modon nem szigetszeriien
jelenik meg a telepilés szdvetében. Telepllésszerkezeti szempontbdl indokolt a terliletek kompakt mddon
torténé kezelése. Csak olyan rendeltetés megengedett, mely a terilet jellegéhez illeszkedik, valamint a
kornyezetvédelmi elGirasokban szabalyozott kornyezetvédelmi hatarértékeket betartja.

Lényeges szempont az 6nallé kozlekedési kapcsolat kialakitasa. A telepilés belterliletét, beépitésre szant
terlileteit ne terhelje a tervezett Ipari Park kdzlekedési infrastrukturaja.

Nem jelentdés mértéki beépitésre szant tertilet kijel6lés torténik, de indokolt nem csak a bioldgiai aktivitasérték
szinten tartasa érdekében, hanem a volumenében jelentds beépitett alapteriilet és burkolt felilet
ellensulyozésara is célszerli gazdasagi erdbterilet kijeldlése. Ennek legcélszerlibb helye a meglevé belterilet és
a tervezett Ipari Park kdzotti tdmb.

A RENDEZES OKAI ES VARHATO HATASA

lbrany Varos esetében is a versenyképesség javitasa mellett kiemelten fontos a leszakad6 terliletek
felzarkdztatasa, melyhez hozzajarul az épitett és tarsadalmi kdrnyezet altal kinalt életmindség javitasa, ennek
elésegitése az egyik alapvet6 cél. Olyan fejlesztések valosuljanak meg, amelyek a magas szinvonalu vallalkozoi
kornyezet mellett, biztositjak a lakossag szdmara az egészséges és biztonsagos lakokornyezetet, a minGségi
kozszolgaltatasok elérését, lehetbvé teszik a gazdasagi fejlédést és munkahelyteremtést megalapozd
funkcidégazdag telepiiléshalézat kialakulasat.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. Il/3.
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Tervezési terilletek lehatarolasa

l. madositas Ibrany Varos, 863, 866, 867, 868 hrsz-t érinté modositasa

Mdbdositas helye, mely ingatlantulajdonosi érdeket szolgal Ibrany Véaros 863, 866, 967, 868 hrsz-u ingatlanok
tdmbje, Iskola u. — Bocskai u. — Kiserdd u. altal hatarolt témb, ahol a tervezési feladat az ingatlanok atsorolasa a
kertvarosias lakoterilletbdl (6vezeti jel: Lke). a falusias lakéteriilet 6vezetébe (dvezeti jel: Lf). A tervezett
maodositas soran a tertlet-felnasznalas valtozni fog, tehat a telepllésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast,
szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint. Emellett ez a médositas a kiesé bioldgiai aktivitasérték
szinten tartdsa érdekében egy az dnkormanyzat altal megadott mezégazdasagi terileten erdéterilet kijeldlést
jelent. Ez a telepiilés teljes teriiletére elvégzett szamitas esetében azt jelenti, hogy a telepilésrendezési terv két
helyen valtozik.
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Tervezési terlilet (forras: www.wego.here.com)
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Il. maddositas Ibrany Varos, halastavak szabalyozasanak médositasa

A tervezett modositas soran a Helyi Epitési Szabalyzat keriil modositasra, kiegészitésre, mely lehetévé tenné a
tulajdonos szamara, lakoépllet elhelyezését. Ennek soran a terillet-felhnasznalas nem fog valtozni, tehat a
telepulésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast, szabalyozasi tervet nem érint a korrekcio, és konkreét tertileti
valtoztatas nincs, ezért terileti lehatarolas sem relevans.

M. modositas Ibrany Varos, 0286/11 hrsz-u ingatlan kornyezetének moédositasa

Mddositas helye, mely ingatlantulajdonosi érdeket szolgal Ibrany Varos 0286/11 hrsz-u ingatlan témbje,
Nagyhalasz u. — Nagyerdé Ipartelep u. Lényai-fécsatorna altal hatarolt ahol a tervezési feladat az ingatlanok
atsorolasa a gazdasagi ipari terilet (6vezeti jel: Gipe).és a mezégazdasagi terlilet, zdmében gyep Gvezetébdl
(6vezeti jel: Mgy), a kilonleges helyi sajatossagokat hordozé turisztikai idegenforgalmi teriiletbe (Gvezeti jel: Kit)
kerlll at. Ez az Gvezet beépitésre nem szant teriilet lesz, és Uj elemként kerlil be a teleplilésszerkezeti terv
leirasaba, és a Helyi Epitési Szabalyzatba. A tervezett modositas soran a terillet-felhasznalas valtozni fog, tehat
a telepllésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint.
Emellett ez a modositas, amennyiben a kiesé biolégiai aktivitdsérték szinten tartdsa szlkséges, egy az
dnkormanyzat altal megadott mezdgazdasagi terileten erdéterllet kijeldlést jelent. Ez a telepilés teljes teriiletére
elvégzett szamitas esetében azt jelenti, hogy a teleplilésrendezési terv két helyen valtozik.
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V. moédositas Ibrany Varos, Lf-3 6vezeteinek médositasa

Mddositas lakossagi érdekeket szolgal, a telepiilés belteriiletének 7 pontjat érinti. A falusias lakoterilet Lf-3
Ovezetébdl Lf-2 dvezetébe soroljuk at az érintett teleplilési terlileteket.

1. lbrany Varos Nagyerd6 u. — Lonyai-fécsatorna tombje
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Ibrény Varos Tisza utca — Lonyai-fécsatorna témbje
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4. lbrany Varos Bem Ap6 u. nyugati oldalanak tdmbje
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5. Ibrany Varos Arany J. u. délkeleti tombje
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6. Ibrany Varos Nagyhalaszi u. — Zrinyi u. — Lonyai-fécsatorna tdmbje
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7. Ibrany Véaros Jozsef A. u. nyugati tdmbje
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V. moédositas Ibrany Varos, Ipari Park (0127/10 hrsz-1) ingatlan kornyezetének modositasa

Mddositas helye, mely 6nkormanyzati érdeket, egyszersmind fontos gazdasagélénkité fejlesztéseket szolgald
terlilet, az Ibrany, Ipari Park, 0127/10 hrsz-U ingatlanok tdmbje. A teriilet a 38149 sz. Ibrany-Kébtaj 6sszekdtd Ut
mellett fekszik, a szelvényezés szerinti bal oldalon. Az Ipari Park kiépilése elkezd6dott, ennek bdvitése a cél
keleti iranyban. A tervezési terllet mezdgazdasagi terllet, zartkert (Ovezeti jel Mz), a tervezett terllet-
felhasznalas gazdasagi ipari terilet (6vezeti jel: Gip). A kiesd biolégiai aktivitasértéket a tervezési tertilettdl
keletre fekvd 0114/13 és a 0116/11, 0116/12 hrsz-U ingatlanokon pétoljak vissza. Ezek Gvezeti besorolasa
altalanos mez6gazdasagi terlilet (ovezeti jel: M), tervezett teriilet-felnasznalasa erdéterlilet (dvezeti jel: E). A
tervezett modositas soran a tertilet-felhasznalas véltozni fog, tehat a teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozo
leirast is érinti a mddositas. A javasolt valtoztatas szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot szintén érint.
Emellett ez a mddositas a kies6 bioldgiai aktivitasérték szinten tartasaval is szamolni kell.
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A terv megvaldsulasaval varhaté kérnyezeti hatasok

Az ipari park bdvitésével a kdrnyezeti terhelés névekedése — zaj, szag, szalld por — tekintetében a fejlesztések
megvaldsulasaval a gazdasagi terlileteken végzett tevékenységek (nem zavard hatasu Gizemek ipari funkciok)
részletes ismerete nélkil, ndvekvé kozlekedési forrasok miatt, a jelenlegi allapothoz képest mindenképpen
novekedés varhatd, ezért a védelmi rendeltetésii teriiletek, elemek a jelenleginél nagy hangsulyt kell, hogy
kapjanak.

A hosszu tavu teleptilésfejlesztési koncepcioban elhatarozottak megvaldsulasa esetén a gazdasagi tevékenység
jelentésége né, a beépités intenzitasa is kismértékben valtozhat. Az igazgatasi terilleten e funkciok valtozasaval,
a természeti értékek, a védett teriiletek vonatkozasaban valtozast (beavatkozast) nem jelenthet, azok tavolsaga
miatt.

A véltoztatasok hatasanak megitélése a tervre, vonatkozé hatasok alapjan

- A terv jellegébdl addddan alapveten keretet szab a terlilet felhasznalasok tekintetében a beépitési
helyre, annak jellegére, méreteire, a hasznalat feltételeire, az energiafelhasznalas mértékére vonatkozoan. Ez
alapjan a véltozassal egydtt jard beruhazasok nem jelentds hatasuak lehetnek.

- A modositas nem befolyasol mas tervet, nincs hatéssal a tervhierarchia térséget érinté elemeire.

- Az érintett tertleteken a természetvédelmi és kornyezeti igényeket a modositas torekszik biztositani,
habar természetvédelmi terlletek a kdzelben nem talalhatoak..

- A kdrnyezettel kapcsolatos k6zdsségi szabalyozasok tekintetében abbdl a szempontbdl van jelentésége
az Uj tervnek, hogy a tertiletekre vonatkozé altalanos telepiilésrendezési, zajvédelmi, levegévédelmi, hulladék-,
szennyviz elhelyezés és vizgazdalkodasi feltételek konkrét, korrekt szabalyozasi keretek kdzott valdsulhatnak
meg. Ez minden érintett terllet vonatkozasaban el6relépést, pozitiv valtozast eredményez.

A modositas hatasainak megitélése a varhato kornyezeti hatasok alapjan
A varhatd hatasok id6tartama (1), gyakorisaga (G), a bekdvetkezés valdszinlisége (V), reverzibilitasa (R) alapjan
a véltozassal érintett teriiletek az alabbiak szerint értékelhetdk:

A teleplilés teriiletét érintd 6sszesitett szempontok alapjan jellemezhetd az alabbiak szerint;

|: a funkciovaltassal érintett teriilethasznalatok un. mikodésének varhatd idétartama nagytav lehet (15-25 év)

G: a kornyezet-igénybevétel és alapterhelés a bizonyos esetekben ndvekvd hatast (dvezeti atsorolasoknal),
kisebb mérték(i novekedést a hatas folyamatos, allandd, de a megengedett értékek alatti.

V: hatérértéket meghaladd kornyezeti hatés nem valdszinisithetd, a havaria jellegi terhelés eseti lehet.

R: nincs irreverzibilis hatas csak havaria esetén valdszin(isithetd, alapesetben nem varhatoé.

Szinergikus hatasok szerinti megitélése

A modositas altal kivaltott szinergikus hatasokkal megfelelé lizemeltetés esetén nem kell szamolni. Az ipari
terliletek megvalositasaval esetében azonban béarmely kornyezeti elemet érd szinergikus hatasok
megjelenhetnek. A mddositas elviselhetd, vagy a megengedheté mértékii és elére becsulhetd, hatasokat,
hatasfolyamatokat eredményezhet.

Az infrastrukturdlis beruhdzasok telepilésszerkezeti vonatkozasban, a maédositasban szerepld valtozasok
alapjaban nincs zavar6 hatasa a belteriilet és telepiiléskdzpont kdzlekedési viszonyaira, teriilet felhasznalasi
lehet6ségeire.

Tehat az infrastrukturalis beruhazasok megvaldsitasaval a szinergikus hatasok varhatéan erésddnek.

A hatasok infrastrukturalis és telepilésgazdalkodasi szempontbdl adédnak dssze, amelyek az energiaellatas
(elektromos, gazenergia), a telepilésgazdalkodas (vizellatds, szennyviz-, csapadékviz elhelyezés,
hulladékgazdalkodas, altalanos teleplilésgazdalkodas, fenntartas), illetve kdzlekedésszerkezet teriiletét érintik.
Mindezek vonatkozésaban a megfelel6 energia, valamint szolgéltatds sziikséglet biztositdsa, a telepitett
technoldgiak ismeretének is jol definialhato, biztosithato.
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A kdzmiivek kiépitéséhez szlikséges beruhazasok rovidtavon, a kornyezetvédelem szempontjabol kedvezétien
folyamatokat indukalhatnak (az Uj ipari terilleteken szennyvizcsatorna-hal6zat nem talalhaté). A kapacitasok
biztositasahoz sziikséges beruhazasok altal keltett negativ hatasok rovid ideig tartanak, és elviselhetéek.

Orszaghataron atterjedd hatas
llyen kérnyezeti hatassal nem kell szamolni.

Kornyezetre kockazatos hatasok megitélése

A mddositott rendezési terv altal bekdvetkezd jelentds terilet felhasznalas, illetve azok valtozasa elérelathatoan
nem jelentenek a kornyezetre kockézatos, a megengedettnél nagyobb terhelést. A tervben megfogalmazott
beavatkozasok nagysagrendje alapjan:

A funkciovaltassal tortén6 beavatkozasok alapvetéen az infrastruktira biztositasa, a leveg6terhelés, a zajterhelés
és kismértékben a talajterhelés vonatkozésaban kivannak, illetve kovetelnek meg fokozottabb odafigyelést mind
a tervezés/kivitelezés, mind az engedélyezés/miikodési fazisaban. A kibocsatasok ndvekedhetnek, de megfeleld
miiszaki tervezéssel engedélyezéssel azok hatarérték alatt tarthatdk.

Védett teriiletek érintettsége
Az (j tervet és azok elemeit vizsgalva kijelenthetd, hogy a természetvédelmet érintd kiilterlleti infrastrukturalis
beruhazasok a védett terlileteket nem befolyasoljak.

Tarsadalmi, gazdasagi folyamatok kérnyezeti kovetkezményei

A tervezett fejlesztés pozitiv hatassal lesz a teleptilés belterlletének racionalisabb, a teleplilési érdekeket jobban
szolgald hasznositasara, kialakitdsara, a gazdasagi-tarsadalmi fejlédésre, a kdrnyezetminéségre, a fenntarthatd
fejlédés biztositasara. Mindezek a jelenleg érvényben 1évé és varhatéan tavlatokban is megfeleld
kérnyezetvédelmi hatarértékekkel szabalyozott keretek kdz6tt valosulnak meg, igy a megengedettnél nagyobb
kornyezeti terhelést, kockazatot a létesités, miikodés és megsziinés sem jelenthet. A modositott rendezési terv
kiadasaval megval6suld beruhazasok kapcsén, varhatéan a telepllés gazdasagi helyzete megvaltozik,
munkahelyek alakulnak ki, az infrastrukturat érint6 fejlesztések miatt nagyobb lesz az atmend forgalom és tovabbi
vallalkozasok megtelepedése varhato, a helyi addk bevételei kapcsan a teleplilésfejlesztés infrastruktira, ezzel a
megélhetés a térségben kedvezden véltozik.

Osszességében az Uj terv altal varhaté kornyezeti hatasok tekintetében

- A levegdmindséget érinté valtozasok a megengedhetd terheléseken belilli hatasokat jelentik. A terilet
felnasznélas valtozasa kovetkeztében a lokalis alapterhelés a megengedett értékhatarokon belll névekszik,
kockazatos levegbterhelést varhatéan nem okoz!

- A terv talajra és vizekre gyakorolt hatasa semleges.

- A hulladékgazdalkodasra gyakorolt hatasa semleges.

A funkcidvaltassal érintett tertilet telepliléshal6zati pozicidja pozitivan valtozik, gazdasagi értéke erésodni fog.

Infrastrukturalis valtozasok

A miszaki infrastruktira a teljes kdrnyezeti biztonsagot garantald, uthaldzat, kdzmiivesitettség biztositott (Uj
szennyvizhalozat nem teljes a racsatlakozas). Ezzel a kiméletes kémyezethasznélat lehetésége elérhetd, de
nem biztosithaté automatikusan.

Bioldgiai aktivitasérték mutato valtozasa
A tervezett valtoztatassal mivel a teriileten a zoldfellileti arany (gazdasagi erdd), és a beépitési arany nem
megvaltozik, a bioldgiai aktivitasérték visszapotlasra kerl.

Hatésok értékelése

A teleplilés gazdasagi poziciéja terllethasznositasa kismértékben javul a valtozasok révén. A miszaki
infrastruktura terén torténd valtozasok a tarsadalomra pozitiv irany( hatast gyakorolnak. A kdzlekedés fejlesztés,
tarsadalom véaltozédsa mind pozitiv irdnyl hatasokat generélnak, azonban a forgalomnévekedéssel a krnyezetet
negativan nem érinthetik. Késébbi (izemeltetésiik soran zavar6 hatast indukalnak levegét, talajt és a védendd
homlokzatokat terhelik, minimalis mértékben.
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A gazdasagi, kereskedelmi teriiletek beépitésével a kdrnyezetet érhetik negativ hatasok, melyek a késébbiekben
sem hatnak ki emberre.

Osszességében a telepiilési kdrnyezetre gyakorolt hatasok jelentdségiiktél fiiggetleniil ltalaban semleges hatast
eredményeznek. A gazdasagi terlileteken megval6suld beruhdzésokkal egyiitt fellépd Uj, elére nem becsilhetd
hatasok a megengedettnél alacsonyabb kérnyezeti kockazatokkal jarhatnak!

Kornyezeti terhelhetdségi mutaté

A javasolt valtozasok alapjan jelentds mértékl, a kornyezeti allapotot veszélyeztetdé kornyezeti hatas
bekovetkezése a terv tavlatan tul sem vérhatd, nem prognosztizalhato. A terv kovetkeztében a
teleplilésszerkezeti terv, a teleplilés terhelhetdségének hatarain bellil marad, biztositva ezzel a kérnyezeti
kockazatok, a kdrnyezetterhelések szinten-tarthato szabalyozasat.

A varhaté kornyezeti hatasok rendelet szerinti értékelése

A vonatkoz6 rendeletben megadott szempontok alapjan a varhatd kornyezeti hatasok az alabbiak szerint
értékelhetdk: A kornyezeti hatasok a tervezett teriilethasznalat megvalosulasa soran tekintendék mértékadonak,
allandonak és idében hosszabb tavunak. A hatasok a jelenlegi, nem ismert mértékkel és gyakorisaggal jelennek
meg a kornyezetben.

Kornyezetkarosito, irreverzibilis hatdssal nem kell szamolni (kivéve havaria helyzet).

A hatdsok mértéke nem szamithatd hatésterileti, kdzigazgatasi, vagy orszaghatéron atterjedé kockazattal jard
hatast nem jelentenek.

A teriilethasznalatbdl eredden, az infrastrukturalis beavatkozasokbdl kis eséllyel varhato, kdrnyezeti kockazatu
hatds. A terlilethasznalatb6l eredd, az atlagos egészségi, baleseti és kornyezetbiztonsagi viszonyokat
fokozottabban veszélyeztetd, meghalad6 hatas nem fordulhat elé. A kdrmyezethasznélatb6l eredden kijelenthetd,
hogy a lakossag és a természeti kornyezet veszélyeztetése biztonsaggal kizarhatd. A hatasok igy nem
veszélyeztetnek védett terilletet, létesitményt. Az infrastrukturalis beavatkozasbél eredben tartés és zavard
kérnyezeti hatas nem alakulhat ki. A fejlesztés és a megvaldsitas (mint azt a szerkezeti és szabalyozasi terv is
célként fogalmazza megq) a teleplilési és természeti kornyezeti, gazdasagi és infrastrukturalis és geopolitikai
helyzetének az élénkitését, javitasat célozzak.

A vizsgalt teriilet értéke, érzékenysége

Az alegység felszin alatti ivovizbazisainak jelentés hanyada sérilékeny féldtani kdrnyezetben helyezkedik el,
ezért a felszini szennyezédésekkel szembeni védelmiik kiemelten fontos feladat. Ezek kérilbeliil felénél, valamint
a nyilvantartott tavlati vizbazis esetében elkészllt a diagnosztika, lehatarolésra kertltek a mai eléirdsoknak
megfeleld (123/1997. (VII. 18.). Kormanyrendelet) hidrogeoldgiai védéterlilet rendszerek. Nagy résziiknél a
hatarozati kijel6lésre is sor kerilt.

Ugyanakkor tovabbra is probléma, hogy a felszin alatti ivbvizbazisok diagnosztikaja, biztonsagban helyezése az
alegységen teljes korlien még nem tértént meg.

Az alegységen felszini vizb8l nem biztositanak kézcélu ivovizellatast, igy kijeldlt hidroldgiai védéterilettel sem
kell szamolni.
» A 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet értelmében a telepiilés az érzékeny felszin alatti vizminség
védelmi tertileten 1év6 telepiilések kozé tartozik.
» A teleplilés a vizek mezégazdasagi eredetli nitrat szennyezéssel szembeni védelmérél szbld
27/2006. (II. 7.) Korm. rendelet melléklete alapjan nem tartozik a nitrat érzékeny terilletek kézé.
> A telepiilés terliletének levegbkdrnyezeti allapota a tébbsz6r modositott 4/2002.(X.7.)KVWM .
alapjan ,az orszag tobbi teriilete” 10. zénan belil kén-dioxid, szén-monoxid, nitrogén-dioxid és
benzol vonatkozasaban, valamint PM10 Arzén (As),
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PM10 Kadmium (Cd) PM10 Nikkel (Ni) PM10 Olom (Pb) esetében ,F”, szilard (PM10) vonatkozasaban
,E", PM10benz(a)piren (BaP) vonatkozasaban ,D”, talajkdzeli 6zon tekintetében ,O-I" zonacsoportba
tartozik. A terlileten a kérnyezeti levegd megfeleld terhelhetéségi tartalékkal rendelkezik!

- A terliletre érvényesek a 3.1. fejezetben megadott orszagos besorolasok, minéségi értékek.

- Zajvédelmi szempontbdl a terilet a 27/2008.(XI1.3.) KvWWM-EUM e.r., illetve az MSZ-13-111 , valamint a
valamint a 284/2007.(X.29.)Korm. r. alkalmazasa szerinti zajterhelési hatarértékekkel, valamint helyi
zajvédelmi rendelkezésekkel szabalyozott.

- A fejlesztési terlilet ellathatok infrastruktiraval, bekapcsolhatok a teleplilési gydjtéjarattal lefedett
hulladékgydijtési rendszerbe.

- A szabalyozasi tervben megadottakkal 6sszhangban az Gvezetek konkrét kialakitasa, telekalakitasa és
engedélyezése soran el kell végezni a beépitéssel kozvetlenil érintett terlilet 6rokségvédelmi felmérését,
feltarasat, a beépithetd terilletek lehatarolasat.

- A terv elhatarozasait a szabalyozasi terv is rogziti.

Az épitett kornyezetre gyakorolt hatasok elemzése

A kornyezeti hatdsok és kornyezeti elemek részletesebb bemutatdsahoz un. hatdsmatrixokat alkalmaztunk,
melyek alapjan a hatotényez6 és hatdsviselék kdnnyen azonosithatok. A varhato hatasok miatt hatasmartixot az
infrastrukturalis, valamint az ipari fejlesztési teriletekre készitettik el. Az infrastrukturalis fejlesztések esetében
az uthalézatot, kerékparut, kozmiifejlesztését Osszevontuk (vonalas létesitményként jelenitiik meg). Az
igénybevételek soran kulon vizsgaltuk kivitelezés, illetve az izemelés (miikodés) idészakat. Természetesen az
lizemelés id6szaka a hosszabb tavi és a nagyobb jelentéségli. A hatasmatrixokban az épitett kdrnyezetre
(emberre) vonatkozo tertileteket kiilon kiemeltik.

A szelektiv hulladékgydijtés tovabbi erbsitésére, jellemzben a kertes teriiletek nagysaga miatt a komposztalas
elényeire fel kell hivni a figyelmet!

A teleplilési hatas, a biztonsagos kézlekedési feltételekhez, valamint a kényelmi funkciok erdsitése végett a

......

A kérnyezetvédelem keretében a telepllésen megvalositandd legfontosabb cél, hogy az embert kériilvevé épitett
és természetes elemek kozotti Gsszhangot megteremtsék, valamint allapotuk javulasat elérigk. A
kérnyezetterhelés csokkentése, a fenntarthat6 vidékfejlesztés, az emberi életminéség javitasa a program kiemelt
terlileteit képezik.

Természetvédelem
Az ex lege kunhalmok érintettségére, a beruhdzas hatasait hatdsagi el6irasoknak megfeleléen nem szikséges
levégezni.

A tulnyomoéan nagyméretl, egységesen mivelhetd mezGgazdasagi tablak peremén részben védelmi célzattal
(szélerdzié hatasanak csokkentése), részben a taj okoldgiai adottsagainak, képének javitasa érdekében
mez6védé-utvédd erdésavok kialakitasat javasoljuk.

Természetvédelmi szempontbdl értékes gyepek erdésitése, fasitasa ellenjavallt. A fasitasokat érinté fejlesztések
tervezése és végrehajtasa soran, a meglévo kilterlleti fasitast érinté kitermelés vagy fasitas tervezett létesitése
esetén az erdészeti hatdsag az eljaro hatosag.

Talajvédelem
A telepiilésen tervezett beruhdzasok folytatdsa az egyik leglassabban meguijul6 természeti eréforrast, a talajt

rombolhatja. A humuszos terméréteg mentése ellensulyozza az okozott kart.
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Felszin alatti kézeq védelmében
A felszini alatti kdzeg j6 allapotanak megtartasa érdekében javasoljuk, hogy az Eurpai viz keret iranyelvnek
megfeleléen, a telepiilés foldtani kozeg védelmét kiilonds gondossaggal 6rizzék meg.
Kulonos tekintettel:
- 7/2005.(111.1.)KvVM érzékeny vizmindségi kategoriara
- Korabbi ipari szennyez0k tevékenységére.
- Allattartas feltételeinek szigoritasa

Fentiek értelmében talajterheléssel kapcsolatos rendelet alkalmazasat, a rakotési arany novelése érdekében. Uj
vizi k6zm(i torvény (2011. évi CCIX. Torvény) értelmében, ellatasért felelésként a szolgaltatoval kdzdsen fellépni
a rakotési arany novelése érdekében. Uj beruhazasoknal szigorian vizsgalni a szennyvizhaldzat rendelkezésre
allasat, alkalmassagat. Hazi vizellatd rendszerek miiszaki felilvizsgalatat (fart kutak) illetve Uj rendszerek
szigoritasat.

Kozérthetd 6sszefoglalo

A médositott terv telepllési kdrnyezetre gyakorolt hatésa (a lokalis kornyezeti alaphelyzet valtozasatol eltekintve)
a kdzigazgatasi terilet vonatkozasaban jelentdsek.

A modositasban megfogalmazott valtozasok gazdasagi, tarsadalmi, hatasai jelentdsek, a teleplilés fejlédésében
meghatarozdak, azok javitd hatastak lehetnek.

A valtoztatas lokalisan az adott telepilési kdrnyezetében kismértékl, kockazattal jard kérnyezetterhelésekkel
valosithatéak meg és tarthatok fenn. Az ipari park bévitésére vonatkozéan az ipari beruhazasokra terilet
felnasznalasara, vonatkozoan, a telepitésre kerilé technologia alapjan jelen kérnyezeti értékeléstdl részletesebb
a 314/2005.(X11.25.) Korm. r. hatalya ala tartozd kornyezetvédelmi dontésmegalapoz6 anyag (elézetes vizsgalat,
hatasvizsgalat) készitése indokolt, melyben a véarhatd hatasok pontosan ismertetésre kertiinek.

A kérnyezeti értékelés anyaga feltarta az Uj tervvel varhat6 lehetséges kornyezeti hatasokat, megalapozva ezzel
megvaldsitasanak jogszabalyi és kornyezetvédelmi lehetéségét, feltételeit.

A kornyezeti értékelés a kornyezetvédelmi érdekeket szem el6tt tartva megfelelének tartja a szerkezeti és
szabalyozasi tervi célokat, azokat megfelelé részletességgel torekedett leirni és mindsiteni. Javaslatot tesz a
teleptilés kornyezeti allapotdnak megtartasa érdekében.

A véarhat6 hatasok tekintetében megoldhatatlan ellentmondasokat nem talalt. Ahol a valtozasok szikségessége
kérdéses volt, ott elirta az adott helyzetnek megfeleld vizsgalat igényét.

A terv dsszességében biztositia a fenntarthatd fejlddés gazdasagi, infrastrukturalis, telepllési és tarsadalmi
feltételeit. Megfogalmazza a kdrnyezeti és természeti, Okologiai értékek, valamint a felszini és felszin alatti
vizekkel val6 hatékony gazdalkodas eszkozeit, céljait.

Osszességében a modositott rendezési terv kdrnyezetre gyakorolt hatasa a megengedett értékeken beliili
terheléseket eredményezi. A kornyezeti értékelés alapjan a teriiletre vonatkozd uj szerkezeti és
szabalyozasi terv a fentiek alapjan elfogadasra javasolt.
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A 2.5Z. MELLEKLETBEN FOGLALT SZEMPONTOK ALKALMAZASAHOZ A RENDELKEZESRE ALLO ES AZ ALTALA ADHATO

INFORMACIO

1. ATERV VAGY PROGRAM MILYEN MERTEKBEN,

a) szab keretet tevékenységek késdbbi megvaldsitasa lehet6ségeinek a tevékenység telepitési helyére,
jellegére, méretére, mikodési feltételeire vagy természeti erbforras felhasznalasanak mértékére,
helyére, elosztasara vonatkozdan:

A mddositott telepilésrendezési terv uj beépitésre szant teriletet a V. sz. mddositas esetében,
minimalis mértékben jeldl ki, a természeti erdforrasokat, a jelenlegi hasznalatot is figyelembe véve, azzal
dsszhangban érinti. Kérnyezeti igénybevétel nem lesz jelentds.

b) befolyasol mas tervet vagy programot - ideértve azt is, ha az a tervhierarchiaban elfoglalt helyébél
kovetkezik -, azokra vonatkozoan el6irdsokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas maodon
hatéssal lehet masik terv, illetve program tartalmara, megvalositasara:

A hatalyos megyei tervvel az ésszhang biztositott.

c¢) fontos a kdrnyezeti megfontolasok beillesztése szempontjabdl, kiilénds tekintettel a fenntarthato fejlédés
elésegitésére:

A tervezett modositas, a fenntarthatd fejlédés elveivel telies 6sszhangban van.

d) vonatkozik olyan terliletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:

Vérhatéan nem jelentkeznek kdrnyezeti problémék, illetve a megvaldsitast kdvetden a kdrnyezeti
allapotnak a telepiilésen javulnia kell.

e) jelent6s a kornyezettel kapcsolatos kdzOsségi jogszabalyok (mint pl. a hulladékgazdalkodassal,
vizgazdalkodassal, vizgylijté-gazdalkodassal osszefliggd tervek, programok stb.) végrehajtasa
szempontjabol:

Vizgazdalkodassal kapcsolatos jogszabalyokat nem érint a tervezett modositas.

2. AVARHATO HATASOK,

a) idétartama, gyakorisaga és bekdvetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdsaga alapjan:
Koérnyezeti hatdssal nem kell szdmolni, visszafordithatatlan kérnyezeti beavatkozas nem torténik.

b) 6sszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast:

Nem lesznek egymassal sszeadodd, felerdsitd hatasok.
¢) az orszaghataron atterjednek:
Orszaghatéaron atterjedd hatassal nem kell szamolni.

d) olyan kérnyezeti valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kdrnyezetre kockazatot
jelentenek (mint pl. a balesetek okozta valtozasok stb.):

Emberi egészségre, kdrnyezetre kockazatot jelentd hatassal nem kell szédmolni. A tervezet
modositasnak pozitiv hatdsai lesznek ilyen tekintetben.

e) nagysagrendje és teriileti kiterjedése alapjan (foldrajzilag, illetve az érintett lakossag szamat tekintve):
Kiterjedése a Kdzséqg és kdrnyéke lakosséga, kistérségi jelentdséql

f) olyan teriletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), kézdsségi vagy mas nemzetkdzi szintl
védettséget élveznek:

Nincs érintettség.
g) feltételezhetéen a 4. szamu melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kovetkezményeket idézik el6:

A tervezett modositasok 6sztondznek tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat.
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h) a vizgyjté-gazdalkodas egyes szabalyairdl sz6l6 kormanyrendeletben a vizekre és a védett terilletekre
meghatarozott kornyezeti célkitlizések elérése, illetve megtartasa meghitsul, a vizek vagy a védett
teriiletek allapotromlasa kdvetkezik be:

Vizekben, védett vizbazisokban, védett teriiletekben allagromlés nem kdvetkezik be.

3. A VARHATOAN ERINTETT TERULET ERTEKES, ILLETVE SERULEKENY, MERT,
a) akornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturalis 6rokség szempontjabol kiildnleges:
A kornyezeti elemekben, rendszerekben szignifikans valtozast nem okoz.

b) a terileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), 1), u) pontjai] elérd vagy azt meghalad6
igénybevétel, kibocsatas, illetve szennyezettség van:
Kdrnyezetvédelmi hatarértéket meghaladd igénybevétel, kibocsatas nem keletkezik.

¢) aterllet hasznositasa, hasznalata intenziv (mint pl. intenziv mez6gazdasagi, erdégazdasagi termesztés,
termelés, sir(in beépitett terilet stb.).
A terillet jelenlegi hasznositdsa, hasznélata nem intenziv, a tervezett beépités sem tekinthetd
intenzivnek.

A tervezett moédositisok az egyes modositassal érintett teriiletekre gyakorolt kornyezeti hatas
tekintetében a teriiletek jelenlegi hasznositasat megvaltoztatja, viszont a vallalkozasok életében, a
telepiilés életében az lzleti célu felhasznalas miatt, a teriilet hasznositasa vonatkozasaban jelentés
javulas varhato, a kornyezetiikre negativ hatast nem gyakorolnak, ezért 6sszességében pozitiv valtozas
kovetkezik be.
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6. TEMATIKA

A kornyezeti vizsgalatot - szilkségessége esetén - a kovetkezd tematika alapjan kivanjuk lefolytatni. A vazolt
tematika a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletével megegyez6 tartalml, azonban attél kismértékben
eltérd formai szerkezetben.

1. A kdrnyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése:

1.1. el6zmények, kulonosen a tematika tartalma;

1.2. a tervezési folyamat mas részeihez vald kapcsolddasa;

1.3. a kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatésa a terv, illetve program alakuléséra;

1.4. a kornyezet védelméért felelés szervek és az érintett nyilvanossag bevonasa, az altaluk adott
véleményeknek, szempontoknak a kdrnyezeti értékelés készitése soran torténd figyelembevétele, az indokok
dsszefoglalasa;

1.5. a kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalmazott modszer korlatai,
nehézségek (mint pl. technikai hidnyossagok, bizonyos ismeretek hianya stb.), az elérejelzések érvényességi
hatarai, a felmeriilt bizonytalansagok.

2. A terv, illetve program és a kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok (a tovabbiakban: valtozatok) révid
ismertetése:

2.1. a terv, illetve program céljainak, tartalmanak dsszefoglald ismertetése, kiemelve a kornyezeti
értékelés készitése szempontjabol fontos részeket;

2.2. aterv, illetve program dsszefliggése mas relevans tervekkel, illetve programokkal;

2.3. a valtozatok kozotti valasztas indokai, a valasztast alatamasztd vizsgalat révid leirasa.

3. A terv, illetve program, valamint a valtozatok megvaldsitasa kdrnyezeti hatasainak, kdvetkezményeinek
feltarasa:

3.1. a terv, illetve program céljainak dsszevetése a terv, illetve program szempontjabdl relevans
nemzetkozi, kdzOsségi, orszagos vagy helyi szinten kitliz6tt kornyezet- és természetvédelmi célokkal;

3.2. kdrnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembevétele a tervben, illetve
programban;

3.3. a terv, illetve program céljainak egymas kozti, illetve a relevans tervek, illetve programok (2.2.)
céljaival valo konzisztenciéja kornyezeti szempontbol;

3.4. a jelenlegi kormyezeti helyzet relevans, a tervvel, illetve programmal dsszefliggésben 1évé elemeinek
ismertetése;

3.4.1. foldrajzilag lehatarolt tervezési terlilet esetén, illetve, ha a hatasterilet foldrajzilag lehatarolhatd, a
terilet azon kdrnyezeti jellemzbinek azonositasa, amelyeket a terv, illetve program megvaldsitasa
valdszinileg jelentésen befolyasol,

3.4.2. a kornyezeti allapot egyéb jellemzdinek leirasa (eltartdképesség, terhelhetéség),

3.4.3. a fennalld kérnyezeti konfliktusok, problémék leirasa
és mindezek varhatd alakulasa, ha a terv, illetve program nem valésulna meg;

3.5. a terv, illetve program megvaldsulasaval kozvetlenll vagy kozvetve kornyezeti hatast kivaltd tényezok,
okok feltarasa, kiilonds tekintettel azokra a tervelemekre, tervezett intézkedésekre, amelyek:

3.5.1. természeti eréforras kdzvetlen igénybevételét vagy kérnyezetterhelés kdzvetlen elbidézését jelentik,

3.5.2. olyan tarsadalmi, gazdasagi folyamatokat véltanak ki, vagy 6szténdznek, amelyek kdzvetett modon
kornyezeti kovetkezménnyel jarhatnak (kildnésen azok, amelyek olyan befekteti, termeldi vagy fogyasztoi
magatartast valtanak ki, vagy dszténdznek, illetve egyéb olyan tendencidkat ersitenek, amelyek természeti
eréforras igénybevételéhez vagy kornyezetterheléshez vezethetnek, olyan fajta beruhdzasokat, fejlesztési
iranyokat részesitenek elényben, amelyek tovabbi kérnyezetterheld vagy igénybevevd fejlesztéseket
vonzanak, 6sztondznek vagy ha kumulativ hatasok léphetnek fel);

3.6. az el6z6 pontok szerint meghatarozott informaciokbol kiindulva a terv, illetve program megvaldsitasa
esetén varhato, a kornyezetet érg hatasok, kornyezeti kovetkezmények el6rejelzése:

3.6.1. jol azonosithatd kdrnyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kiilénds tekintettel:

3.6.1.1. a kbérnyezeti elemekre (foldre, leveglre, vizre, éldvilagra, épitett kdrnyezetre, ez utobbi részeként
az épitészeti és régészeti orokségre),

3.6.1.2. a kdrnyezeti elemek rendszereire, folyamataira, szerkezetére, killondsen a tajra, telepilésre,
klimara, természeti (6koldgiai) rendszerre, a biodiverzitasra,
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3.6.1.3. a Natura 2000 teriiletek allapotara, allagara és jellegére, valamint e terlileteken lévé éléhelyek és
fajok kedvezd természetvédelmi helyzete ~megmaradasanak, fenntartdsanak, helyreallitasanak,
fejlesztésének lehetdségeire, tovabba

3.6.1.4. az elébbi hatasok kdvetkeztében az érintett emberek egészségi allapotaban, valamint tarsadalmi,
gazdasagi helyzetében - kiildndsen életmindségében, kulturalis drokségében, terlilethasznalata feltételeiben -
varhatdan fellépd valtozasokra;

3.6.2. a kozvetett modon hatast kivalto tényez6k fellépése esetén kiilénds tekintettel:

3.6.2.1. Uj kdrnyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévék felerdsodésére,

3.6.2.2. kérnyezettudatos, kornyezetbarat magatartas, életmdd lehetéségeinek, feltételeinek gyengitésére
vagy korlatozasara,

3.6.2.3. a helyi adottsagoknak megfelelé optimalis térszerkezettdl, teriletfelnasznalasi modtdl vald eltérés
fenntartasara vagy létrehozasara,

3.6.2.4. olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok gyengitésére, amelyek a
taj eltartd képességéhez alkalmazkodtak,

3.6.2.5. a természeti eréforrasok megujulasanak korlatozasara,

3.6.2.6. a nem helyi természeti er6forrasok jelent6s mértékli hasznalatara vagy a helyi természeti
er6forrasok tulnyoméan mas tertileten valé hasznositasara;

3.7. a kdrnyezeti kdvetkezmények alapjan a terv, illetve program és a valtozatok értékelése, a kornyezeti
szempontbol elfogadhaté valtozatok meghatarozasa.

4. A terv, illetve program megvalésitasa kovetkeztében vérhatoan fellépd kornyezetre karos hatasok
elkeriilésére, csOkkentésére vagy ellentételezésére vonatkoz6, a tervben, illetve programban szerepld
intézkedések kdrnyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre.

5. Javaslat olyan kdrnyezeti szempontu intézkedésekre, eléirasokra, feltételekre, szempontokra,
amelyeket a terv, illetve program altal befolyasolt mas tervben, illetve programban figyelembe kell venni.

6. A terv, illetve program megvalésitaésa kovetkeztében varhatéan fellépd komyezeti hatasokra
vonatkozdan a tervben, illetve programban szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb
szikséges intézkedésekre.

7. Kozérthetd dsszefoglalé.

A komyezeti vizsgalat lefolytatasardl szold dontés megalapozaséhoz az Onkormanyzat kéri a kdmyezet
védelméért felelds szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat sziikségességérél és a tervezett tematikardl. A
kérnyezet védelemért felelds szervek véleményének kikéréséhez a 2/2005. (I.11.) az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szélé kormany- rendelet alapjan allitottuk elé a tervmodositasra vonatkozd
tajékoztatast.
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