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o IBRANY VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA 2018.

madositas lbrany Varos, 863, 866, 867, 868 hrsz-t érinté modositasa

moédositas lbrany Varos, halastavak szabalyozasanak modositasa

moédositas lbrany Varos, 0286/11 hrsz-u ingatlan kérnyezetének médositasa

moédositas lbrany Varos, Lf-3 6vezeteinek médositasa

moédositas Ibrany Varos, lIpari Park (0127/25 hrsz-0) ingatlan kornyezetének
moédositasa

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési
eszk6zokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.

rendelet (a tovabbiakban: rendelet) 45. § (1) szerinti az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésrendezési kévetelményeinek és jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt,
a rendelet 41.§-nak megfelel6 egyszeriisitett eljaras JOVAHAGYOTT dokumentacidja
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ALAIROLAP

o IBRANY VAROS
TELEPULESRENDEZESI TERVENEK MODOSITASA 2018.

l. madositas lbrany Varos, 863, 866, 867, 868 hrsz-t érinté modositasa

Il. moédositas lbrany Varos, halastavak szabalyozasanak modositasa

Il moédositas lbrany Varos, 0286/11 hrsz-u ingatlan kérnyezetének moédositasa

V. moédositas lbrany Varos, Lf-3 6vezeteinek médositasa

V. moédositas Ibrany Varos, Ipari Park (0127/25 hrsz-0) ingatlan kornyezetének
moédositasa

General tervez6: NYIRSEGTERV KFT.

Székhely: 4431. Nyiregyhaza, Macko u. 6. sz.
Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73.sz.
Telefon/fax: (42) 421-303

Mobil: (06-30) 307-7371

E-mail: nyirsegterv@nyirsegterv.t-online.hu

Vezet6 telepiilésrendezé tervezd

Dudas Ede
épitészmeérnok, épitész tervezd szakmeérndk
okl. telepiilésmérnok
TT-15-0303

Kozlekedés tervezé

Kulcsar Gusztav
OKI. Epitémémok
K1-d1/15-0300
Kozmi tervez6

B|roKaron ..............
Epitdmérndk
TV-T-15-402, V-3a2/15-0402
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Tajtervez6 tervezé

Témafelelés

Zsila Laszlé
OKl. taj- és kertépitész mérndk
TK 09-0583, K/1 09-0583

/

VR A l\‘-: .
T

Fazekasné Jandcsik Zsuzsanna
épitémeérndk

Nyiregyhaza, 2018 december ho
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TARTALOMJEGYZEK

CiMLAP
ALAIROLAP
TARTALOMJEGYZEK
TERVEZOI NYILATKOZAT
VIZSGALAT

I. ELOZMENYEK

1. HELYZETFELTARO MUNKARESZEK
JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
IIl. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRAS MODOSITASA
IV. HELYI EPITESI SZABALYZAT - RENDELET-TERVEZET
KIEGESZITO MUNKARESZEK
V. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

VI. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

MELLEKLET

Nyiregyhaza, 2018. december hé
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TERVEZOI NYILATKOZAT

Alulirott Dudas Ede telepllésrendezd tervezd kijelentem, hogy lbrany Varos telepilésrendezési eszkdzok
modositasa soran a tdbbszér modositott, az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL.
torvény elbirasait, az Orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet elGirasait a 2012. augusztus 6-an hatélyos telepilésrendezési és tartalmi kdvetelményeinek és
jelmagyarazatainak, valamint a teleplilésfejlesztési koncepciorél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szold 314/2012.
(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Eljr.), és ezek altalanos érvényii kdvetelményeihez kapcsolddo eseti
hatosagi eléirasokat megallapitd rendeleteket, szabalyzatokat, orszagos szabvanyokat (agazati és szakmai)

betartottuk, azoktdl valo eltérés nem valt sziikségessé.

Nyiregyhaza, 2018. december hé

Dudas Ede
épitészmérndk, épitész tervezd szakmérndk
okl. teleptlésmérnok
TT-15-0303

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhéza, Szegfii u. 73. Il/3.
Tell/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
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l. ELOZMENYEK

Az eléterjesztéssel /épitési el6irasok modositasaval/ elérni kivant telepdiléspolitikai cél

Ibrany Varos Onkormanyzata déntott a telepiilésrendezési terv médositasardl, az épitett kornyezet alakitasardl
és védelmérsl sz6l6 tobbszor madositott 1997. évi LXXVIII. tdrvény (tovabbiakban Etv.), az ,orszagos
teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl” sz6l6 szintén tobbszér médositott 253/1997. (XII. 20.) Korm.
szam( kormanyrendelet (tovabbiakban OTEK) figyelembevételével. A tervezés soran ,a telepiilésfejlesztési
koncepcidrdl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél” szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elirasait alkalmazzuk.

lbrany Varos Képvisel6testiilete a 123/2018.(VI1.20.) KT. szdmU hatarozataban hozzajarult ahhoz, hogy a
telepilés gazdasagi terilet-fejlesztése segitése, ezzel a foglalkoztatdas bdvitése, és a Hosszitavu
Telepilésfejlesztési Koncepcid, valamint annak a modositasa elhatarozasainak megfeleléen késziiljon el
kozigazgatasi terllet keleti részén a telepilésrendezési eszkozei modositasa. Késziljenek el a
teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi tervek, sziikség szerint a HESZ mddositasa a telepiilés rendezett és
tervszer(i fejlesztése érdekében, melyek az alabbi mddositasi pontok:

l. maddositas Ibrany Varos, 863, 866, 867, 868 hrsz-t érinté moédositasa
A tervezett modositas soran egységes falusias lakoterilet kialakitasa a cél, az ikres beépités és az
dvezethatarok torlésével. Ennek soran a terllet-felhasznalas valtozni fog, tehat a teleplilésszerkezeti tervet és a
hozza tartozo leirast is érinti a modositas. A javasolt valtoztatas szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot
szintén érint, az alatdmaszto (kérnyezetalakitasi) munkarészeivel egyditt.

Il. madositas Ibrany Varos, halastavak szabalyozasanak médositasa
A tervezett modositas soran a Helyi Epitési Szabalyzat keriil modositasra, kiegészitésre, mely lehetévé tenné a
tulajdonos szamara, lakoépiilet elhelyezését. Ennek soran a teriilet-felhasznalas nem fog valtozni, tehat a
teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozd leirast nem érinti a modositas. A javasolt valtoztatas szabalyozasi
tervet nem, viszont helyi épitési szabalyzatot érint, az alatdmaszto (kornyezetalakitas) munkarészeivel egydtt.

M. moédositas Ibrany Varos, 0286/11 hrsz-i ingatlan kérnyezetének médositasa
A tervezett modositas sorén kilonleges, helyi sajatossagokat hordozé idegenforgalmi-turisztikai tertilet kertl
kialakitasra, meglevé beépitésre szant teriletbdl (gazdasagi terllet), illetve mezégazdasagi terilletbdl. Ennek
soran a terllet-felhasznalas valtozni fog, tehat a telepllésszerkezeti tervet és a hozza tartozé leirast is érinti a
maodositas. A javasolt valtoztatas szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot szintén érint.

Emellett ez a modositas a kiesd biologiai aktivitasérték szinten tartasaval is szdmolni kell. A tertilet-felhasznélas
korrekcid a kdzlekedés-fejlesztés, kdzmd, taj alatamaszté munkarészeit is érinti.

Iv. madositas Ibrany Varos, Lf-3 6vezeteinek modositasa
A tervezett modositas soran a minimalisan kialakitandd telektertilet értékének 2000 m2-rél, 1000 m2-re torténd
csOkkentésére keril sor. Ennek soran a terilet-felnasznélas nem fog valtozni, tehat a teleplilésszerkezeti tervet
és a hozza tartozé leirast nem érinti a mddositas. A javasolt valtoztatas szabalyozasi tervet és helyi épitési
szabalyzatot érint, az alatdmaszt6 (kdrnyezetalakitasi) munkarészeivel egyitt.

V. moédositas Ibrany Varos, Ipari Park (0127/25 hrsz-1) ingatlan kdrnyezetének médositasa
A tervezett modositas soran gazdasagi ipari terilet (GIP) kertl kialakitasra, meglevd beépitésre nem szant
terlletbdl (kertes mezdgazdasagi terillet). Ennek soran a terllet-felhasznalas valtozni fog, tehat a
teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozo6 leirast is érinti a modositas. A javasolt valtoztatds szabalyozasi
tervet és helyi épitési szabalyzatot szintén érint.

Emellett ez a modositas a kiesd biologiai aktivitasérték szinten tartasaval is szdmolni kell. A tertilet-felhasznélas
korrekcid a kdzlekedés-fejlesztés, kdzmd, taj alatamaszté munkarészeit is érinti.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
6



Ibrany Varos TRT. mod. 2018. - 314/2012. (XI.8.) Korm. r. egyszeriisitett eljaras JOVAHAGYOTT dokumentacioja

Ibrany Varos Onkormanyzatanak megbizasabol a Nyirségterv Kit. késziti Ibrany Varos Telepiilésrendezési
Eszkdzeinek — kiemelt fejlesztési terliletre is sz4l6 — mddositasat.

A médositasok legfontosabb célja, Ipari park bévitése, mely az V. sz. pont. A vallalkozo6i kérnyezet és az (izleti
infrastruktura  létrehozasa és fejlesztése a telepilésen, az oOnkormanyzati tulajdont iparterilet
alapinfrastrukturajanak kiépitése, az iparterilet elérhet6ségének kiépitése. A kdzvetett cél a foglalkoztatottsag
ndvelése, a térségi, helyi vallalkozasok piaci potencialjanak, versenyképességének ndvelése. A projekt kdzvetett
céljai kdzé sorolhatd az ipari terilletre beteleplt vallalkozasok szdmanak ndvekedése is.

Az Eljr. 32. § (6) bekezdése értelmében:

,(4) A telepiilésrendezési eszkbz egyeztetése térténhet az egyszerisitett eljaras szerint, amennyiben a
telepiilésrendezési eszk6z modositasa soran az alabbi feltételek egyarant teljesiilnek:

a) a teleplilésszerkezetet meghatarozé miiszaki infrastruktura féhalozat nem valtozik,

b) nem torténik Uj beépitésre szant teriilet kijelélése, kivéve, ha a képvisel6-testiilet dontésében a
modositast gazdasagfejleszté beruhazas megvalosulasa érdekében tamogatja,

¢) nem torténik zéld, vizgazdalkodasi, erd6- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

Az Elir. 45. § (2) a) pontjara tekintettel, jelen médositdss az OTEK 2012. augusztus 6-an hatélyos
telepulésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak alkalmazasaval készult.

lbrany Varos Onkormanyzat Képviselo-testilete 14/2017. (V. 31.) KT. szam( hatarozatdban dontstt a
telepilésfejlesztéssel és telepilésrendezéssel Gsszefiiggd partnerségi egyeztetés szabalyairol. lorany Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testtilete a 123/2018.(V11.20) KT. szdmu hatérozataban meghozta Telepiilésfejlesztési
Dontését a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzeinek (Teleplilésszerkezeti Tervének és Helyi Epitési
Szabalyzatanak) részteriletre sz6l6 modositasara, melyet a 160/2018. (VII.6.) KT.sz. hatarozatéval kiegészitett
annak érdekében, hogy az eljaras targyalasos formaban lefolytathato legyen:

,b) nem torténik (j beépitésre szant teriilet kijelblése, kivéve, ha a képviselb-testiilet déntésében a médositast
gazdasagfejleszté beruhdzas megvalosulasa érdekében tamogatja,”

Az Eljr. 29/A. § szerinti partneri véleményeztetést 2018. szeptember ho 5.-én 8 6ratol az Ibrany Polgarmesteri
Hivatal foldszinti targyald termében tartottak meg, a jelenlévék ellenvetéssel nem éltek.

A dokumentacié az Eljr. 38. § szerinti, az Allami féépitészi hataskorében eljaré Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei
Kormanyhivatal és az érintett Allamigazgatasi Szerek, Partnerek véleményezéséhez dsszedllitott, az Eljr.
kovetelményeinek megfeleléen készillt anyag. A tervlapok az éallami alapadatok felhasznalasaval, az
Onkormanyzat altal rendelkezésre bocsatott digitalis alaptérképre késziiltek.

A tervlapok az allami alapadatok felhasznalasaval, az Onkormanyzat &ltal rendelkezésre bocsatott digitalis
alaptérképre késziiltek.

A Varos telepiilésrendezési tervei az alabbi magasabb szintii tervekkel 6sszhangban késziiltek
= Orszagos Teriiletrendezesi Terv, 2003. évi XXVI. tv.
= Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkorményzat Kozgyilésének 19/2011. (V1.21.) sz. rendelete a
Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Terlletrendezési Terv Szabalyzatardl

Madositas érintettsége

Telepulésfejlesztési Koncepcié — mddositas nem indokolt
Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasa — modositas indokolt
Szabalyozasi Tervek — mddositas indokolt

Helyi Epitési Szabalyzat — mddositas indokolt

A feladat Ibrany Varos 198/2004. (XII. 09.) KT sz..hatarozattal elfogadott telepllésszerkezeti terv és leirdsanak,
tovabba 30/2008. (XIl. 19.) KT sz. rendelettel jovahagyott helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv
modositasara szol, az alabbi Képviselbtestileti dontések alapjan:

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
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Hatarozat - kivonatok

VONAT
Ibriny Viros Képviseld Testiiletének 2018, jilius 20-in megtartott illésének
jegyzikinyvébal
Ibrdny Viros
A |
Ibrény Vires Képviseld Testiileténeck
123/2018. (VIL20.) KT.
hatdrozata

Ibriny Viros Teleplilésszerkezeti Tervének és Tervieirisa mdbdositdsdnak elhatirozisa

AKEPVISELO - TESTULET

A rendezési terv médositisanak djabb koret kezdi meg, az alibbi kérdések tekintetében:

1. A déli iparteriilet bévitése. Legalibh egy (0127/25. hrsz) § ) ipi
‘ : : t ; ) jelenleg mezdgazdas
Gvezeti besoroldsd telket teljes teriiletében pazdasigi ipari (Gip) teriiletts min&ﬁésévﬁf

2. Az Ibrany, belteriileti 863, 866., B67., 868. hrsz - in zdsdha
, - 866, B67., B6S. =1 ingatianok venatko
tvezeti besorolds megvaltoztatisa a jelenlegi Lke-2-r8] L] -re., e

3. Kho tvezetben (halastavak ingatlananak terilletén) lakdhdz épités lehetdvé tétele

4. Nagyerdd-ipartelep utca keleti oldaldn oz Svezeli besorolds modos ,
teriiletrdl halast és turisztika funkcionak megfeleld ﬁvmhl: ositasa Gip és Mgy

5. A falusias lakoteriiletek a minimalis telekméretének csBkkentése. Az Lf-3 Gvezet teljes

n:eg,;igntetése ¢s helyette az Lf-2 alkalmarisa minden telepilléskiizponton kivil fekvd
utcaban.

Ibriny, 2018. jilius 20,

Bercnf:si Béla sk, Bakosiné Mdrton Maria sk.
polgarmester jegyzi
A Kindminy hiteléil: ;
Tbriiny, 2018, jitlius 23, ROs™\
L—“"-;uuﬂ %\
Bakosiné Miirton Maria |
jegyzi o

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
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IBRANY VAROS KEPVISELO TESTULETENEK
160/2018.(VIILOG.)KT. sz
Hatarozata

123/2018 (VI1.20.)KT.szami Hatirozat kiegészitése - cimii napirendi ponthoz

AKEPVISELO-TESTULET

a telepiilésrendezési terv ismetelt modositasanak elhatdrozdsa targyaban hozott 123/2018 (VI1.20.)KT.
szami Hatarozatat az alébbi Il. ponttal egésziti ki:

wills

Az | pontban meghatarozott targykordkre irdnyuld modositds kapesén a telepiilésrendezesi eszkizdk
egyeztetési eljirdsat a telepiilésfe]lesztési koncepciorol, az integrait telepilesfejlesziesi strategiarol
és a telepiilésrendezesi eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrol
52616 314/2012 (X1.8.) Korm rendelet 32.§ (4) bekezdésében foglaltak szerinti egyszeriisitett eljdrds
keretében folytatja le .”

Ihriny, 2018, augusztus 6.

Berencsi Béla sk. Bakosiné Mirton Miria sk.
polgirmester jegyzd

A kiadmany hiteléiil:

[briny, 2018. augusztus L7
X S \'_e_f_th.h' /
Baksiné Mirton Maria
| jegyzd

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
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Tervezési teriiletek lehatarolasa
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Tervezési terliletek teljes kdzigazgatasi teriilet — sajat szerkesztés
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I mddositas Ibrany Varos, 863, 866, 867, 868 hrsz-t érinté moédositasa

Maédositas helye, mely ingatlantulajdonosi érdeket szolgal Ibrany Véaros 863, 866, 867, 868 hrsz-U ingatlanok
tdmbije, Iskola u. — Bocskai u. — Kiserdd u. altal hatarolt témb, ahol a tervezési feladat az ingatlanok atsorolasa a
kertvarosias lakoteriletbdl (6vezeti jel: Lke), a falusias lakéterilet Gvezetébe (dvezeti jel: Lf). A tervezett
maédositas soran a terllet-felnasznalas valtozni fog, tehat a telepiilésszerkezeti tervet és a hozza tartoz leirast,
szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint. Emellett ez a modositas a kiesd biologiai aktivitasérték
szinten tartdsa érdekében egy az dnkormanyzat altal megadott mezégazdasagi terileten erdéterilet kijeldlést
jelent. Ez a telepiilés teljes terliletére elvégzett szamitas esetében azt jelenti, hogy a telepllésrendezési terv két
helyen véltozik.

A Képviselbtestuleti dontésbél kimaradt a 869 hrsz, de mivel a tomb belsejében talalhato az ingatlan koztertleti
kapcsolat nélkiil megkdzelitése nem megoldott, igy értelemszeriien azt is modositani kell.
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1. modositas Ibrany Varos, halastavak szabalyozasanak médositasa

A tervezett modositas soran a Helyi Epitési Szabalyzat keriil modositasra, kiegészitésre, mely lehetévé tenné a
tulajdonos szamara, lakoéplilet elhelyezését. Ennek soran a teriilet-felnasznalds nem fog valtozni, tehat a
teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast, szabalyozasi tervet nem érint a korrekcid, és konkrét terileti
valtoztatas nincs, ezért terlleti lehatarolas sem relevans.

M. madositas Ibrany Varos, 0286/11 hrsz-u ingatlan kornyezetének médositasa

Mddositas helye, mely ingatlantulajdonosi érdeket szolgal Ibrany Varos 0286/11 hrsz-u ingatlan témbje,
Nagyhalasz u. - Nagyerdé Ipartelep u. Lonyai-fécsatorna altal hatarolt ahol a tervezési feladat az ingatlanok
atsorolasa a gazdasagi ipari terllet (dvezeti jel: Gipe), és a mezdgazdasagi terilet, zmében gyep dvezetébdl
(6vezeti jel: Mgy), a kiilénleges helyi sajatossagokat hordozé turisztikai idegenforgalmi teriiletbe (Gvezeti jel: Kit)
kerll &t. Ez az dvezet beépitésre nem szant teriilet lesz, és Uj elemként kerlil be a telepiilésszerkezeti terv
leirasaba, és a Helyi Epitési Szabalyzatba. A tervezett modositas soran a teriilet-felnasznalas valtozni fog, tehat
a telepulésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast, szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot is érint.
Emellett ez a mddositas, amennyiben a kiesd bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa szikséges, egy az
dnkormanyzat altal megadott mezdgazdasagi teriileten erdéter(let kijeldlést jelent. Ez a teleplilés teljes teriletére
elvégzett szamitas esetében azt jelenti, hogy a teleplilésrendezési terv két helyen valtozik.
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Iv. modositas Ibrany Varos, Lf-3 6vezeteinek médositasa

Médositas lakossagi érdekeket szolgal, a telepiilés belteriiletének 7 pontjat érinti. A falusias lakéteriilet Lf-3
dvezetéhdl Lf-2 dvezetébe soroljuk at az érintett telepilési tertileteket.

1. Ibrany Varos Nagyerd6 u. — Lonyai-fécsatorna tombje
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2. lbrany Varos Tisza utca — Lonyai-fécsatorna tombje
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3. lbrény Véros Deak F. u. — Haman Kato u. tdmbje
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4. lbrany Varos Bem Apo u. nyugati oldalanak témbje
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Ibrany Varos Arany J. u. délkeleti tombje
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6. Ibrany Véros Nagyhalaszi u. — Zrinyi u. — Lonyai-fécsatorna tdmbje
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7. lbrany Varos Jozsef A. u. nyugati tdmbje
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V. madositas Ibrany Varos, Ipari Park (0127/25 hrsz-u) ingatlan kornyezetének médositasa

Médositas helye, mely dnkormanyzati érdeket, egyszersmind fontos gazdasagélénkité fejlesztéseket szolgald
teriilet, az Ibrany, Ipari Park, 0127/25 hrsz-U ingatlanok témbje. A terillet a 38149 sz. Ibrany-Kétaj 6sszekdtd ut
mellett fekszik, a szelvényezés szerinti bal oldalon. Az Ipari Park kiépllése elkezd6dott, ennek bdvitése a cél
keleti iranyban. A tervezési terilet mezOgazdasagi terllet, zartkert (6vezeti jel Mz), a tervezett terilet-
felhasznalas gazdasagi ipari terilet (6vezeti jel: Gip). A kiesd bioldgiai aktivitasértéket a tervezési tertilettél
keletre fekvd 0114/13 és a 0116/11, 0116/12 hrsz-U ingatlanokon pétoljak vissza. Ezek Gvezeti besorolasa
altalanos mez6gazdasagi terllet (6vezeti jel: M), tervezett teriilet-felnasznalasa erdéteriilet (Gvezeti jel: E). A
tervezett modositas soran a terillet-felhasznalas valtozni fog, tehat a teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartoz6
leiraést is érinti a modositas. A javasolt valtoztatés szabalyozasi tervet és helyi épitési szabalyzatot szintén érint.
Emellett ez a mddositas a kiesé bioldgiai aktivitasérték szinten tartasaval is szamolni kell.
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[I. HELYZETFELTARO MUNKARESZEK

A Megalapoz6 Vizsgalat jelen dokumentécidban szereplé tartalmi felépitése Ibrany Varos teleplilési
féépitészének meghatarozasa alapjan, kizarélag a szilkségesnek itélt elemek bemutatadsara szoritkozik, igy
tartalmaban eltér az Eljr. 1. mellékletében szerepld kdvetelményektél.

Az Eljr. 3/A. § (2) bekezdése alapjan:

LA megalapozé vizsgélat tartalmat a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével
aktualizalni kell olyan modon, hogy a sziikséges tartalmat és annak részletezettségét az énkormanyzati
féépitész irasban hatarozza meg.”

Az Eljr 3/C. § szakasz alapjan:
LAz 6nkormanyzati féépitész tartalmat meghatarozo feljegyzése, valamint az elhagyott tartalmi elemek indokolasa
a készlilé megalapoz6 vizsgalat, alatamaszto javaslat mellékletének részét képezi.”

1.3. A TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK VIZSGALATA
Térségi bvezetek kbvetelményeinek tablazata

Térséai vezet mednevezése Lehatarolas alapja: A tervezési teriiletet
g g OTIT tervlapja, vagy adatszolgaltatas érinti, vagy nem érinti
Orszagos 6vezetek
A magterilet Gvezet Hortobagyi Nemzeti Park Igazgat6sag Nem
Okolbgiai folyos6 Hortobagyi Nemzeti Park Igazgat6sag Erinti (lll.sz. modositas)
A pufferterilet dvezet Hortobagyi Nemzeti Park Igazgat6ség Nem
A k,lva,lo tgrmohgllyl adottsagy Budapest Févaros Kormanyhivatala Nem
szantoterlletek Ovezete
Jo,ter[noh"e i "adottsagu Budapest Févaros Kormanyhivatala Nem
szantoterllet ovezete
A kivalo termdhelyi adottsagu Megyeln kgrman){r)l\{atal erdeszelt
e . hataskorében eljaro Nem
erdéterlletek dvezete AP
jéréasi hivatala
Erdételepitésre javasolt terllet Budapest Févaros Kormanyhivatala Nem
A vilagorokség és vilagorokség Kulturalis 6rokség védelméért felelés Nem
varomanyos terlilet dvezete miniszter
Orszagos vizminGség vedelmi TerUleti viziigyi igazgatdsa Nem
terlilet dvezete gy1igazg 9
A Nagyvizi meder és a
Vésarhelyiterv
tovabbfejlesztése keretében Teriileti viziiqvi iqazaatosa Nem
megvalosuld vizkar-elharitési céld gyt igazgatosag
szlkségtarozok tertiletének
dvezete
Az asvanyi . . S .
nyersanyaggazdalkodasi Banyafelugygletl hataskorben eljaré Nem
o megyei kormanyhivatal
terlet Gvezete
A rendszeresen belvizjarta tertlet T s
. Ter(leti viziigyi igazgatésag Nem
ovezete
A foldtani veszélyforras Banyafelligyeleti hataskorben eljard N
NPT ) e em
teriletének Ovezete megyei kormanyhivatal
A k'ef“e” fqnto§sagy megleve Honvédelemért felelés miniszter Nem
honvédelmi terilet fvezete
A honvédelmi terllet dvezete Honvédelemért felelés miniszter Nem
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1.3.1. ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV (OTRT)
Ibrany Varos telepllésrendezési eszkdzei médositasanak dsszhangjat a tervezési teriiletet érinté
orszagos terilet-felnasznélasi kategériakkal, illetve orszagos 6vezetekkel vizsgaltuk.

iz’:Orszé Szerkezeti Terve

10 mine m) 4 MEgRanal DGR WA WIS NeIseg

&
@
o]

gz-, AVTT | Clemetien megvateut e tmen

Fofrés: oTrT

Az OTIT szerkezeti terviapja szerint a telepllés kdzigazgatasi teriiletének nagy része a mezégazdasagi
terliletfelnasznalasu térségben fekszik. Orszagos jelentdségl kdzlekedési, illetve energetikai haldzati elem nem
érinti a tervlap szerint.

Orszagos bvezetek
Az érintett vezetek lehatarolasat az allamigazgatasi szervek adatszolgaltatasa alapjan pontositottuk.

1.3.2. BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN MEGYE TERULETRENDEZESI TERVE

Borsod-Abauj-Zemplén Megye Terse lszerkezet/ terve

Forrés:Sz.-Sz.-B. MegyelTrf ;

A telepilés kozigazgatasi terilete vegyes terlletfelhasznalasu, mezégazdaségi, vizgazdalkodasi, varosias,
hagyomanyos vidékies és erdégazdalkodasi térségbe tartozik. A tervezési terilletet a miiszaki infrastruktira
halozatok kozul egyetlen elem sem érinti. A térségi terllet-felhasznalasi kategoriaknak a telepiilés teljes
terlletere vetitve kell az eldirt aranyokat teljesitenilik. lbrany Varos telepilésrendezési tervének
megfeleltetésénél a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Onkormanyzati Kozgydlésének 19/2011. (XIl.1..) szamu
rendeletével elfogadott Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Terlletrendezési Tervének Térségi szerkezeti tervi
adatai keriltek figyelembevételre. A szamitasok az Orszagos Teriletfejlesztési és Terlletrendezési Informéacios
Rendszer Térinformatikai alkalmazasok térképi adatbazisok cimii alkalmazasaban szerepld értékeket vette
alapul.
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1.6. A TELEPULES TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEINEK VIZSGALATA
1.6.1. AHATALYBAN LEVO TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

Telepiilésszerkezeti terv

Alaphatarozat

- 198/2008. (XI1.09.) KT. szdmu hatarozat, Ibrany Varos modositott Teleplilésszerkezeti tervének és szerkezeti
terv leirasanak elfogadasardl

Mddositd hatérozatok
- 197/2014. (1X.30.) KT. sz&mu hatarozat
- 156/2015. (VII1.10.) KT. szamu hatérozat

Helyi Epitészi Szabalyzat (HESZ) és Szabalyozasi Terv

Alaprendelet

- 30/2008. (XII. 19.) szamu rendelet, Ibrany Varos médositott Helyi Epitési Szabalyzatarél és Szabalyozas
Tervének elfogadasarol

Mddosité rendeletek

- 20/2010. (X. 1.) KT. szdm0 rendelet

- 15/2014.(X.2.) rend 12/2010. (VII1.31.) KT. szamu rendelet
-22/2015. (VIII.11.) rend. 13/2015. (IV.30.) KT. szamu rendelet

1.6.2. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERV MEGALLAPITASAI, MEGVALOSULT ELEMEK

Ibrény varos igazgatasi terilete kiilterileti és belterileti részekre tagolt. A belterilet hatarat a Telepllésszerkezeti
Terv jeldli ki. A Telepiilésszerkezeti Terv régziti a meglévé, megmaradd, megsziind és a tervezett belterileti
hatarokat. A Teleplilésszerkezeti Terv szerinti belterliletek rendeltetését, felhasznalasat a Teleplilésszerkezeti
Terv hatarozza meg. A Telepllésszerkezeti Terv a kialakult belteriletekhez illeszkedve belteriletbe vonast
hataroz meg az 6sszefliggd rendszert alkoto, beépitésre szant terliletek vonatkozasaban, illetéleg az azok altal
kézrefogott kozteriletekre. A belteriiletbe vonas a Terlletszerkezeti Terv szerint beépitésre szant teriileten,
jelentds teriiletigényli fejlesztés megvalositasa érdekében torténhet. A Telepllésszerkezeti Terv meghatarozdan
a lakoéfunkciok, gazdasagi funkciok, tddlési funkciok terliletigényének biztositasara hatarolja le a belteriletbe
vonhato terlileteket. E teriiletek belteriiletbe vonasa a konkrét fejlesztési és épitési igények fliggvényében
szakaszosan végrehajthatd. A Koncepcid V/3. térszerkezet, teriiletszerkezet, teleplilésszerkezet fejezetének
megfeleléen alakult ki lbrany teleplilésszerkezete:

- A teleplilésszerkezeti terv a koncepcionak megfeleléen tartalmazza a Rakamaz — Lonya f6ut tervezett Ibranyi
szakaszat Nagyerd6tsl E-ra.

- Az arvizvédelmi toltésen az orszagos kerékparut torzshalozat részeként kerékparut kerdl kialakitasra.

- A varos és a Tisza kdzotti kapcsolatot (Udil6terilet) el6segiti a tervezett mezégazdasagi feltard, és dsszekotd
Utrendszer.

- Nagyerddn lakoterileti fejlesztések és szabadidd kdzpont kertilt megtervezésre a halastavak térségében

- A 3821 Nagyhalasz — Rakamazi Ut E-i oldalan kialakitasra kerillt Ibrany Ipari Parkja, kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi terlilete.

- A Nyiregyhaza — Rakamaz kerékparut folytatasa szerepel a Telepiilésszerkezeti Tervben Paszab, Tiszabercel
felé.

- |brany varos telepiiléskdzpontja a meglevé torténelmi kdzpont a meglévd torténelmi kdzpont rehabilitaciéjaval
ker(lt kialakitasra

- A két szomszédos teleplilés Nagyhalasz és Buj felé meglévd és tervezett mezégazdasagi feltard és dsszekotd
utak vezetnek, Buj felé és a Deak Ferenc utca folytatasa, (meglév8) Nagyhalasz kézpontjaig a Liliom utca K-i
tervezett folytatasa.

- D-i irdnyban (Nyiregyhaza iranya) a Nagytanyai Ut szélesitése szerepel a tervben a Kossuth utca folytatasaként,
hidszélesitéssel a Lényay csatornan Nagytanyan.

- Kotaj felé mez68gazdasagi 6sszekdtd és feltard Ut szerepel a tervben.

- Lakéteriiletek a meglévé tdmbfeltarasokkal, a lakott teriilet K-i b6vitésével alakultak ki.
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1.12. A TAJI ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

lbrény telepiilésszerkezetét alapvetfen természeti kornyezete hatdrozza meg. A rétkdzi telepilések
jellemzdjeként el6szor csak a kiemelkedd szigeteken, dombokon telepedtek meg az emberek. A szajhagyomany
szerint Ibrany 13 dombra éplilt. A Tisza szabalyozasa utan a kevésbé magas helyekre is épitkeztek, majd a
dombok kdzotti mélyedések feltdltése, kiszaradasa utan a lapalyokon is megindult a lakohazak épitése. A hajdan
klilonallé falurészek teliesen dsszeépilltek, kialakitva egy sajatos, elnyult teleplilésszerkezetet.

A tervezési teriiletek nem érintik:
- Natura 2000 Kiilénleges madarvédelmi teriilet
- Kivalo terméhelyi adottsagu szanto terllet
- Orszagos komplex tajrehabilitaciot igényld terilet
- Orszagos jelentdségli tajképvédelmi terilet
- Kulturalis 6rokség szempontjabol kiemelten kezelendé terllet
- Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet
- Kiemelt fontossagu meglévd honvédelmi teriilet Gvezete
- Egyitt tervezhetd térségek dvezete
- Kiemelten fontos érzékeny teriilet
- Erzékeny természeti teriiletet

1.12.1 Természeti adottsagok

Ibrany éghajlata mérsékelten meleg, de kdzel a mérsékelten hlivoshdz. Az évi napsiitéses érak szama 1.950-
2.000, a kdzéphémérséklet 9,5-9,6 0C, a vegetacios idészakban 16,6-16,8 0C. A csapadék évi mennyisége 550
mm. Leggyakrabban az EK-i, DNY-i szél fuj. A varostdl északra talalhaté a Tisza, mely kedvelt diilshely a
fiatalok korében. A varos hatéraban folyik az Ibranyi-csatorna, mely a Belfé-csatornaba torkollik. A felszine kis
reliefl, enyhén hullamos siksag. A teriiletet boritd lledékek fiatal koruak, a pleisztocén legvégéhez tartoznak.
Erdétarsulasainak a felét nemes nyarak alkotjak. Jelentds terletet boritanak az egyéb lagy lombuak, mint az
éger, fliz és a nyér, valamint az akacosok. Talalkozhatunk télggyel, hazai nyérakkal és kéris, szil, juhar
tarsulasokkal is. A nyilt tarsulasok kozill a homokpuszta-rét jellemz8, de megtalalhato a hamuvirag, a réti
angyalka is. Talaja glacialis homokfelszinen képz6dott, gyenge termékenységl kovarvanyos barna erdétalaj,
valamint réti dntéstalaj és réti talaj. Nyaralas, tdiilés és idegenforgalom szempontjabél meghatarozo a Tisza-part
és a folyé két holtdga: a Hatvankor és az Apatszeg. A két holtdg és ezzel egyitt az artéri tertilet nagy része
természetvédelem ala esik. Védett értékei kdzé sorolhato a lila meztelen csiga, az egerészélyv, az orias flulemdle
és a nagy fehér kdcsag.

1.12.2 Tajhasznalat, tajszerkezet

1.12.2.1 Tajt6rténeti vizsgélat

A Rétkdz Szabolcs-Szatmar-Bereg megye egyik kistdja, a Tisza felsé szakaszanak szabolcsi mélyartere. Helyi
neve Rétség volt, amin elsésorban a Tisza kozelében fekvd leginkabb mocsaras teriletet értették. Fébb
teleplilései: Dombrad, Nagyhalasz és Paszab voltak, azonban méara Ibrany valt a terilet egyik legjelentésebb
teleplilésév

Ibrany terillete az Eszak alféldi hordalékkup siksaghoz tartozik, a kdzigazgatasi teriilet E-i része a Tisza-folyé sik
kistaj volgyéhez csatlakozik. A természetes vizfolyasok kérnyezete évszézadokig mély fekvési adottsagai miatt
legel6-kaszal6 volt, melyeket arvizes idészakokban rendszeresen el6ntdtt felduzzadd vizével a Tisza-folyd. A
magasabban fekvé terileteket népesitette be a lakossag.

A Rétkoz egykor a Tisza artere volt, a 19. szazad kdzepéig, a folydszabalyozasok, lecsapolasok elétt erdékkel,
tavakkal, rétekkel, lapokkal, kanyargd vizerekkel szabdalt kiterjedt lapvidék volt, mintegy 140 ezer holdon. E
lapvidék felvette a Nyirség csapadékvizeit is.
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A pleisztocén és a holocén hataran keletkezett, az észak-alfoldi fiatal peremsiillyedések kdzé tartozik. Az alapjat
a pannontabla, és az erre rarakddd hordalékkup adta, melynek fejlédése a pleisztocén végéig egységesen
torténik a Nyirséggel és a Bodrogkdzzel.

1.12.2.2 Tajhasznalat értékelése

A Rétkozt az 1880-as években csapolték le, vizét a Lonyai-fécsatorna vezette el. A kornyék lakossaga ekkor tért
at az intenzivebb gabona-, dohany-, kaposzta- és burgonyatermelésre. A tajegység legjellemzébb él6helyei, az
armentesités és lecsapolas eredményeként kultartajja valtoztak.

A Rétkdz az alacsonyabb részeken mind a mai napig igen szép aranyban &rzi természeti értékekben gazdag
vizes él6helyeit. Az egykori Rétkdz emlékét az 6si patakmedrek, erek maradvanyai érzik, mint a Szebecse, a
Jarat-ér, a Csenger, a Kis-Tisza patakok, melyek egykor behal6ztak a vidéket; ezeken at érkezett aradaskor a
Tisza vize a terliletre, s apadaskor ezeken jutott vissza is a foly6 medrébe, melyekbdl mara csupan néhany
kilométernyi ugynevezett holt-szakasz maradt meg. A teriiletet atszel nagyrészt mesterséges Belfécsatorna
egyes részei is ezekben a medrekben folynak, kiildnlegesen gazdag és értékes vizi- és élévilaggal.

A lll. mddositas esetében relevans, mint jelenleg beépitésre nem szant tertilet. A természetvédelem altalanos
célkitlizése a jelolé éléhelyek teriletcsokkenésének megallitdsa és allapotuk javitasa a gyepgazdalkodashoz,
erdégazdalkodashoz és vizgazdalkodashoz kothetd intézkedések révén. A gyepgazdalkodas tekintetében ezt a
legeltetés intenzitdsanak és a kaszaldas modjanak optimalizalasa és ellenérzése, az elszantasok
megakadalyozasa, illetve a (f6képp idegenhonos invazios) cserjefajok terjedésének hatékony megakadalyozasa
tudjak biztositani. A vizgazdalkodas tekintetében a célok elérését a Tisza-meder jelenlegi allapotanak
megorzése, esetleges javitasa, a holtmedrek, vizes él6helyek rehabilitacioja és természetkozeli hasznositasa
szolgalja. Ennek megkisérléséhez két dolog elengedhetetleniil sziikséges: amennyire lehet a hullamtéren beldil
helyredllitani a hajdani vizviszonyokat és az ehhez kapcsolodé adekvat hasznositadsokat, hogy gazdaségilag is
megérje kialakitani és tisztan tartani a hullamtéri vizrendszer elemeit (viz ki- és visszavezetés, mélyedések,
laposok, 6sszekotd arkok). A hullamtéri viz kivezetése és — megtartasa az egyik legfontosabb teendd, emellett a
kisvizes él6helyek lehetGség szerinti 6sszekapcsolasaval biztositani

A tervezési terlilet maga, valosagban legeld (L2), szantd (Sz4) és halasté gazdalkodassal hasznositott. A tertilet
tajképi megjelenése egyhangu, mivel nagyrészt beépitésre szant teriletek dlelik kdrbe. Némi valtozatossagot a
teriilet E-i részén talalhatd Lonyai-focsatorna ill. a mezégazdasagi dildutak mentén itt-ott fellelhetd csekély
fasitasok, fasorok nyujtanak. A fas-bozétos tertiletek hianya erételjesen csokkenti a természetes faunaba tartozo
aprévadak élet lehetdségeit, ezzel is csdkkentve a terlilet biodiverzitasat.

Az V. mddositas esetében a biologiai aktivitasérték visszapotlasa érdekében erddtertilet kerlil kijellésre. Az
erd6gazdalkodas tekintetében a természetkdzeli allapotu erddék fenntartasa és a tajidegen erddk lecserélése,
tovabba a madarfajok védelme tudjak biztositani. Ezt azért sziikséges kiemelni, mivel a Natura 2000 teriilet nagy
terlileteken atfed a (HUHN10001) Szatmar-Bereg eés a (HUHN10008) Fels6-Tisza kiilonleges madarvédelmi
tertiletekkel, ahol fokozott védelemben részesiild madarfajok fészkelnek. Onmagaban az V. sz. médositas szant6
(Sz4, Sz5 minbségl osztalyu) terlleten keril elhelyezésre, ahol a tervezési terillet alapvetéen ingerszegény
tajképi megjelenés.

1.12.3. VEDETT, VEDENDO TAJI-, TERMESZETI ERTEKEK, TERULETEK

1.12.3.1. Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendd tertiletek
Ibrany tertiletén és kdrnyékén orszégos jelentéségi tajképvédelmi terilet dvezete nem lett kijel6lve az Orszagos
Tertiletrendezési Terv alapjan.

1.12.3.1.2 Térségi jelentbséqli tajképvédelmi teriilet

Ibrény varos Telepllésrendezési Terve alapjan 1121,77 ha terlilet(i, térségi jelentéségl tajképvédelmi terilet
kertilt lehatérolasra, melyet térképileg a hatéalyos Teleplilésrendezési Terv is tartalmaz. A teriilet-felhasznalas
maodjat Ibrany Varos helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 30/2008. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet szabalyozza.
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1.12.3.2. Nemzeli és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt all6 vagy védelemre tervezett teriilet, érték,
emlék
1.12.3.2.1 Nemzetkézi természetvédelmi oltalom alatt allo teriiletek a teleplilésen

= Natura 2000-es teriiletek a varostél északra levo teriiletek, a Fels6-Tisza kiemelt madarvédelmi terllet

(28681,89 ha, terliletkdéd: HUHN10008),

= Eurdpai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetésii (Natura 2000) teriiletek:

= Fels6-Tisza Kildnleges Madarvédelmi Tertlet

= Fels6-Tisza kiemelt jelentdségll természetmegérzési tertilet

1.12.3.2.2 Nemzeti természetvédelmi oltalom alatt allo teriiletek a teleplilésen

Nemzeti természetvédelmi oltalom alatt all terliletek a teleptlésen nem lettek kijelGlve.

Védett természeti terlletek:
= Kunhalom - Ibrany 0175/2 hrsz (Fekete — halom)

Tiszatelek-Tiszaberceli artér

Okologiai halézat, mely a kévetkezé alfejezetben kerll bemutatasra

Orszagos jelentéségl ex-lege védett természeti teriilet, melyet a lenti térkép mutat be.

A teleplilés legfébb természeti értéke a Tisza, melynek ibranyi partszakasza tiszta, kulturalt. A folyé és a

holtagak rekreacios lehetéségeinek eddiginél fokozottabb kihasznalasa jelentds turisztikai potencialt rejt

magaban. A telepllésen athalad6, orszagos jelentdségl kerékparut és a Tisza adta turisztikai

lehet6ségek dsszekapcsolasa tovabbi idegenforgalmi vonzéerd lehet.

= A rétkdzi jellegli Ibrany szdmos gondozott zéldfelilettel rendelkezik a feltGinéen sok kilénbdz6 témaju
emlékmive, szobra mellett. Ezzel egyltt a teleplilés kdzpontjdban dekorativ, kdzdsségi térként is
funkcionald reprezentacios tér kialakitasa jarulna hozza az egységes, rendezett varosképhez.

1.12.3.3. Okolbgiai halbzat

Magteriilet és pufferterillet Ibrany Varos kdzigazgatasi terilletén nem talalhaté. Okoldgiai folyosé: a magteriiletek
kozotti kapcsolatot a savos, folytonos éléhelyek, vagy kisebb-nagyobb megszakitasokkal jellemezheté él6hely-
mozaikok, lancolatok, az ugynevezett dkoldgiai folyosok biztositjak. Ezek az éléhelyeket, él6hely-komplexumokat
kotik 6ssze, egyben biztositigk a génaramlast az egymastdl elszigetelt populaciok kézott. Okolégiai folyosé a
véros északi teriiletén lett kijelslve. A hatalyos MTrT szerint szerint az Orszagos Okolégiai Halézat dkolégiai
folyoso terlilete érinti a lll.sz. mddositas teriiletét, viszont beépitésre nem szant terlilet marad tovabbra is.

A mddositasok egyéb elemei a tervezési terilleteket nem érintik.

1.12.3.4 Tajhasznalati konfliktusok és problémak kezelése

Ibrany kézigazgatasi terlletének valamivel tobb, mint 10%-at (621 ha) teleplilési terlletek (belteriletek) foglaljak
el. A kozponti belteriilet a f6kdzlekedési utak csomopontjdban alakult ki. lbrany taji szerkezetének
jellegzetességeit alapvetden a természeti, természetfldrajzi adottsagai hatérozzék meg. A mivelés aldl kivett
terlletek aranya folyamatosan novekszik. A kivonas oka az utak, ipartelepek terjeszkedése. A miivelésbdl valo
kivételnek ez a formaja természeti értékeink és kdrnyezetiink allapotanak szempontjabdl karos folyamat.

A mez6gazdasagi teriilet nagysaga kortilbelll 4500 ha-ra tehetd. A mez6gazdaséagi terilet az orszagos és
megyei tendenciakhoz hasonloan, folyamatosan csokken. A csdkkenés oka az, hogy a termelésbél teriileteket
kivontak, az erdd és a nadas miivelési ag gyarapodott. Egyes mez8gazdasagi teriletek (szantd) csokkenése
természet-megdrzési, kdrnyezetmindség szempontjabol kedvezd folyamat, amennyiben a csdkkenés a nem
mez6gazdasagi teriletek (erd6-nadas-to) iranyaba folyik (vagy esetleg a gyep teriilet nagysagat névelné).
Kedvezétlen folyamat viszont a gyepteriiletek fogyasa.

A telepiilés egész kdzigazgatasi teriletén gyenge az erddsiiltség, kevés a mezévédd erdésavok teriilete. A
jelentésebb erd6k, erdésavok hianya néveli a talajfelszin szaradasat, ndveli a deflacids erézié megvalosulasat, a
felszini 1égmozgasokat nem tudja géatolni, csokkenti a pératartalmat. Ezek a folyamatok semmiképpen nem
elénydsek a mezBgazdasagi termelés szamara. Arrél se feledkezzlnk meg, hogy a szaraz siksag jelenléte csak
az utébbi néhany szaz évben része a valdésagnak, kordbban a természetes ndvénytakaré sztyepp-erdket és
ligetesen fasodott mezdket foglalt magaba, tehat az erddsliltség nem allna ellentétben az alféldi taj
megjelenésével.
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Problémét jelenthet a Varost dlelé gazdasagi terlletek, telephelyek tajba illesztésének hianya. A telephelyek
belsd fasitottsaga gyakorlatilag nem értékelhetdé mértékii, a telephelyeket 6vezd lehatarolasok is csak néhany
esetben segitik részlegesen az lzemi éplletek tajbol vald kitakarasat. A telephelyek sivar megjelenése
egyaltalan nem illik egy eurépai szintli teleplilés képébe. A faallomanyok hianya gatolja az aprovadak
megtelepedését, buvo- és pihenbhelyek hianyaban jelentésen csdkkennek élet lehetéségeik.

Telepulési klima
A telepllés klimaja az Alfoldre jellemzéen az orszagos atlagtdl melegebb és szarazabb nyaron, télen pedig

hidegebb. A tenyészidészakra esé csapadék 250-300 mm koriili, a téli csapadék azonban segiti a ndvényzet
tavaszi megindulasat. Az idéjarasi szélséségek a globalis felmelegedés hatasara erésodnek: hosszabbak az
aszalyos id6szakok, er6sebbek a viharok idején a szelek, intenzivebbek a zivatarok és a jégesok.

Mint minden telepllés klimaja melegebb és szarazabb, mint a kdrnyezd taj, ez elsésorban a telepilés épitett
elemeinek slrliségének kdvetkezménye, ugyanis ezek jobban magukba zarjak, majd intenziven kisugarozzak a
kérnyezetlikbe a hét. Dinamikus héegyensuly van jelen mindendtt, mely a beérkezd és kisugarzddd valamint a
felnasznélt energidk pillanatnyi eredéje. Ez a héegyensuly magasabbra tolodott, igy emelkedik a teleptilés
hémérséklete is.

A hdegyensuly viszont megvaltoztathatd. A paraméterek koziil a beérkezé energiakon nem tudunk médositani.
Véltoztatni lehet viszont a beérkezé energiék elnyelddésén, ezen keresztll a kornyezetbe vald kisugarzason, az
energiak felhasznélasan, valamint a kisugarzott hé teleptilésrél vald eltavolitasa is segiti a telepllési klima
javulasat.

Az energia elnyel6dés csokkentésének alapvetéen harom eszkédze van:
- az épitett fellleteket minél vildgosabb szinire kell szinezni, mialtal a fényben 1évé energia kisebb
mértékben nyelddik el a feliletek anyagaba
- optimalizalni, csokkenteni kell a szilard, épitett fellileteket, részben a szilkségtelen feliiletek
megsziintetésével, részben ndvényzeti fedéssel
- Novelni kell a zoldfellletek mennyiségét, parkok, kertek Iétesitésével, de akar tetbkertek, zdldfalak
épitésével

Kifejezetten fontos még a csapadékvizek szilard fellletekrdl, a telepilésrél valo elfolyasanak lassitasa és
csdkkentése. Ebben a munkaban is fontos eszkdz a tetkert, de nagyon fontos a burkolatok viz atereszté
képességének javitasa, vagyis a teljesen zart burkolatok fokozatos cseréje hézagos, atereszté burkolatra.

Fontos még a teleplilés szamara, hogy vizfeliletek jelenjenek meg, ugyanis a természetes vizfelllet emeli a
talajvizszintet, parolgasaval emeli a leveg6 paratartalmat és hiiti a leveg6t. Ezen feliil a vizi ndvényvilag rengeteg
oxigént termel, és por- valamint pollen megkété szerepe is jelentds.

A médositasok varhato tajkép mddositd hatésai az V. sz. modosités esetében
Az egyhangu, sik, alacsony lagyszaru névényekkel fedett terilet tajképe alapvetéen megvaltozik a tervezett,
nagy feliletli épitmények és a kisérd kdrnyezet kialakitasanak eredményeképpen.

A tervezett véltozas kapcsolodik a meglévd, egyre nagyobb forgalmat bonyolitd orszagos mellékithoz. A
modositas eredményeképpen egy nagy feliiletd, dsszefliggd, modern ipari, raktarozasi, centrum jon létre. Ezek a
telephelyek, egy komoly termelési centrum képét fogja mutatni. Ez a kép nem lesz idegen a XXI. szazadi emberi
tevékenységtdl, de a XXl.sz emberi tevékenységeknek megfelelé felelésséggel kell kezelni a kérnyez6 tajba
illeszthetség érdekében.

A varhatéan megval6suld nagy feliletli, a technologiai igényekhez alkalmazkodé magassagu épiiletek nem
jelentés tdmegei a tervezési teriileten és kozvetlen kérnyékén a jovében minimalis mértékben fogjak gatolni a
tajkép foldfelszini atlathatdsagat. A tervezés soran ezért az épliletek valtozatos takarasara lesz szlikség, mely
nem engedi kibontakozni az egyhangu éplilet-tomegek falainak egybefiiggd lathatosagat, de a ndvényzet
egyhangu térfalként valé megjelenését sem tamogatja.
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A tajba illesztés masik mddja az épliletek megfelelé megjelenése, amit leginkabb a falak vertikalisan egymas
utan kovetkezé savokban eltérd szinezésével lehet segiteni. A térbeli megjelenésen kiviil a kialakitasra tervezett
éplilet- és burkolt felllet-egylittes megvaltoztatja a teriilet vizhaztartasat, a tertiletre jellemzd hé egyensulyt, mely
valtozasok csokkentése érdekében megfeleld intézkedésekkel és megoldasokkal lehetdség van effektiv, hasznos
behatasokat elérmni.

A tervezett beépités a terillet élévilagat minimalis mértékben megvaltoztatja. A vizsgalat alapjan kimondhato,
hogy a véltoztatds nem veszélyeztet egyetlen védett novény- vagy allatfaj szdmara életteret biztosito éléhelyet
sem. A terlilet kdrnyezetében bar vannak természeti értékek, azok nem kiilondsebben karakteresek, a kornyezé
taj kis tavolsagon belll az itt fellelhetd értékeket halmozottan és hatvanyozottan tudja elénk tami. A tervezési
terlilet tervezett zoldtertileti fedettsége jo alapot ad a teriilet elfogadhatd zélditésére, és sok allatfaj (kiilonboz6
madarak) szamara fog életteret biztositani.

A terlilet jelenlegi hasznalatanak és a tervezett allapotnak az Gsszehasonlito vizsgalata a biologiai aktivitas
értékek Osszesitése miatt a 9/2007.(IV.3.)OTM rendelet szerint szikséges, mivel a hatalyos rendezési tervben
foglalt beépitésre szant terilletek a tervezett allapot szerint megvaltoznak, és kertes mez6gazdasagi teriiletek
terhére ndvekednek (Uj, beépitésre szant teriilet oly mddon kerlil kijeldlésre, hogy a kertes mezégazdasagi
terliletek lecsokkennek a beépitésre szant teriletek javara).

lbrény Véaros részterlletre sz6l6 modositasat a taji és természeti adottsagok vizsgalata sorén csak a szlkséges
érintettségben és a témanak megfelelé6 mélységben vizsgalta a terv.

1.12.4. TAJHASZNALATI KONFLIKTUSOK ES PROBLEMAK ERTEKELESE
A tajhasznélati konfliktusok bemutatasat Csemez Attila ,Tajtervezés, tajrendezés” ciml konyvében taglalt
csoportositas szerint végeztik el.

»Funkciondlis konfliktust az eqymast akadalyozd, egymas teriiletét megsziintetd, rendeltetését zavaro, eqymassal
konkural teriilethasznalatok okoznak.

Tajokoldgiai  konfliktust (néz6pont, illetve megkézelités kérdése, hogy az adott hatast a kbmyezet
szennyezéseként vagy az Okologiai adottsdgok karositasaként minGsitjiik) az egymast karosito, pusztitd,
megsziintetd, egymas letét veszélyeztetl teriilethasznalati médok okozzak.

Vizualis-esztétikai konfliktust a ,cstnya// latvany, a rendezetlenség, a rendetlenség, a megoldatlanség, a
befejezetlenség, a folyamatossag érzékelhet6 megszakadasa, hianya okoz.

A téjhasznalati konfliktusok csoportositasa ellenére atfedések lehetségesek. A funkcionalis jellegli konfliktus a
tajokoldgiait is magaba foglalhatia. A tajvédelmi-természetvédelmi jellegli konfliktusok részben funkcionélisak,
részben tajokoldgiaiak lehetnek.” [Forras: Csemez Attila — ,Tajtervezés — tajrendezés” — 168-169. oldal -
Mezdbgazda Kiadd — 1996 - ISBN 963 286 010 1]

Az V. tervezési terlilet tajhasznalati konfliktusai k6zé sorolhatd a magasabb térszinekrél érkezé csapadékviz
elvezetésének problémaja. Jelen telepiilésrendezési eszkéz modositas azonban a konfliktusok feloldasat
eredményezi. A mddositads tovabbi konfliktusokat nem sziil, mivel 38149 sz. Ibrany-Kotaj Osszekétd utat
szegélyez6 — tagabb értelemben vett — ipari tengely bdvitését célozza. A tervezett teriiletfelnasznélas
valtoztatasok lakéterilettel nem szomszédosak. A mddositas altal generalt gépjarm( forgalom a lakéterileteket
elkerdlve halad.

1.12.5. KORNYEZETI ERTEKELES SZUKSEGESSEGE

Ibrany Véaros Onkormanyzata az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgélatardl szol6 2/2005. (1. 11.)
Korm. rendelet el6irasa alapjan kikérte a kdrnyezet védelméért felelés kdzigazgatasi szervek véleményét a
kérnyezeti vizsgalat lefolytatasanak sziikségességeérdl.
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1.13. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA
1.13.1 A TELEPULESI ZOLDFELULETI RENDSZER ELEMEI

1.13.1.1 Szerkezeti, kondicionalé szempontbdl Iényeges, a zéldfeliileti karaktert meghatarozd elemek
A varos zoldfelileti rendszerét, a zoldfellileti rendszer kialakitasanak lehetéségét elsésorban a telepiilés
természetfdldrajzi adottsagai és a varos szerkezete befolyasolja. A zoldfellileti rendszer elemei kézil az
alabbiakat kell kiemelni [branyban:
= Korlatlan hasznalatl zéldfelliletek: ezek a rendszer legfontosabb elemei, mivel kondicionalo, rekreal6 és
pszichikai hatasukat a varos minden lakoja élvezi: belterlileti erdék, kdzparkok és kdzterek, lakételepi
zoldfelliletek, zoldsavok és fasorok. Ez utobbiak a zoldfelileti rendszer fontos 6sszek6td elemei. Az utak
Ibréanyban részben fasitottak.
= Korlatozott hasznalatl zéldfelliletek: kondicionald hatasukat az egész lakossag, egyéb (pl. rekreald,
pszichikai) hatasukat csak az érintett lakossag élvezi. Ide tartoznak tébbek kdzott a temetd, a strand, a
szabadtéri sportpalyak. Ezek funkciojuknal fogva jelentds szerepet toltenek be a varos zdldfeliileti
rendszerében. Ide tartoznak még a jelentds zoldfellilettel rendelkezd intézmények, melyek elsésorban
oktatasi-nevelési és egészségiigyi intézményekre vonatkoznak. E feliiletek minéségét tekintve azonban
eltérések figyelhetéek meg.
= KoOzhasznalat eldl elzart teriiletek: nagysaguk miatt a varosi z6ldfeliileti rendszer fontos elemeit alkotjak.
llyen példaul a kiskertek, falusi és kertvarosi beépitésii lakéterilletek, valamint a gazdasagi teriletek
védelmi célu fasitasai.

Kedvezétlen a varos zoldfellileteinek terlileti eloszlasa is. Kézpark csak a belsé varosrészekben talalhats. A
varos zoldfellleti ellatottsagi adatait az alabbi tablazat tartalmazza. Fontos kiemelni, hogy a varosban
megvalositas alatt 1évd varosrehabilitacios projekt mindegyike foglalkozik a zoldfellletek megujitasaval a
varosban, fasitassal, utcabutorok kihelyezésével, kozparkok és jatszotér kialakitasaval. E projekteknek
készonhetben elérelathatélag mintegy 10.000 m2-el né a varos dsszes zéldfelileteinek terilete.

1.13.2 A zbldfeliileti rendszer konfliktusai, problémai
A jelenlegi zéldfellileti rendszer problémai kdzil az alabbiakat lehet kiemelni:
= Azdldfeliiletek teriileti eloszlasa nem egyenletes a varosban, killdndsen a belvarosban és a varos E-i
részén hianyoznak kdzparkok, zéldfeliletek
= Alacsony a kozOsségi és szabadidds sport tevékenységekre alkalmas zdldfelliletek aranya
= Nem valosult meg teljes mértékben a porterhelés csokkentésére a szlikséges védderddk, mez6véds
erddsavok telepitése, kilondsen a lakott tertiletek iranyaban.
= Avarosban problémat jelent a meglévé zold feliiletek megfelelé minéségl fenntartasa, mely jelentés
anyagi terhet ré az dnkormanyzatra.

A véros évek oOta nagy gondot fordit a kozterliletek megfeleld karbantartasara, parkositasara, kiemelten a
parlagfii irtdsara. Az dnkormanyzat kdzhasznu foglalkoztatas keretében torekszik f6ként a varoskdzpont, illetbleg
a fébb kozlekedési utak mentén a tisztasagot fenntartani.

A vérosban talalhaté kihasznalatian teriletek, éplletek megfeleld rehabilitacioja j6 alapot nyujt ezek
allagmegévasan tul, a zéldfeluleti rendszer fejlesztésére.

Kiiltertileten elsésorban a porterhelés okoz problémat, melynek felfogasara, szlirésére nem allnak rendelkezésre
kelld mértékben védderdék, mezévédd erddsavok.
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1.14. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
1.14.1. TERULETFELHASZNALAS VIZSGALATA

1.14.1.1. A teleplilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata
Ibrany Véaros Szabolcs-Szatmar-Bereg megye északi részén, a Tiszahaton, a Rétkdz nyugati oldalan, a Tisza és
a Lonyai-csatorna altal hatarolt terlleten fekvé, jellegzetesen mezévarosias, alfoldi telepilés.

A rétkdzi telepilések jellemzéjeként el6szor csak a kiemelkedd szigeteken, dombokon telepedtek meg az
emberek. A Tisza szabalyozésa utan a kevésbé magas helyekre is épitkeztek. A hajdan kilonallé falurészek
teljesen Gsszeépliltek, kialakitva egy sajatos, elnyult telepllésszerkezetet. Tehat Ibrany varosa az egykori un.
halmazfalu telepllésszerkezetbél nétte ki magat. A halmazfalu olyan teleptilés, amelynek belsésége szabalytalan
szerkezet(.

Ibrany és Nagyhalasz napjainkra gyakorlatilag 6sszeépiilt. A teleplilési teriileteik, kozlekedési halézatuk mind
inkabb osszekapcsolodik. A terjeszkedési iranyok — a telepulésszerkezetben tortént valtozasok, illetve a tervezett
elképzelések szerint — elsésorban keleti és egymas iranyaba mutatnak.

Ezeken kivill a teleptilés szerkezetét két fébb kdzlekedési utvonal, nyugat-kelet iranybdl a 3821-es, délrdl észak
felé pedig a 3823-as szamu kdzlekedési Ut hatarozza meg.

A telepilés belterlletén két eltéré karakterli varosrészt kildnbdztethetiink meg. A telepiilés magjat képezi a
telepliléskdzpont, azaz a belvaros, mely valdéban kdzponti, minden iranybdl jol megkdzelithetd helyen fekszik, és
ezt a részt veszik kortil kertvarosias illetve falusias jellegl lakddvezetek.

1.14.1.2 Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek
A telepiilés beépitésre szant teriiletei nagyrészt a belteriileten belil talalhatoak. A szerkezeti terv szerinti
beépitésre szant teriiletek a telepiilésen az alabbiak:

1. Lakoéteruletek
kertvarosias lakéteriletek (Lke)
falusias lakéterlletek (Lf)

2. Vegyes terlletek

teleptiléskdzpont vegyes teriletek (V)

kdzponti vegyes terlletek (Vk)

3. Gazdasagi teriiletek

kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletek (Gksz)
ipari gazdasagi teruletek (Gip)

4. Udulg teriiletek )
hétvégi hazas uduléteriletek (Uh)

5. Kilénleges beépitésre szant terliletek (K...)

Beépitésre nem szant teriletek:

1. kdzlekedési és kozm(i-elhelyezési, hirkozlési (KOu, KOk)
2. zbldteruletek (kdzpark, diszpark) (2)

3. erd6 teriletek (E)

védelmi (Ev)

gazdasagi (E)

egészségligyi, szocialis, turisztikai (Ee)
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4. mezBgazdasagi tertiletek (M)

altalanos mezégazdasagi teriletek (M)

kertes mez6gazdasagi terletek (Mk)

zartkerti mezégazdasagi terilet (Mz)

altalanos, extenziv mez6gazdasagi tertlet (Mgy)

5. a vizgazdalkodassal kapcsolatos dsszefiiggd terlletek (V)

altalanos vizgazdalkodasi tertlet (V)

erdé terilet vizgazdalkodasi teriileten (Ve)

egészséqugyi, szocialis, turisztikai erdd terilet vizgazdalkodasi terileten (VEe)
mezdégazdasagi terllet vizgazdalkodasi terileten (Vm)

gyepes mezbégazdasagi terilet vizgazdalkodasi terlleten (Vmgy)

lapos, mocsaras terilet (VIm)

6. Kldnleges, beépitésre nem szant tertiletek (K...)
1.14.2 A TELEKSTRUKTURA VIZSGALATA

lbrany nagyhatard, sok tanyaval rendelkezd rétkdzi, halmazos szerkezetli, egybeltelkes telepiilés. Az
egybeltelkes telepulési rend jellemzéje, hogy a telepiilések belteriiletén a gazdalkodo lakosoknak csak egy telklk
van, melyen a lakdhazuk mellett, a gazdaségi éplleteik is elhelyezkednek. Ez a telepllési hagyomany kedvez a
nagyobb telkek kialakulasanak, mely egyben nagyobb zéldfellileti hanyadot is eredményez a belterlileten.

lbrény varosa az egykori Un. halmazfalu telepllésszerkezetbdl nétte ki magat. A halmazfalu olyan telepiilés,
amelynek belsésége szabalytalan alaprajzu, és e telepiilési szabalytalansag minden lényeges alaprajzi vonasra
kiterjed. Tehat hazai rendszertelen 6sszevisszasagban alinak, telkei és telektombjei szabalytalan alakuak, utcai,
ha vannak, révidek és zegzugosak. Az egykori halmazfalu telepiilésszerkezetét ma méar a Szabalyozasi Terv és a
Helyi Epitési Szabalyzat is alakitja, azonban a varos torténelmi telepiilési hagyomanyai ma is fellelhetéek és
meghatarozbak, féként a teleplilés kdzponti részein. Az Ujabb teleplilésrészeken a telek és utcaszerkezet
geometriailag rendezett képet mutat. A telepllésen talalhatd zoldfeliiletek és kozterlletek tobbnyire az
utkeresztezédések kiteresedéseibdl alakultak ki.

L. mddositas Ibrany Varos, 863, 866, 867, 868 hrsz-t érinté modositasa

A telkek az érintett tombben kelet-nyugati iranyuak, keskeny hosszu parcellak, 6nmagukban nem beépithetéek,
csak Osszevonas, és észak-déli felosztast kdvetden. A telkek szélessége 8-11 m, hosszusaguk 180-200 m.
Beépitetlen ingatlanok. Az érintett telkektdl északra szintén kelet-nyugati tajolastak, hosszisaguk az el6zéeknek
megfeleld, viszont szélességik joval nagyobb 20-25 m, beépitésiik dnmagukban is megoldhaté. Térmértékik
tobb ezer m2.

Il. madositas Ibrany Varos, halastavak szabalyozasanak médositasa
Nem relevans.

M. madositas Ibrany Varos, 0286/11 hrsz-0 ingatlan kornyezetének médositasa

Mez6gazdasagi teriletrekrdl lévén szo, jelentds térmértékl ingatianokrél van szo, szélességi és hosszlsagi
méretiik jelentds, alapvetéen a modositas szempontjab6l nem relevans, mivel a telkek tovabbi osztasa — a
jelentds vizfellilet miatt — nem véarhato.

Iv. moédositas Ibrany Varos, Lf-3 dvezeteinek médositasa

A teriiletek a falusias lakoterillet kritériumainak felelnek meg. Altalaban 15-25 m kdzott valtozik, hosszisaguk is
valtozo. A kisebb tdmbdk esetén 100 m kéril mozog, a nagyobbak esetében a 200 m-t is eléri. Tobb ezer m2-es
ingatlanok jellemzden, jelentds részlk beépithetd. Tovabbosztasuk jelentdsen javulhat a tervezett 1000 m2-es
minimalis telekterlet révén.
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V. mddositas Ibrany Varos, Ipari Park (0127/25 hrsz-u) ingatlan kornyezetének médositasa

Az érintett terillet egybefliggd, 6nallo ingatlan, szanté mivelési agban. Térmértéke, méretei jelentdsek, mint
altalaban a mezégazdasagi teriiletek esetében megszokott. A fejlesztési terilet kilterlleti besorolasa miatt a
terlilet mezGgazdasagi altalanos zénaba esd telkein jelenleg 3 %-0s beépitési mutatéval rendelkezik. A
gazdasagi zonaba es6 telkeken pedig a kijeldlt gazdasagi teriiletek szerkezeti tervi elfogadasakor a BAE érték
visszapdtiasat a modositott szerkezeti terv tartalmazza majd.

1.14.1.2. Az ingatlan-nyilvantartasi adatok alapjan, terméféld esetén a miivelési agak és a min6ségi osztalyok

A lll. sz. tervezési teriilet legeld mivelés alatt all, L2 mindségi osztalyban, szantoterilet 4-5 mindségi osztalyban,
illetve halastd. Az V. sz. tervezési terlilet a foldhivatali alaptérkép nyilvantartasa szerint mivelési alatt all6 tertilet,
szant6 miivelési agba sorolt Sz4, Sz5 minéségi osztalyu.

1.14.6. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI

1.14.6.1. Régészeti teriilet, védett régészeti tertilet, régészeti érdekii teriilet

Ibrany kiil- és belteriiletén 48 db régészeti lel6hely talalhaté. Ezen régészeti terilletek lehatarolasa a Szerkezeti
Terven megtalalhaté, illetve bemutatasra kerill az Orokségvédelmi Hatastanulmanyban. A Miniszterelnkség
Kulturalis Orokségvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag adatszolgaltatasaban megkildi Ibrany Varos
terlletén nyilvantartott régészeti lelbhelyek és miemlékek elhelyezkedését. Az adatszolgéltatas alapjan a
tervezési terlileten régészeti lel6helyek részben, viszont miiemlék nem talalhato.

1.14.7 AZ EPITETT KORNYEZET KONFLIKTUSAI, PROBLEMAI
= Avarosban talalhato két alulhasznositott barnamezds tertilet rendezése, varosképbe illesztése és
hasznositasa szlikséges.
= Avarosban talalhat6 szI6mdsodott, degradalddott teriiletek rendezése sziikséges.
= Az épitett kdrnyezet konfliktusai az V. sz. modositas esetében nem allnak fenn, mivel a teriilet jelenleg
beépitetlen.

1.14.6.2 Védett épitett kbrnyezet, a helyi egyedi arculatot biztosito épitészeti jellemzbk
A Telepllésszerkezeti Terv a miemléki reformatus templom miemléki kornyezet kialakitasat iranyozza elé. A
muemléki kornyezet a TelepUlésszerkezeti Tervben kerlt lehatarolésra. Iskola utca 934 hrsz, és 935 hrsz.

1.14.6.3 Vilago6rokség és vilagbrokségi varomanyos teriilet
Ibrany Varosban nem talalhato vilagorokség, ill. vilagorokségi varomanyos terulet.

1.14.6.4 Miilemlék, miilemléki egyittes

lbrany Orszagosan védett miiemléke a Reformatus templom (Iskola utca 934 hrsz). Romankori eredetli gotikus
atépitéssel, 1510 koril. Atépitve és bévitve a XVIII. — XIX. Szazadban, D-i és Ny-i faragott k& kapuja késé
gotikus.

1.14.6.5 Nemzeti emlékhely
Ibranyban nem talalhaté nemzeti emlékhely.

1.14.6.6 Helyi védelem

Az Epitészeti orokség helyi védelmére a telepiilésen Teleplilésszerkezeti Terv tett korabban javaslatot. A javasolt
védelem akkor a telepilés alfoldi mez6varosi jellegzetességek megérzését iranyozta eld. Az elmult év végén
elfogadott telepllésképi rendelet kijeldlte a helyi védelemre javasolt épiilete, épitmények korét. A tervezett
maodositas nem érinti ezen elemeket.
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1.15. KOZLEKEDES

1.15.1. HALOZATOK ES HALOZATI KAPCSOLATOK

Ibrény varosa a — Szabolcs-Szatmar-Bereg megyén belil kisebb teriiletl és népességl — Ibranyi jaras kozpontja.
Fekvése a megyében északnyugati, a megyeszékhelytdl, Nyiregyhazatol mintegy 25 km-re északra talalhato. A
varosnak orszagos féuthalozati kapcsolata nincs. Osszekotd Uton a 4. sz. és a 41. sz. els6érend, valamint a 36.
sz. és 38. sz. masodrend(i féutak Nyiregyhaza iranyaban 20-25 km-re érhetéek el.

lbrany Varos kozlekedési helyzete a térségi kdzlekedési dsszefliggéseket tekintve a kézuti kapcsolatok
szempontjabol megfeleld. A telepiilés teriletét mellékit-haldzat érinti. A telepllés helykdzi autébuszjarattal is
elérhetd. A kozlekedési haldzatok kozott az atjarhatdsag biztositott.

1.15.2. KOZUTI KOZLEKEDES

A kozuthaldzati szempontbdl a mellékutakon alkdzponti szerepet betdlté varos a kdrnyezd teleplilésekkel nyugati
és keleti iranyban a 3821. j. (Rakamaz-Nagyhalasz) 6sszekétd uton (Rozmaring utca) északi iranyban a 38031. j.
bekotéuton (Nagyerdd), déli iranyban pedig a 38149. |. bekotd dton (Kossuth Lajos u.) all kapcsolatban. lbrany
belterlletén a jelentésebb forgalmu orszagos kézutak (a 3821. j. 6sszekdtdut, valamint a 38149. |. bekotd ut a
telepilés északi részén (a Rozmaring utca és az Arpad utca sarkan), lakott pontban talalkoznak. Ibrany
kbzuthaldzta szabalytalan jellegl, mely a tengelyeket alkotd orszagos kdzutak kdzott illetve mellett, a helyi gydijté
utakra kapcsolddik. Ebben a strukturaban a véroskzpont érdemben nem szenvedi el a térténelmi
varoskdzpontok altalaban jellemzd centralisan tulterhelt jellegét. A lakoutcak alapvetéen nyugodt, forgalmi
szempontbol érdemi zavarassal nem terhelt alaphalézatot jelentenek. A telepiilés uthaldzat osztalyba sorolasa
belterileten:

Mellékutak:

Gydjtéutak, B. V. tervezési osztaly

Kiszolgalo utak B. VI. tervezési osztaly

1.15.3. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

1.15.3.1. kbzuti

lbranynak jaras kozponti szerepkorébdl adddéan elsédleges célia a felé iranyuld koézosségi kozlekedési
kapcsolatok fejlesztése, ami altal a kdrnyezd lakossag kdzszolgaltatasokhoz torténd hozzaférése javul, az elérési
id6 csokken és a lakossag kozlekedési feltételei biztonsagosabba valnak. Ezen célok elérése érdekében valdsult
meg az ,|brany és Nagyhalasz kozosségi kdzlekedési feltételeinek javitdsa” ciml beruhdzés. Ennek keretében Uj
autobuszoblok, sarga fényjelzéssel ellatott gyalogos atkelbhelyek kialakitasara, Uj buszperonok épitésére és a
meglévok felljitasara, az autdbuszablok és -fordulok felujitasara, Uj utasvarok elhelyezésére, Uj hulladékgydjték
és utas-tajékoztatd rendszerek kihelyezésére, Uj éjszakai autobusztarold megépitésére, tovabba egy modern
autébuszvaro épiilet épitésére is sor kertlt az elmult években.

1.15.3.2. kététtpalyas

Ibrény varos kotottpalyas kapcsolatat a 119-es szamu, Hermina tanya — Dombrad keskeny nyomkéz(i vasutvonal
biztositotta annak 2009. decemberi lizemen kiviil helyezéséig. A vonal a szintén keskeny nyomkozi, 118-as
szam(, Nyiregyhaza-Atrako — Balsai Tiszapart vasutvonal Hermina tanya allomésabél agazott ki. A varos
teriletén Ibrany vasutallomas és Ibranyi-Temeté megallohely talalhato.

A keskeny nyomkéz( vasutvonal Nyiregyhdzarél észak, északkelet felé vezetve tarta fel a megyeszékhely és a
Tisza foly6 kdzotti telepliléseket. A vonal regionalis forgalmu, rendkivil alacsony szinvonall, egyvaganyu, dizel
vontatasu, 80 kN tengelyterhelésre és 40 km/h sebességre engedélyezett volt.

1.15.4. KEREKPAROS ES GYALOGOS KOZLEKEDES
A tervezési terilletek alapvetéen nem kiépitettek, de tervezett kerékparut érinti.

1.15.5. PARKOLAS

A telepiilésen parkolasra alkalmas teriilet féként az intézményekhez és kereskedelmi létesitményekhez
kapcsolddva fog elhelyezkedni, minden esetben ingatlanon beliil. A tervezési terilleten — beépitetlen volta miatt —
a parkolas vizsgalata nem relevéans.
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1.16. KOZMUVESITES

1.16.1. VizZIKOZMUVEK

1.16.1.1. Vizgazdalkodas és vizellatas (ivo-, ipari-, tiizolto-, dntdz6viz, termalviz hasznositas)

A 123/1997. (VII. 18.) Kormanyrendelet értelmében az ivévizmindségli, az asvany- és gyégyvizhasznositast
szolgal6 igénybe vett, vagy tavlati hasznositast szolgald kbzcélu vizbazisok esetén, ahol a védéidomnak van
felszini metszete, akkor véddidomot, védédvezetet kell kijel6lni. Minden mas esetben a védéidom, védoterilet
kijelolhetd. Ibrany varost Kotaj, Nyirtelek, Paszab viztermel( telepek latjak el ivovizzel, melynek kapacitasa 54
000 m3/nap. A terlileten ellatott népesség szama: 158 518 0. Az elosztdéhaldzat hossza 1093,9 km. Az Ibrany
északi teriletén talalhaté (Tiszapart) lbrany-Jasztelep Nyiregyhédza regiondlis vizm{ szamitott védéteriletének
felszini vetiilete, kijeldlt hidrogeologiai B védéterillet. Uzemeld sériilékeny vizbézis, ivoviz termeld, rétegvizet ado
kutakkal, melynek kapacitasa 13 000 m3/nap. A teriiletek vizellatasa megoldott jelenleg is.
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lbrany és.' kornyezetének vizm(i védétertileteinek felszini vetilete, forrés:http://w_eb.gis.okir.h'u/base/
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1.16.1.2. Szennyvizelvezetés, csapadékviz-elvezetés; felszini vizrendezés

A NYIRSEGVIZ Nyiregyhaza és Térsége Viz- és Csatornamii Zartkoriien M(ikddd Részvénytarsasag miikodteti
a szennyvizelvezetési szolgéltatast Ibrany varosban. A teleplléshez tartozd szennyviztisztito telep kapacitasa
1000 ma/nap (6337lakosegyenérték), az ellatott telepiilések: (Ibrany szennyvizelvezetési agglomeracio) lbrany és
Nagyhalasz. Az ellatott népesség: 9993 6, a csatornahaldzat hossza 80 km. A belterlileti tervezési teriileteken
jelenleg talalhato. A telepllés kommunalis szennyvizeit gravitacios szennyvizcsatorna halozat gydjti 0ssze és
atemel6 aknakban elhelyezett szivattylk nyomdvezetéken keresztiil juttatjdk a tisztitotelepre. A kdzlzemi
szennyvizgyljté-haldzatban (kdzcsatornaban) elvezetett dsszes szennyviz mennyisége 272 700 ms. A kdziizemi
szennyvizgy(jté-haldzat (kbzcsatorna-halozat) hossza 50,5 km.

Csapadékviz-rendezés
Az Ibrany-Nagyhaldsz Vizrendezési Tarsulds eredményes palyazata alapjan kerilhetett sor lbrany és
Nagyhalasz varosok kul- és belteruleti vizrendezésére.

1.16.2. ENERGIA
1.16.2.1. Energiagazdélkodas és energiaellatas (villamos energia, kbzvilagitas, gézellatas, tavhbellatas és mas
ellatérendszerek)

Villamosenergia ellatas
Ibranyban a villamos energiat az E.ON Energiaszolgaltato Kift. biztositja. A szolgaltatas varosra vetitett jellemzéi:
= A haztartési villamosenergia-fogyasztok szama 2013-ban 2387 db volt.
= A hdztartasok részére szolgaltatott villamos energia 2013-ban 5970 ezer kWh volt.
= Avillamosenergia-fogyasztok szama 2013-ban 2624 db volt.
= A szolgaltatott sszes villamos energia 2013-ban 10407 ezer kWh volt.
= Akisfesziltségi villamoseloszté-halézat hossza 2013-ban 75,6 km volt

A kozépfesziiltségli szabad vezetékek és foldkabelek az E.ON Zrt. elosztohaldzatanak részei, ezek elsésorban
kozterileten haladnak. Ezek oldjak meg kézép/kisfesziiltségli transzformatorokon keresztiil a teleptilés villamos
energia ellatasat és kozvilagitasat. A meglévé kozépfesziiltségli halozatok alkalmasak a terliletek folyamatos
energiaellatasara. Az E.ON Zrt. adatszolgaltatasa szerint a telepilést 20/0,4 kV-os TR latja el villamos
energiaval. A villamos halozatok f6leg vasbeton és faoszlopon 1évé légvezetékekkel vannak kialakitva, melyet
folyamatosan légkabelre, illetve foldkabelre épitenek at. A meglévd TR allomasok leterheltségei és
bévithetdségei eltéréek. Kisebb atlagos fejlesztéseket az allomas jelenlegi allapotukban is elviselnek. TR
cserével tovabbi bévitések hajthatéak végre. Nagyobb igények kielégitésére Ujabb TR allomast kell telepiteni. A
telepilésen beton-és faoszlopokon elhelyezett Ut és kozvilagitas talélhato..

Gazellatas
Ibranyban a vezetékes gazszolgaltatast a TIGAZ Zrt. biztositja. A szolgaltatas varosra vetitett jellemzsi:
= A hdztartési gazfogyasztok szama 2013-ban 1717 db volt.
= A hdztartasok részére szolgaltatott gaz mennyisége 2013-ban 1605600 m3 volt.
= Az dsszes gazfogyasztok szama 2013-ban 1843 db volt.
= Az Gsszes gazcsbhalozat hossza 2013-ban 57,7 km volt

1.16.3. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES (VEZETEKES ELEKTRONIKUS HALOZAT, VEZETEK NELKULI
HIRKOZLESI EPITMENYEK)

Egy térség Uzleti kornyezet fejlettségét és potencidljat jellemzi az Uzleti jellegli Informéacié Technolégiai (IT)
rendszerek és alkalmazasok elérhetdségének mértéke is. Ibrany varosban elérheté kommunikacios halézatok
megfelelnek a modern IT megoldasok alkalmazasi feltételeinek.

Az elektronikus hirkdzlési infrastruktura lehet tavkozlési ellatas, mlisorszdras, kabel tv ellatas.
A teleplilésen a vezeték nélkili szolgaltatok (Magyar Telekom, Vodafone és a Telenor) megfeleld vételi

lehetdséget tudnak biztositani. A szolgéltatashoz szikséges antennakat részben a teleptlésen beldl, részben a
kornyezé telepliléseken helyezték el.
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1.17. KORNYEZETVEDELEM (ES TELEPULESUZEMELTETES)

1.17.1. TALAJ

Ibranyban és térségében a legnagyobb kiterjedésl (57 %) talajtipus a glacialis homokfelszineken képz6dott,
homok fizikai féleségl, gyengén savanyu kémhatasu, 0,5-1% szerves anyagot tartalmazd, a talaj B szintjében
kolloid kivalasokkal rétegezett, gyenge termékenység (VIIl.) kovarvanyos barna erdétalaj. Jelentds a nem kotott,
szintén mészmentes, futbhomok felszinek aranya is (13%). A 0,5-1% szerves anyagot tartalmazd, hosszabb-
révidebb ideje megkotott homokteriileteken kialakult, gyenge termékenységi (VIIl.) humuszos homoktalajok 6%-
ot tesznek ki.A talaj alapallapotara a kozlekedésébél szarmazd szennyezés, mint kbzvetett hatas, valamint az
intenziv talajmvelésbdl szarmazo anyagok, mint kozvetlen hatas, jelentik a kdrnyezeti kockazati tényez6t.

1.17.2. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK

lbrany és kornyékének teriilete a Belf6-fécsatorna vizfolyas vizgydjtéjének teriletén talalhaté. A telepiilés és
kornyezetének terillete sik jellegl, de valtozatos talaj és terepviszonyok jellemzik. A Belf6-fécsatorna
vizgy(ijtéteriletének mélyartéri részét kis terlleten belll is igen valtozatos terep és domborzati adottsagok
jellemzik, sok hajdani téfenékkel. A z6mében sik viszonyok miatt a kdzeli csatornék beagyazasa nem tul mély, de
a tagoltabb, kiemelkedd dombos részeken megtalalhatdak az igen mély beagyazasu 6-8 m mélységli szakaszok
is. A tiszaldki vizlépcsd Uzembe helyezése éta a Rétkdz csatornaira - igy az Ibrany kérnyéki csatornakra is -
jellemzd, hogy megsz(int a gravitacios vizlevezetési lehetdség a Tiszaba. A visszaduzzasztas miatt a folyé menti
talajvizszint megemelkedett. A varos északi teriletei vizbd, vizeny6s terlletekkel hatarosak, ahol tobb allandé t6
is kialakult. A tavak vizét a magas talajvizszint mellett a Belfé-fécsatorna, Csicsas-csatorna, Keriil-hazi-
csatorna, Doge-Kisvardai-csatorna és az ezekb6l leagazd kisebb csatorndk vezetik. A csatornak a telepiilés
beltertletére nem vezetnek.

lbrény terilete a 45. sz. Fels6szabolcsi belvizrendszerhez tartozik. A Felsd-Tisza-vidéki Viziigyi lgazgatosag
adatai alapjan az érintett 45. sz. Fels6szabolcsi belvizrendszer harom Oblozetre (felsé, kdzépsé és alsd)
oszthaté. Az egyes Oblozetekbe fentrél lefelé, a viz atvezetése zsilipeken at (vizkormanyzassal) torténik. A
rendszer sajatossaga, hogy a Tiszaloki duzzasztd belzemelése utdn megszint a belvizek Tiszaba torténd
gravitacios bevezetési lehetésége, csak szivattyls mentesitési lehetéség van. A belvizrendszer gerincét alkotd
Belfé-fécsatorna a belvizelvezetd halézat fébefogaddjaként vezeti el a karos belvizeket. A belvizrendszer
egyetlen allandd tarozéja a Rétkozi t6.25

Onkormanyzati adatszolgaltatas szerint belvizbél eredd karesemény a kdzelmultban nem volt a telepiilésen.

A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terlileteken levo telepiilések besorolasarol sz6l6 27/2004 (XII.
25.) KvWM rendelet melléklete alapjan Ibrany a fokozottan érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi teriileten
lévo telepulések kozé tartozik. A Vizgy(jté-gazdalkodasi tervek (VGT) tartalmazzak a felmért vizgazdalkodasi
problémak, a kornyezeti célkitlizések és ezen célkitlizések megvaldsitaséra szolgald intézkedések
dsszefoglalasat. Ibrany terlilete a Nyirség kdzéps6 részén, a Nyirség felszin alatti viztesten a Nyirség-Lonyay-
fécsatorna vizgylijtd tertiletén talalhatd és az erre a viztestre vonatkozéan meghatarozott célok és intézkedések
teljesitésében érintett.

1.17.3. LEVEGOTISZTASAG VEDELME

A levegd minGségére legjelentdsebb hatast a kdzlekedésbél, a lakossagi fiitésbdl és az ipari tevékenységhdl
szadrmaz6 szennyezések gyakoroljdk, de nem hanyagolhatok el a kilénbdz6 meteorolégiai helyzetekben
esetlegesen nagyobb tavolsagrdl érkezé szennyezések sem. A telepiiléseken a fitési idészakban a nitrogén-oxid
(NOx) és a kisméretli szallopor (PM10), nyaron a felszin kozeli 6zon szennyezettség jelenthet problémat. A
levegd védelmérdl szolo 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet alapjan az orszag terlletét és telepiléseit a
légszennyezettség mértéke alapjan a kdrnyezetvédelmi és a kdzegészséglgyi hatdsag javaslatanak
figyelembevételével zénakba kell sorolni. A zonak kijellésére a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak
kijelolésérdl szolo 4/2002. (X. 7.) KvWM rendeletben (a tovabbiakban: 4/2002. KvWM rendelet) kertilt sor. A
rendelet az egyes zénakban 11 szennyezd anyagot értékel, ezekre A, B, C, D, E, F csoportokba, valamint a
talajkdzeli 6zon esetében O-1 és O-Il csoportokba. tipizalja a zonat a 4/2002 (X. 7.) KvWM rendeletben lbrany a
10-es jelli (az orszag tobbi terlilete) légszennyezettségi zonaba tartozik, tehat nem szerepel a kiemelt teleplilések
kézott.
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A levegbkornyezet allapotat is folyamatainak hatotényezGivel jellemezhetjik. A harom paramétercsoport, a
kibocsatas, az atalakulas, a légszennyezettség mérhetd tényezéi korlatozott allapotértékelést tesznek lehetéve: a
statisztikai adatoknak célorientaltaknak kell lenni.

Végso cél az életmindséget biztositod levegémindség tartds fenntartésa, javitasa. Az allapot jellemzésében és
értékelésében meghatarozd szerepe van a hatarértékeknek; melyek a mindenkori tarsadalmi-gazdasagi
elvarasokat is képviselik. A levegokornyezet terhelését Iégszennyezd anyagok antropogén jellegii kibocsatasaval,
emisszi6javal jellemezhetjik.

A kibocsatas légszennyez6 forrasokon torténik. Jelenleg a forrdsokat altalanosan értelmezzik: objektumok,
tevékenységek, folyamatok.

A levegbtisztasag-védelem a kdrnyezetvédelem egyik legfontosabb feladata. A Iégszennyezés kdzvetlenil hat az
emberi egészségre, egyben befolyasolja a kdrnyezet mas elemeinek allapotat is. A levegétisztasag-védelem
felmérésénél figyelembe kell vennink az orszaghatarokon kivilrél jové levegd allapotat, a termelési és
fogyasztasi tevékenységeket, valamint a kdzlekedés kovetkeztében a légtérbe kerlilé szennyezé anyagok
mennyiségét, mindségeét.

A lokalis emissziokban az ipari jelenlét, valamint a kozlekedés légszennyezé hatasa dominansan jut
érvényre a f6 kozlekedési nyomvonalak mentén.

Pollen ,szennyezés”

A korabbi teriiletbejarasok soran tapasztaltuk, hogy a telepiilés belteriiletén és kilterlletén eléfordul (jelentds)
parlagfii boritottsdg. Ez nem csak a parlagon hagyott teriiletekre jellemz6, hanem a mivelt tablakra és az
dsszekotd és fold utak mentére is. A parlagfii és mas gyomnévények (pl. fekete irdm) pollenjei erésen allergizald
hatasuak. Ellenik a legjobb védekezés a terliletek rendben tartdsa, kaszalasa lenne. A parlagfii és az (rém
pionir fajok, igy legjobban a bolygatott talajokban érzik magukat jél. Ez azt jelenti, hogy a nagyszamu talajban
lévé mag miatt azok az eljarasok, amelyek a talajt is megbolygatjak (pl. tarcsdzas) nem vezetnek eredményre a
parlagfii visszaszoritasaban. A parlagfii pionir faj 1évén nem szereti a mar beallt tarsulasokat, itt nem kap
megfeleld teret a fejlédéséhez. Ezért ha egy terllet parlagon van hosszabb ideig, akkor érdemes csak
kaszalassal gondozni, vagy teljesen békén hagyni, mert ez kedvez a gyeptarsulas kialakulasanak, és igy néhany
év alatt a parlagfii teljesen kiszorithato errél a teriletrdl.

A parlagfli visszaszoritasara a telepilési dnkormanyzat még nem adott ki helyi rendeletet, ezért csak a
kdzpontilag kiadott 221/2008. (VIIl. 30.) Korm. rendeletet alkalmazzak, ami a parlagfii elleni kdzérdeki
védekezés végrehajtasanak, valamint az allami, illetve a kozérdekl védekezés koltségei megallapitasanak és
igénylésének részletes szabalyairdl rendelkezik.

1.17.4. ZAJ ES REZGESTERHELES
Ibranyban zajterhelés jellemzdéen a kozlekedéshdl fakad. A teleplilésen a 38149. sz. és a 38031. sz. bekdtéutak
és a 3821. sz. 6sszekotéut forgalmabdl fakaddan keletkezik zajterhelés, mely nem mondhaté jelentdsnek.

1.17.4.1.Zajterhelés hatasai

A lakossag kérében negativ hatassal jelentkezik a zaj és a rezgés okozta hatas, mely nem feltétlendl
egészségkarositd, hatarértéket nem meghaladd mértékben kiilénbdzd pszichés zavarokhoz vezethet.
Megallapithatd, hogy sajnos elég kevés adat all rendelkezésre, valamint azon rezgésekrél, melyek a kozlekedési
utak mellett jelentenek problémat, egyaltalan nincs adat, pedig ezen tényezd hatdsa sem hanyagolando el.

A zaj- és rezgésvédelem szempontjait a teriiletrendezés és fejlesztés, valamint a kozlekedés tervezés alkalmaval
szem el6tt kell tartani, a zajos és a zajérzékeny terilleteket lehetbleg egymastdl elkiilnitve kell kialakitani.

Az iparterilleteknek a lakéteriletektél vald szétvalasztasaval az (izemek nagyobb zajt bocsathatnak ki -
megtakaritva ezzel berendezéseik zajcsdkkentésének nem csekély kdltségét.
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Az utak és a lakoépliletek kdzotti szabad terlletek célszerlien felhasznélhatéak olyan kereskedelmi-szolgaltato
z6nak kialakitasara, abban olyan éplletek létesitmények elhelyezésére, amelyek zajkibocsatasa csekély, és zaj
elleni védelmet nem igényelnek tovabba a mogottik 1évo, zajérzékeny éplleteket arnyékoljak.

A zajforrasok és az éplletek védendd homlokzatainak egymashoz viszonyitott helyzete meghatarozé a
helyiségek zajterhelése szempontjdbdl. A zaj ellen védendd helyiségeknek a "csendes" oldalra nyitdsaval-
amennyiben ezt a tajolas lehetdvé teszi - tobbletkoltségek nélkiil 10-25 dB zaj csdkkenés biztosithatd.

Az immissziés pontba hangenergia a zajforrastél a direkt Gt mellett t8bbszordsen reflektalédva is eljuthat. A
zajterhelés a direkt és reflektalt hanguton terjedé hangszint eredéje lesz, tehat egy adott épiletet éré zaj
nagysagat a komyez6 éplletek elrendezése is befolyasolja. Az éplletek elhelyezésévei, a szemben lévd
homlokzatok kialakitasaval a visszaver6d6 hangenergia, ezzel az ered6 zajterhelés is csdkkenthetd.

1.17.4.2. Zajforrasok
A zajhatastél védenddk az emberi tartdzkodasra szolgald éplletek, kdzteriletek.
Teleptilési zajforrasok:

- Kdzlekedés, (kdzuti, vasuti)

- lpar,

- Kereskedelem,

- Szbrakozas,

- Epitkezes,

- Haztartasi tevékenység.

A rendezési terv alapjan a teleplilésen kevés szamu ipari terillet talalhato, valamint kevés szamu mezégazdasagi
tevékenységet folytatd vallalkozas miikodik. Az utobbi években nem tortént lakossagi bejelentés vagy panasz
zajkibocsatassal kapcsolatban.

1.17.4.3.Véros zajhelyzete )
A Varos bel-, és killterileti kdrnyezetének alapzaj-helyzetét a teleplilésen athaladé utak hatarozzak meg. Atmené
utakként jelenleg alacsony forgalomszamu zajkibocsatasa, a kis védétavolsag miatt kzepesnek mondhato.

A telepiilésen miikodé lizemek zajkibocsatasardl nem rendelkezlnk informaciéval.

A tervmodositassal érintett teriiletek zajvédelmi besorolasai az eltelt id6szakban nem valtoztak. A zajvédelmi
szabélyozasban bekdvetkezett mddositasok alapjan a kdrnyezeti zaj hatarértékeit a 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM
egylttes rendelet (a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol) tartalmazza, illetve a
rendezési terv zajvédelmi megalapozésaban a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet alkalmazandé. Az lzletek
mikodésének rendjérdl, valamint az egyes uzlet nélkil folytathatd kereskedelmi tevékenységek végzésének
feltételeirdl a 133/2007.(VI.17.) Korm.rendelet ad elBirasokat. Jelen TRE-mddositas a tervezési terlileten belll
ipari, gazdaségi terulet bovitését célozza.

A telepllésen zenés, tancos rendezvények Uzemeld egységek részére 23/2011. (1ll.8.) Kormanyrendelet
betartasa kotelezo.

1.17.5. SUGARZAS VEDELEM
A teleplilésen nem talalhaté olyan ipari létesitmény, amelyek sugarveszélyt okozhat, ezért ezzel nem kell
szamolni.

A telepuilésen mobiltelefon torony csak a lakott terilettdl tavol talalhaté. Az U mobiltelefon tornyok Iétesitésére
alkalmas helyeket az érvényes rendezési terv rogziti. Ibrany déli részén talélhaté a Tiszalok-lbrany 120 kV-os
nagyfesziiltségli tavvezeték nyomvonala, de a haldzat kiszolgalasa alapvetéen kisfeszliltségl Iégvezetékeken
keresztll torténik.
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1.17.6. HULLADEKKEZELES
lbrany Varos a Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Hulladekgazdalkodasi Tarsulas tagja. Kozszolgaltatoi szerzédes
alapjan a varosban a hulladékgazdalkodasi feladatokat az Eszak-Alf6ldi Kdrnyezetgazdalkodasi Kft. latja el.

1.17.7. VIZUALIS KORNYEZETTERHELES

lbrdny varos déli terlletén talalhatd két ipari terlilet, azonban ezek megléte jelentdsebb vizudlis
kornyezetterhelést nem okoz. Ibranyban katonai barnamezds terilletek, melyek vizudlis kérnyezetterhelést
okoznanak nem taldlhatéak. Ibrany varos kozigazgatési teriletén belll kulszini banya, mely vizuélis
kornyezetterhelést okozna, illetve egyéb tajseb jellegli objektum nem talélhato.

A vizsgalatok irreverzibilis vizualis konfliktust nem tartak fel. A tartds konfliktusok kdzé sorolhatok a roncsolt,
felhagyott terlletek (elsésorban majorsagi teriiletek) és elhagyott kiilteriileti laké éplletek okozta konfliktusok. A
tartds konfliktusként tekinthetiink az illegalis hulladéklerakasbdl eredd konfliktusokra valamint a telepiilésen belll
rendszeresen jelentkezd kozterlleti karokozasok miatti vizualis kornyezetterhelésekre. A teleplilési zoldfellletek
és azok kapcsolati hianya, térségi szinten a zéldfolyosd halézat hidnyosséagai (védo- és takarofasitdsok hianyai)
egyarant okoznak vizualis konfliktusokat.

1.17.8. ARViZVEDELEM

lbrany és kornyékének teriilete a Belfé-fécsatorna vizfolyas vizgydijtéjének teriletén talalhatd, a Felsé-Tisza-
vidéki Vizligyi Igazgatosag tertletén. A terllet meghatarozo jellegzetessége, hogy a Tisza mentén helyezkedik el,
igy az arviz szempontjabol meghatarozd kockazatot a tiszai arvizek jelentik. Legnagyobb val6sziniiséggel harom
jelentésebb arhullam fordulhat elé a Tiszan: a kora tavaszi, a kora nyari (,z0ldar") és a késé &szi. Az dblozet
arvizi veszélyeztetettségét ndveli, hogy a Tisza ezen szakaszéra nagyvizek idején, a Bodrog foly6 is duzzasztd
hatast gyakorol, aminek kévetkeztében a Lényay-féfolyas torkolat kézeli szakaszan is tartds nagyvizekre kell
szamitani. A Lonyay-csatornat az arvizek mar nem duzzasztjak vissza, mivel annak zsilipe méar miikédik. Az
elmult években hazankban kialakult katasztrofak, valamint a kezeléslik soran tapasztaltak dsztondzték arra a
jogalkotokat, hogy megalkossak a 2012. januar 1-én hatalyba Iépett Uj katasztréfavédelmi t6rvényt, mely
megteremtette a szilkséges valtoztatdsok alapjait. Magyarorszagon minden teleplilést kockazatelemzésnek
vetettek ala, melynek eredményeként a telepiiléseket katasztréfavédelmi osztalyokba soroltdk. Harom osztaly
létezik, melybdl az |. kategdridba tartozé telepiilések a legveszélyeztetettebbek. Ibrany katasztrofavédelmi
besorolasa a 234/2011. Korm. rendelet szerint: Il. osztaly. A varos rendelkezik Telepllési veszély-elharitasi
tervvel, valamint Vizkar-elharitasi tervvel.

A varos kdzepesen veszélyes arvizvédelmi kategoriaba tartozik, azonban dnkormanyzati adatszolgaltatas szerint
a kozelmultban nem volt arvizb6l eredd jelentésebb karesemeny.

1.17.9. FENNALLO KORNYEZETVEDELMI KONFLIKTUSOK, PROBLEMAK

A telepiilés viszonylag kiépitett, miikddé kommunalis, miiszaki infrastruktdraval rendelkezik, azonban a lakossag
komfort érzetének, életmindségének javitasa, valamint a fenntarthatod fejlédés és a kornyezetvédelmi célok
elérése érdekében van még javitani és korszer(siteni a kommunalis infrastruktira rendszerein. Mindenekel6tt
telies koriivé kell tenni a csapadékcsatornazottsagot, a szennyviz- csatornahalézatra torténd rakotés aranyat
novelni sziikséges. Mindezek miatt sziikséges a rakotési aranyt noveld intézkedéseket életbe Iéptetni, a
szennyvizelvezeté héldzat kihasznaltsaga, kozmUpotlok visszaszoritasa érdekében. A telepllés egészében a
szelektiv hulladékgydijtést és kérnyezetbarat hulladékgazdalkodast, az illegalis hulladék elhelyezést
visszaszoritva szikséges megoldani. Ezzel egyitt a varosi funkcid erésitése, rendezettebb kialakitassal, és a
kozlekedés fejlesztésével elsddleges a kornyezeti elemek védelme mellett. A meglévé szilard utburkolatok
min&ségét javitani szikséges, meg kell oldani belvaros kozlekedésének tehermentesitését. A kornyezetvédelem
keretében a teleplilésen megvaldsitandd legfontosabb cél, hogy az embert kdrilvevd épitett és természetes
elemek kdzotti dsszhangot megteremtsék, valamint allapotuk javulasat elériék. A kdrnyezetterhelés csokkentése,
a fenntarthatd vidékfejlesztés, az emberi életmindség javitdsa a program kiemelt terlileteit képezik. A
kornyezettudatos viselkedésre hulladékgyijtési akciok segitségével a felndtt lakossagot is ra kell kényszeriteni a
telepulés kornyezetének védelmére. Felll kell vizsgaini a telepulés ,Kornyezetvédelmi Programjat” amely
hosszltavon iranymutatasokkal szolgalna a problémak megoldasara. lbrany lakossaganak kérében a
kornyezettudatos viselkedés kialakitasa jelentés mértékben javitana a teleplilés kérnyezeti allapotat.
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1.18. KATASZTROFAVEDELEM (TERULETFELHASZNALAST, BEEPITEST, BEFOLYASOLO VAGY
KORLATOZO TENYEZOK)

1.18.1. EPITESFOLDTANI KORLATOK
1.18.1.1. Alabanyaszott teriiletek, barlangok és pincék teriiletei
Alabanyaszott terllettel valo érintettségrél nincs informacionk.

1.18.1.2. Csuszas-, sillyedésveszélyes teriiletek
Csuszas-, stillyedésveszélyes teriilettel valo érintettségrél nincs informacionk.

1.18.1.3. Foldrengés veszélyeztetett teriiletei
lbrany Magyarorszag foldrengés veszélyeztetettségét abrazolé térkép szerint alacsony veszélyeztetettséql
tertileten fekszik.

Forras: Kévesligethy Rad6é Szeizmoldgiai Obszervatérium - Szeizmicitas és féldrengésveszély Magyarorszagon -
Magyarorszag foldrengés-veszélyeztetettségi térképe — Toth et al. alapjan
http://www.seismology.hu/index.php/hu/szeizmicitas/szeizmicitas-es-foeldrengesveszely

1.18.2. ViZRAJZI VESZELYEZTETETTSEG
1.18.2.1 Arvizveszélyes teriiletek
A teleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasardl szélé 18/2003. (XII. 9.) KvWM-BM

mindsitett.

1.18.2.2 Belvizveszélyes teriiletek
A telepuilés belvizrendszerének bemutatasat az 1.17.2.1 fejezet tartalmazza.
A teleplilések ar- és belviz veszélyeztetettségi alapon torténd besorolasardl szélé 18/2003. (XII. 9.) KvWM-BM

e

mindsitett.

1.18.2.3 Mély fekvésti teriiletek

Definicié szerint a mély fekvés( terliletrél a gravitaciés vizelvezetés nem lehetséges. A mély fekvési teriletek
helytelen kezelése ndvelheti a belvizveszély kockazatat. Ibranyban helytelentil beépitett mély fekvési terliletek a
beltertileten nincsenek.

1.18.2.4 Arviz és belvizvédelem

Kiemelt fontossagl a meglévl csapadék-elvezetdé haldzat rendszeres tisztitdsa, a halo6zat rekonstrukcioja,
bévitése, a mezégazdasagi terlletek helyes miivelése, azok belvizelvezetd rendszerének karban tartasa,
fejlesztése.
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1.18.3. EGYEB

1.18.3.1. Kedvezbtlen morfologiai adottsagok (pl. lejtés, falszakadas)
Kedvezétlen morfoldgiai adottsdgok nem azonosithatdak be a teleplilésen.

1.18.3.2. Mélységi, magassagi korlatozasok
A tervezési teriileten mélységi, vagy magassagi korlatozasok nincsenek érvényben.
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1.19. ASVANYI NYERSANYAG LELOHELY

Ibrény teriiletén banyak és egyéb nyersanyaglel6helyek nem talalhatdak.!

TITS Viszgalati munkarész képezi az alapjat.
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A/2. HELYZETELEMZO MUNKARESZ

2.1. A VIZSGALT TENYEZOK ELEMZESE, EGYMASRA HATASUK OSSZEVETESE

A VIZSGALATOK ALAPJAN A TENYLEGES ALLAPOTOK ELEMZESE, EGYMASRA HATASUK
OSSZEVETESE, FOLYAMATAIK ELEMZESE

lbrany Szabolcs-Szatmar-Bereg megye 13 jarasszékhelyének egyike, igy szerepe a megye varoshalézataban
meghatarozé, de egyben a tobbi hasonld adottsagu varos versenytarsat is jelent a varos szamara — tervezett
fejlesztései kozvetett modon befolydsolhatjak a varos fejlédését is. A jarasszékhely szerepkorbdl adoddan
szamos olyan (kéz)szolgaltatassal rendelkezik, aminek kdszdnhetéen kdzponti funkciokat biztosit a kdrnyezé
teleplilések lakdi szamara is.

A varos dokumentumai egyértelmiien illeszkednek a magasabb rend terlletrendezési dokumentumokhoz, ilyen
szempontbol mddositas nem szlikséges. Az dnkormanyzat a tervezett fejlesztések végrehajthatdsaga, valamint a
feltarandd teriileti korlatok és potencialis konfliktusok kezelése érdekében tervezetten mddositotta és médositja a
telepilésrendezési eszkozoket. Ezen eszkdzok alapvetéen befolyasoljdk a teriletfelhasznalds maédjat, a fizikai
infrastruktdra térbeli rendjét, ezaltal pedig a tarsadalmi, gazdasagi és kdrnyezeti folyamatok térbeli megjelenését
(kézintézmények elérhetésége, munkahelyek elhelyezkedése, utazasi szokasok, zoldfelliletek és kozosségi terek
kihasznaltsaga, varosi klima stb.).

A térségi terliletrendezési tervekkel vald vizsgélat alapjan kijelenthetd, hogy az orszagos és térségi 6vezetekkel
valé érintettsége, nem befolyasolja a TRE-modositast. Egyedil a Felszini vizek vizminéség-védelmi vizgyijté
teriiletének érinti, mely lefedi a telepiilés kdzigazgatasi teriiletét.

Ibrany népességének szama kedvezéen alakult: az allandé népesség szama nétt, a lakonépesség szama pedig
stagnalast mutat. A varos népsiriisége is kedvezébb a megyei adatoknal. Bar a teleplilésre jellemzd az
elvandorlas, de az még olyan mértékd, hogy teleplilési szinten a természetes szaporodas ellensulyozni tudja.

A véarosban szamos kedvez tendencia all fenn a vallalkozasok vonatkozésaban, hiszen kiemelkedéen magas az
ipari tevékenység szerepe a varos gazdasagaban, amit az iparban foglalkoztatottak magas aranya alatdmaszt. A
varos cégei foldrajzilag koncentraltan tevékenykednek, mindazonaltal a varosnak nincs meg a cégeket tamogat6
Uzleti infrastruktraja, ugymint ipari park vagy inkubatorhdz. Annak érdekében, hogy a varos megérizhesse e
kedvezd gazdasagi szerkezetét, szikséges a kiépitett ipari teriilet tovabbi fejlesztése az Eszaki Iparteriileten. A
lehetdségekhez mérten sziikséges a Déli iparteriilet fejlesztése is.

A varos elkdtelezett a gazdasag szereplSinek tamogatdsa irdnt, de a vallalkozasi igények rendszeres
feltérképezése, nyomon kdvetése, illetve az ehhez szlikséges rendszer még hianyos. A potencialis befektetések
vonzasara vonatkozéan nem elég az iparterlletek fizikai infrastruktirajanak fejlesztése, hanem tudatos
varosmarketing tevékenységet kell kiépiteni és tudatosan segiteni kell a vallalkozasokat egyuttmikodések
kialakitasaban, Uzletfejlesztésben.

A pozitiv jelenségek mellett azonban kedvezétlen folyamatok is jelentkeznek: a miikddd vallalkozasok szama
csokkent, ami dsszefliggésben van a mikro- és kisvallalkozasok korlatozott tSkeerejével, hiszen e létszam-
kérnyezetszennyezd hatasa nem jelentds.

Ipari telephelyek bdvitése Uj munkahelyek létrehozasat vonhatja maga utan, mely hozzajarulhat a csékkend
népességszam mérsékléséhez.

A tervezési terillet kdzmiivekkel ol ellathatd, a meglévé haldzatokra valé racsatlakozassal biztosithato a tervezett
létesitmény lizemeltetése. A beruhazas megvalositasahoz azonban tébb kdzmii kiépitése (szennyvizcsatorna,
vizelvezetés) és villamos-haldzat kiépités (120 kV-os villamoshalozati szabadvezeték) is szlikséges.

A tervezési teriiletnek katasztrofavédelmi érintettsége nincs.

Az allamigazgatasi szervek véleményét kormnyezeti értékelés targyaban kikerjlk, a munkarészt az érintett szervek
valaszatdl fliggéen késziteti el az Onkormanyzat.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
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A/3. HELYZETERTEKELO MUNKARESZ

3.1. AHELYZETELEMZES EREDMENYEINEK ERTEKELESE, SZINTEZIS

A tényleges allapot értékelése, tovabba a szélséséges, a telepilési kdrnyezettel szemben tamasztott altalanos
kovetelményeknek ellentmondd, problematikus témakorok kiemelése. A teleplilés adottsagainak, lehetéségeinek
és a fejlesztés korlatainak dsszefoglalasa, a telepiilés-veszélyeztetd hatasok alapjan készitett kockazatértékelés

figyelembevételével.
SWOT analizis
Erésségek Gyengeségek
e Mar kijeldlt ipari gazdasagi terilet tovabbi » Egyes kdzm( vezetékek kivaltasanak, illetve
bévitése kiépitésének szilkségessége
o Kdzmli racsatlakozasi lehetdségek » Vizrendezés kialakitasanak szikségessége
biztositottak » Aterilet kialakitasahoz szantok

o Térségi tervekbdl adodo korlatozasokkal vald
alacsony szint(i érintettség

«  Erdéterlletek érintettségének hianya

* Kedvez6 domborzati adottsagok

»  Természetvédelmi érintettség hianya

e Régészeti, mliemléki érintettség hianya

» Katasztréfavédelmi érintettség hianya

»  Kornyezeti vizsgalat szukségességének
hianya miatt az eljaras hamarabb végzédhet

* Az V.sz. mbdositas esetében beruhdzas
kiemelt fejlesztési teriletté nyilvanitasa
egyszerlsiti a modositasi eljaras menetét

megvasarlasa szikséges

Lehetbségek Veszélyek
» Kedvez0 kozlekedési kapcsolatok, az M3 » Régészeti lelet elébukkanasa foldmunkak
autopalya relative jo elérhetésége esetén

e Modositas targya egyezik a teleplilés
fejlesztési elképzeléseivel

A C/3. (Helyzetértékeld) fejezetet SWOT analizis formajaban mutattuk be.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
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FOTODOKUMENTACIO

M. modositas Ibrany Varos, 0286/11 hrsz-i ingatlan kornyezetének modositasa

V. madositas Ibrany Varos, Ipari Park (0127/25 hrsz-u) ingatlan kornyezetének médositasa

Melléklet: T-1-1., T-1-IIl., T-1-1V-1-7, T-1-V. rajzszamu alaptérkép

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
46



ALAPTERKERP |.

M=1:4.000

0265/89 0265132

telephely

& (0265/70)

0265140

R
0265/88 0265/46
z 3

R5 S

0265/68
0265/42

Sz3

tp

qoest 74 74 1050
N 265130 0265/19
sz sz4 -
65129 z
o2 sz4
266128

1049
1048
0265/21
1035
1043

0265/50

= 78012

778

777/

1039/5
g [OHAS 1039/8

NE =

Virag uica — (1033)

W= o252
| kexso08
H’
8
[ D
£
8
8

eoyn ugns!

—|
©
2
&
<
&
g
g
8
@
&
(993/9)

981/6

Sport utca

1601/1
01/2
1602
1605
1686
oL@ 1606
94
) o843 o
W - 1607
1684/2
1684/1 - 1611

811

813/2 I:I

707

703/2
03/1

702

701

699/2

699/1

698/2

698/1

696/2
696/1

1681 — 1614/1
= fﬂ—@ &
% 1674/2 @j

Fap= ‘

m}

1

16741 g |
16041 [ s |3 e
[ 8
169412 N ==
s [E— 622
1695/1 :3\ 167212

1695/2 [ O [
1696 [ = m 24
1697 E\E\ 1669 168 Eﬁ
g\ = 1666 ) 162612
()

MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:

IBRANY VAROS Ibrany Varos
Onkormanyzat Telepiilésrendezési Terv

TERVEZOK: T { s [

-

/ G =i [
X Cu-zly JCLbv1 ¢

Liskany Tamas

131 Nyiregyhaza, Macko ut; Dudas Ede Fazekasné Janocsik Zsuzsa épitémérnok
Tel I 0 okl. teleplilésmérndk épitd ok Kkézremiikods tervezd
TT-15-0303 kézrem(ikdds tervezd

Sl . A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: Rajzszam:
Alaptérkép I. 2018.12.h6 NYT-TRT-18/7.| T-1-l.




ALAPTERKEP 1. M=1:8.000

£ 7T 7 T3]
i sz | \ o]
b A
o 0284/10 f &) 2
halate®  Fa0s | 2428
alaste S
- sz5 S
4
0296/1 \ G /i
i sz4 \ 2430
mgcs /\\ \ 2431 3
0284/12 / Sz2 2294/1 232
02965 /
028434 0296/12 a3
halasto | se2 Sz4
halasté ] 0296/11 Sz 4 2435 —
L3 287
L3 \ 2439 ]
0296/10 \ Sz4 g b 0
R| =
0296/20 S22 \ ’J c 2441
a \ )
Sz4 | i 2442
| sza4
[$22 Sz2 029619 ) s “
2444
0296/21 | sz2 02968
csatorna
(0290)-------
halasté
L2 halasto
b
0286/3
0276/44
o . 0286/4
e T~ Salasto b
Ve ~ halasto L 0288/5
/ N
{ N E4
\
|
|

0286/12

0286/13

W"m' '“-m zme
E-Hu.

TelepRRP/17

Telephely

027418 2

0265/60
Telephely

telephely -
0265/62

0265/76
Sz3

MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:
IBRANY VAROS Ibrany Varos
Onkormanyzat Teleplilésrendezési Terv
TERVEZOK: '
/1 1 2o ol cueiy Jatie
[ o |
T B O
3 Vb“u’ 2 Liskany Tamés
131 Nyiregyhaza, Macko ut; Dudas Ede Fazekasné Janocsik Zsuzsa épitémérnok
Tel I 0 okl. teleplilésmérndk épitémérndk Kkozremiikods tervezd
TT 15-0303 kozrem(ik6dd tervezd
SR A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: Rajzszam:
Alaptérkép Ill. 2018.12.h6 NYT-TRT-18/7.| T-1-lII.




M=1:4.000

ALAPTERKEP IV-1
/
|
/
/
/
/
/
A [
N
\ 0282/13 |
\ ]
AN L2 |
\, L // /
N I Ji
AN / /
. /
\\ / /
/ /
\ ]
I
0296/19 /
\
\\ 028214
J L2
/
o
283 drok
L
0284/10 b
a
halasté 0296/14
FAO5
sz4
mocs .
//\ \\
mocs // N\,
/ N
b I \\
i / sz2 \
0284112 / / \
/L2 / \
d 0296/5 i
alasigFAQ / sz4 sz2
halsstz 0296/1
0284/11
Fa05 i 0296/12
halasto | sz2
halasto —;/m
|
|
I
I
] i\ ] 0296/10
|
= = 2738/1 -\ |
- | sz2
\ 0296120
L]
| a 1
iy |
I
L 3 s I
0 S B |
L2 ! r
02845
g L2 L] r2 sz2
| 0296/9
[] 0296122 0296/8
- 0296/21 sz2
S22 029617
Onyai.zs . . . L
~1dc:
Satorng L ] w csatoma
(0290)
3. 006,
. i
/
a / \
L2 f |
L ——CCc’
[] 0276142 / |

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!
MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:
IBRANY VAROS Ibrany Varos
Onkormanyzat Telepiilésrendezési Terv
TERVEZOK: - ' o= \
/‘ 1 Ko olecu 2y Jl{i e
d
4 Vb\"‘/ ? Liskany Tamas
Dudés Ede Fazekasné Janécsik Zsuzsa épitsmernok
okl. teleplilésmérnok épitémérnok kozremiikodé tervezd
TT 15-0303 kozrem(ikodo tervezd
A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: ajzszam:
Alaptérkeép IV-1. 2018.12.h6 NYT-TRT-18/7. T-1-IV-1.




M=1:

4.000

\\ sz5
AN /
\\\ / 0300/1 ‘
N
L)
. -
[ ]
]
| 0308/6
]
. Sz4
[ ]
[ ]
]
029472 s | ]
. [ |
]
n
0308/7
L
nf
m [ Dol
w| A
.
w0
" 2427D:
e
0294/1
Gy
Gy1
[ ]
[
[ ]
[ ]
[ ]
[ ]
] [ ] \ \‘
n . | |
N [ | E
. 2442 2066/2 . (\ /J
. 225 [ ] 0308/2 \ !
|
: 244311 =l [ ] i
. 2443/2 L //
o | ] /
R u A
T e N = - N
m— meEEN g,
e L A L L L g N T - ¢
e el saanuil ... o
Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!
MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:
IBRANY VAROS Ibrany Varos
Onkormanyzat Teleplilésrendezési Terv
TERVEZOK: : ( = L
_,J\'.l ne ey J|C|' v

Liskany Tamas

Dudas Ede Fazekasné Janocsik Zsuzsa épitémérndk
okl. teleplilésmérnok épitémeérnok kdzremiikodé tervezéd
TT 15-0303 kozrem(ikdds tervezd reme i
A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: Rajzszam:
Alaptérkép IV-2. 2018.12.h6 NYT-TRT-18/7.| T-1-IV-2.




7 7

ALAPTERKEP IV-3.

M=1:4.000
T 27 - 7 3 270)
T 623/10 R3] O 651 et @ ‘
! ot feael o] |8 ﬂ ﬁorqa““uw m [ El
| 623/11 7 e < S o 33814 [@
640 k3 o 34411 33831
642 ooV
62501 = 3 57 S = | %806
6252 L] 601 24601 34412 33815
(622) - = ﬂ 36012 359 346/2
o . vasi ¢ 346/3 o
2357 599
600 37 Er a61 a5
598 ] e 619 ‘E’ so™ 4 = o -
o1 2]
2356 S 362
40773 P! 335
507 0 618/1 61812 = = J —
33411
2355 408
596 = 617 5 E‘ 5 3
s - % 34812 3| 3832
594 @ 409
2354 % e 614 615 ] % 53 13
o - = 349 8 | s0n|
o 410 & 366/1
T J6zsef Aliia uica - 5 61372 > O 350 %;ﬂ 33172}
2952 05 - G 5t ] 36612 an - 31/1
»_ oEa " e : :
2351 < o 611/1 81112 367 g 329
- 590/1 se02 L2 412 3521 = 32713
2350 q‘] ) 61011 6102 L 368
249 5891 589/2 o E’ 413 P 35272 [E} pres
[ 353/1
o |2 E’ 609/1 609/2 =2
2348 S8 588/2 588/1 |8 g 370 g 3271
e[ : 414 35315 ErRE
> 3 il 6082 sosn 0 = B 2065
2347 M 567/1 58712 518 | £
S8 = . 415 37211 353/6 I:rg B 1[
2346 8 586/1 seez  LRI| 607/1 ] =] 206412 |2064/
[ F 3722
orells 1S 606/1 = 416 2063
2345 g 58511 58512 3 606/2 P 354/1
e E =] D < 2062
2344 3 2 417
s ? 60572 605/1 0 £ 374
Py B} - L _ ED 2061
& 604/1 60412 418 375 % 35413
2842 ® 2060
(81 60312 g 419 [
603/1
526/1 - e 20
\ @20) w3 - 354/4
\ [ 3 | T &
\ 528 580 §10 Famm ~ > 2058
\ 525/1 52502 N[E]~ s78i | 2087
\ 529
\ o7 422 [ ] 37812 ]
\ & 2056
524 530 =g T
\ 578 23 ﬁ 3783 | 2055
\ 9
\ 2 523 531 577 q@ - g ] 2054
\ E 379/t %
\
522/2 532 576 13 Dj 355 2053
\\ 52211 e | 2o 6 W | 37912 é E4
5 s 2052
\ 533 575 B
\ o3 521 42612 426/1 » 38001 u pvo
\ 2
\ = o L 7 2 -
\ \ 38012 u 2050
\ 519 535 s3 |S g 1
\\ \ 428 E] ] 2049
\ \ 18 o 3811
\ \ 536 572 [ 2048
\ \ 429 €] 38112
\
\ | sz3 517 837 571 u =
\ 430
! \ 516 538 i 382 2046
sz6) 530 = o
| sz5 570 Lo sadn] g ] 383 2045
|
| 23 515 540 = 2044
| | s 569 o 4331 433 N 384/1
I
| | £ an 568 2043
| | 434 38412
| 2042
SZE\‘ sz5 ° & 542 w7 ~ T -
] | sz3 H m %5 2041
‘ i
‘ i 2 543 566 I 436 o 386
| 544 26
\ S 565
‘ i "o §] 8 o] w2 [ 387/1 /
\\ &1 EEC:L' =] =] //
\ \ 823 511 L= O e 564 ] /:J: g ] 38712 o
43811 | 438
\ | & 1 00 s s ]
\ %63 o 8l|5 = 389
15| #91 | 4302
\ \ 510 = 88
\ \ 562 8 3
\ \ = aqonn | 44 g ] 39071
\
\ \ 509 58 o1 €1 = 30072
\
\ i — = T
526 \ | 0 T2 44201
\ 508 8 3911
\\ sz5 \\ 550 550 T . 91/
sz3 P
\ 507 | g ] 551 558 3 392
3
ﬂ‘\ \ \ 523 aaa2 | aaan
N N ] 552 g
\\ \ st = 557 = 44511 445/5 » !5 226/ -
)
sz7 \\\ \\ 553 556 ‘q__:’kj 3932 [ § . [ N ] [
\ \ 505 O g1 = 4461 | 4462 I
\\ \ 554 555 N  y———— ﬂ 394/} 395/4 396/ 39711 398 | lsza
\\ \ P s27 0123/6 | sz5 15
\ Ul Rézsa utca 395 | |
\ 503 Sl B%)_ Akotminy tica u ! !
Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!
MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:
IBRANY VAROS Ibrany Varos
Onkormanyzat Telepiilésrendezési Terv
TERVEZOK:

{

- \
o bk |
Cuziy JCLvr 2

W

e

. Liskany Tamas
Dudéas Ede Fazekasné Jandcsik Zsuzsa épitémérndk
okl. teleptilésmérndk épitémérnok kdzremiikddd tervezé
TT 15-0303 kozrem(ikédd tervezd
A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: Rajzszam:
Alaptérkép IV-3. 2018.12.ho NYT-TRT-18/7. T-1-IV-3.




ALAPTERKEP V-4, M=1:4.000

2025 239 g m

21811 21812 = 159/3 15904 101
= " — =
2028 m— B

236/2 2 15812

21166
— 158/1 AN o 525
2030 = ANN Z
5121165
~
23601 2299 \\\—'//‘515
AN

0121167

aagald

(224)
Temets
Temetd

0121/63  Sz5

Temeté

2036 Temets

0121162 sz5

A E

N
8
5

012161

sz5

2201
2290
2288 2289
3
86
55
2284/1 228412
|
2283/1 228312
. 208202
228211
]
2281
|
- 2280
2279
|
]
o 2278
|
]
0122/3 - o/, =
// Y 2248 s IS 2271/4
) 8
/ /A - T
8
E sz3 / N !
z / 2246 R 227112
/ L il B
©
/ Y —— T
/ 2244 NS =
/ : [ ] 2269
Y 2243 a
| / & =]
/ o A —— ]
/ . ° -
y, — e n 2267
y 4 0123/4 ]
) " . [ ] 2265
Vs o ——— ﬁ
Ul /
p . | 2264
//
// D
/ b 2236
//
) <t - RS
/ (2235) | B (2263)
// sz5 Temetd ] Temets
7/
/ v r
0
; sssEuEENiEEREEEEEEE
E
// / E4
01206

012017

mocs

0123/3 mir.

MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:

IBRANY VAROS Ibrany Varos
Onkormanyzat Telepiilésrendezési Terv

TERVEZOK: P = .

; /" IC“ X lecday JCti e
NN —— ; ¢

R '
i r
A (“‘—‘-. Liskany Tamas

Dudés Ede Fazekasné Janocsik Zsuzsa épitémérndk
okl. telepiilésmérnok épitémeérnok Kkdzremiikdds tervezé
TT 15-0303 kozremiikodd tervezd
Datum: Torzsszam: ajzszam:

A rajz megnevezése:
Alaptérkép IV-4. 2018.12.h6 NYT-TRT-18/7.| T-1-IV-4.




ALAPTERKEP IV-5. M=1:4.000

/ 0263/2

0263/1

0262126

0262127
sz4

———
7 s2t
sz
)
026511 0262/
sz4
o62i3"

/826

0255/10

0255/3

623/12

/ 0255/9 |

[ 823 [ s26 /

MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:

IBRANY VAROS Ibrany Varos
Onkormanyzat Telepiilésrendezési Terv

TERVEZOK: ' = ‘

i D Cuely ICL v

A~ ”'

Fazekasné Janocsik Zsuzsa

Liskany Tamas
épitémeérnok

Dudas Ede
okl. telepiilésmérndk épitémérnok kdzrem(ikddd tervezé
TT 15-0303 kozrem(ikédo tervezd
A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: ajzszam:
Alaptérkép IV-5. 2018.12.ho NYT-TRT-18/7.] T-1-IV-5.




ALAPTERKEP IV-6.

M=1:4.000

-
2471 sz5
0308/9
2616 homok
2472 0308/7
2473 (
|
2474 B#«ml() hegy
|
2475 | 0308/8
2476 030313/
|
2477
2478
2479
2481
2482
2483
2484
262211
206612 0308/2
b
sz5
2067
2068
—— csatorna
////////// a csatorna
°] m ‘:.~—-_--
E Enf' 2234/1 - @
1| P =\ .
2163| 2164| 2165 -
2166 2167 @ -
ol @
/ lm
2152 . 2611 =
2151 a R R4 04/55 \ b mocs mocs 2585 2640 Cd\m
g 04/56 a sz5 b va va — g 2609
2149 T T / i . 2586 [ 2641 a
2223 72 2608
2148 a 25 o04ss7 \ b mocs mocs o 3 N |
= I 2571 2587 g 2607 e
2147 5 — n
a 525 04158 | o ™= mocs I 2606 2643 - lm
2145 - 2570 2605
2144 Sz5 04/59 a \ b va va . 2644 -
= s25 04/60 a ! b va va 2604 2oa5 ™
2142 @ . 2569
2219 416+ 2603 2646 AL
] a sz5 04162 b mocs mocs 2602
214 . 2218 \ 2568 —= [
2647
I a 8z5 04/63 \ b mocs e ]
o g 2600 2648 — | |
sz5 04/64 o
2139 2599 2649 —inm
=]
= 04/65 2598
3 sz5 2650 n
2138 [ [y
2 2507 ]
04/92 sz5 2651 (-
2187 2596 [ ]
2136 .\, I 0493 2 sz5 “ 2595 2652 4 m
£ /94 sz5 =1 _
i 2 I * : : (2563)  Belfd utca at u
2135 8 I 04/68 Sz5 a7 29 51 53 ol
2653 L
04/69 §z5 o
213472 = ] |
sz5 04/70 w
z5 b u @ -
213411 »l
043 a sz5 s 2656 | 2557 2558 | 2659 | 2560 | 2561 2654 e
2130
|
2129 ]
2127 n
2655/1 > u
2126 | |
2123 .
265512
G
212212
|
2120 2658 Ik
|
2119
2113 2659/1 | |
210073 265912 [+|M
.
sz4
2111 085 . . -
2110 | 2553 -
Sz5 0514 2612 | L1 266100
Nagyhalészi utca B BB EEERE] EER ]
G o EEEN ! sz5 &0
— 05/3 A265 h‘
1366/8 1366/9 13701 137013 ‘
Em - Z 052 2662/3 . °
| N ] | N ] B m ~ 05/127
[ 8] EREEmRmn mp ) R
1366/4
J sz6
| sze
sz6
136512 [
‘\ Sz szl
s26 01313
\\ ° ud
= Q o
\ s | 218|¢ 2 01312
1361/4 \ $ 158 e g
(] [ \\
136172 & i \
= 5 I /
t] ez /
1361/1 =) Taren i3 ya
]| i s ( | / : ‘.
Z «
1360 137912 0719 | | < parkold

MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:

IBRANY VAROS lbrany Varos
Onkormanyzat Telepiilésrendezési Terv

TERVEZOK:

G|

t — \
5 e [
e Cuk-z iy JCLiver

v,

. = Liskany Tamas
Dudés Ede Fazekasné Janécsik Zsuzsa épitémérnok
okl. telepiilésmérnok épitémeérndk kdzremiikddé tervezd
TT 15-0303 kozrem(ikodd tervezd
A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: ajzszam:
Alaptérkép IV-6. 2018.12.ho NYT-TRT-18/7.| T-1-1V-6.




ALAPTERKEP IV-7 M=1:4.000
= e
~ e s23 0255/3 P Pz [
\ ’ g A\ | 623/1
7 p |
// | e \ |
) / | / | / | [
| // | J/ |/ | ‘
4’ /// \ ( sd4 | r’ l ;4
| | |
/ /(/ \ sz2 | | Lo ‘u /
$z6 1 \ ! ( [ ] | s2s2
/ il ! | sz4 | | |
/i \ /
/ // 023012 } o2 // \\ / 0255/ r,
I | / \ / |
I | ! ! [ sz6 /
Iy \ [ | | i sz7 62306
/// ///// | Sz3 '4 ‘4‘ 'r
/ | | I | 6237
I L |
7 | ! | | 62318
I sz4 | / | {
/ | [ ’ |
! ! 62319
| | |
| |
! / sz4 / &
| ! ! 623/10
|
623/11

vasut

Sz3
0200/19

0200/18 Vs
/

/ 0200/17

/
/ 0200/16

Sz5

0200/15 //

~
/
-

N

Perbat sziget

0200/35 /
/

{

DZOOIK
Sz4

0200/13
0200/12

0218/83

0200/11 s23

0211/7

SN
Sz6

0218/82

0200803

Sz3 02009
\ |
sz5 \ !
'\
Il

\
\ \sZe

0200/8
Sz3

MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:
IBRANY VAROS lbrany Varos
Onkormanyzat Teleplilésrendezési Terv
TERVEZOK: P o v
K olecaay et tvees
J

Y
i ub\—/' Liskany Tamés
Dudas Ede Fazekasné Jandcsik Zsuzsa épitémeérndk
okl. telepllésmérnok épitémérndk kdzrem(ikddd tervezd
TT 15-0303 kozrem(ikédd tervezd
A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: Rajzszam:
2018.12.ho NYT-TRT-18/7. T-1-IV-7.

Alaptérkép IV-7.




ALAPTERKEP V. M=1:8.000

S STT TS 573 Rves TBETT
sdf 027k ? - / | /
/st i / i
/ | a3 / |
I | ovmzs |
! ) | sea | s25 /SZ
[ C21gf, | /
lss | !
25 s23
| |
|
|
|
\
| \
|
I\ \ 823 Telephely
0116/6
\\\st \ Telephely d E1
\ \ 0215%\1 - - o
o3 sy |
s23 084/21 \sz

28410
0129/5 g
A ‘ Orez eleje
E ! \
084778 523

beruhazagi teriilet

/ 084117 S

084/15 23

Megyer halom

021874
sz6 s25

\ 0218775 \

Sz6

0129/2 szemt.

szemt.
" 084113

084/11
Sz5

Sz4

| 431824

231824
1 73

SZ4 b 2306 i
4305

- i [
wm —
\
7 | 1303523
o1 =
S25 4301823
EH

4300 Sz 4
7

084/10
Sz5

021835

Sz26
\ 0218/33

s
sz3
078/31

08478 23
Sz5 078/30

Sz4 —

0218/31

‘1
/ sz5

021 8/30\

Sz6

Sz3
078/29

078/28
Sz3

078127
Sz3

b 078126
asatasi \erillet
asatasi tg "{',9'5

ssatasi teriflett
e ‘asatasi terllet

0131/11

078/25

Telephely

\/ /
0218/26 Sz6

/

o ; : ‘
T i | AR I / / /

a2 S [ aTTsz T /

MEGBIZO: AMUNKA MEGNEVEZESE:
IBRANY VAROS Ibrany Varos
Onkormanyzat Teleplilésrendezési Terv
TERVEZOK: ¢
/ / . —_ |
1 o DG Cu-2 Y J|Ci e
'/ /—\ L I
|
T e SO
, M/ Liskany Tamas
Dudas Ede Fazekasné Jandécsik Zsuzsa épitémérnok
okl. teleplilésmérndk épitémérndk kdzrem(ikddo tervezé
TT 15-0303 kozrem(ik6dé tervezé
A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: Rajzszam:
Alaptérkép V. 2018.12.ho NYT-TRT-18/7. | T-1-V.




Ibrany Varos TRT. mod. 2018. - 314/2012. (XI.8.) Korm. r. egyszeriisitett eljaras JOVAHAGYOTT dokumentacioja

HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO
MUNKARESZEK

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
47



Ibrany Varos TRT. mod. 2018. - 314/2012. (XI.8.) Korm. r. egyszeriisitett eljaras JOVAHAGYOTT dokumentacioja

[1l. TELEPULESSZERKEZETI TERV ES LEIRASANAK MODOSITASA

TERVEZETT MODOSITAS CELJA

L. mddositas Ibrany Varos, 863, 866, 867, 868 hrsz-t érinté moédositasa
Rajzszéam: T-2.b-l.

A tervezett modositas soran egységes falusias lakoterilet kialakitasa a cél, az ikres beépités és az
dvezethatarok torlésével. Ennek soran a terlilet-felhasznalas valtozni fog, tehat a teleplilésszerkezeti tervet és a
hozza tartoz¢ leirast is érinti a modositas.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv leirasaban fontos elem a leszakado teriiletek felzarkdztatdsa, melyhez
hozzajarul az épitett és tarsadalmi kornyezet altal kinalt életminéség javitasa, ennek eldsegitése az egyik
alapvet6 cél. Olyan fejlesztések valosuljanak meg, amelyek a magas szinvonalu életminéség elérése érdekében
biztositsak a lakossag szamara az egészséges és biztonsagos lakokornyezetet, a megfeleld mindségli
kbzszolgaltatasok elérését, lehetévé teszik a gazdasagi fejlédést és munkahelyteremtést megalapoz6
funkcidgazdag telepliléshalézat kialakulasat.

A terilet mddositdsa kapcsan az érintett ingatlanok kozvetlen kornyezetében, és a tervezési teriileten
kertvérosias lakoterliletek taldlhatdak (Gvezeti jel: Lke). A tervezett terilet-felhasznélas falusias lakoterilet
(6vezeti jel: Lf). Szintterllet-siirliség mutato: 0,4.

M. madositas Ibrany Varos, 0286/11 hrsz-i ingatlan kornyezetének moédositasa
Rajzszam: T-2.b-lIl.

A tervezett mddositas soran kildnleges, helyi sajatossagokat hordozé idegenforgalmi-turisztikai teriilet keril
kialakitasra, meglevé beépitésre szant teriiletbdl (gazdasagi terllet), illetve mez6gazdasagi teriletbdl. Ennek
soran a terllet-felhasznalas valtozni fog, tehat a telepllésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast is érinti a
mabdositas.

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv leirasaban fontos elem az épitett és tarsadalmi kérnyezet altal kinalt
életminéség javitasa, ennek elésegitése. Olyan fejlesztések valdsuljanak meg, amelyek a magas szinvonall
életminGség elérése érdekében biztositsék a lakossag szaméra az egészséges és biztonsagos lakokornyezetet,
a megfelelé mindségli kozszolgaltatasok elérését, turisztikai szolgaltatasokat.

A terilet mddositdsa kapcsan az érintett ingatlanok kozvetlen kornyezetében, és a tervezési teriileten
mez6gazdasagi teriletek — gyepteriletek (Ovezeti jel: Mgy), illetve gazdasagi ipari terliletek talalhatéak. A
tervezett teriilet-felnasznalas kiildnleges helyi sajatossagokat hordozé idegenforgalmi, turisztikai teriilet (Gvezeti
jel: Kit). Szintterilet-siirliség mutatd nem relevans, mivel beépitésre nem szant tertiletrdl van szo.

V. moédositas Ibrany Varos, Ipari Park (0127/25 hrsz-1) ingatlan kdrnyezetének mddositasa
Rajzszéam: T-2.b-V.

A tervezett mddositads soran gazdasagi ipari teriilet (Gip) keril kialakitasra, meglevé beépitésre nem szant
terliletbdl (kertes mez6gazdasagi terillet). Ennek soran a terlilet-felhasznalas valtozni fog, tehat a
teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozd leirast is érinti a mddositas.

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv leirasaban fontos elem a leszakadd teriiletek felzarkdztatdsa, melyhez
hozzajarul az épitett és tarsadalmi kornyezet altal kinalt életminéség javitasa, ennek eldsegitése az egyik
alapveté cél. Olyan fejlesztések valésuljanak meg, amelyek a magas szinvonalu életminéség elérése érdekében
biztositsak a lakossag szamara az egészséges és biztonsagos lakdkdrnyezetet, a megfelelé mindségii
kézszolgaltatasok elérését, lehetévé teszik a gazdasagi fejlédést és munkahelyteremtést megalapozd
funkcidgazdag telepliléshalézat kialakulasat.
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A terilet mddositdsa kapcsan az érintett ingatlanok kdzvetlen kérnyezetében, és a tervezési teriileten
mezBgazdasagi kertes — zartkert teriiletek talalhatdak (6vezeti jel: Mz). A tervezett terlilet-felhasznalas gazdasagi
ipari terllet (6vezeti jel: Gip). Szintterllet-stirliség mutaté: 1,2

Telepiilésszerkezeti terv leiras médosul az 5. pont tekintetében

,Beépitésre nem szant teriiletek
(1) A Teleplilésszerkezeti Terv hatarolja le Ibrany varos beépitésre nem szant teriletei.

Teriilet-felhasznalasi egységek
(1) Az igazgatasi teriilet beépitésre széant teriiletei az épitési hasznalat altalanos jellege és
sajatos épitési hasznélat szerint :
1. lakétertiletek :
- kertvarosias laké (Lke)
- falusias laké (Lf)
2. vegyes tertiletek :
- telepliléskézponti vegyes (V)
- kézponti vegyes (Vk)
3. gazdasagi teriiletek :
- kereskedelmi , szolgaltaté (Gksz)
- ipari (Gip)
4. Gdul6 tertiletek :
- hétvégi hazas (Uh)
5. kiilénleges teriiletek (Kui)

(2) Az igazgatasi tertilet beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi egységei :
I. kézlekedési és k6zmii-elhelyezési, hirkézlési (KOu, KOk)

2. z6ldteriiletek (kbzpark, diszpark) (Z)

3. erdé tertiletek (E)

- védelmi, (Ev)

- gazdasagi ,(E)

- egészséqlgyi, szocialis, turisztikai (Ee)

4. mez6gazdasagi teriiletek (M)

- altalanos mezG6gazdasagi teriiletek (M)

- kertes mezbgazdasagi teriiletek (Mk)

- zartkerti mez6gazdasagi teriilet (Mz)

- altalanos, extenziv mezégazdasagi teriilet (Mgy)

5. a vizgazdalkodassal kapcsolatos dsszeftiggé teriletek (V)

- dltalanos vizgazdalkodasi teriilet (V)

- erd6 tertiilet vizgazdalkodasi tertileten (Ve)

- egészséqlgyi, szocialis, turisztikai erdd teriilet vizgazdalkodasi teriileten (VEe)
- mezbgazdasagi teriilet vizgazdalkodasi teriileten (Vm)

- gyepes mezbgazdasagi teriilet vizgazdalkodasi teriileten (Vmgy)
- 14pos, mocsaras tertilet (VIim)

6. kiilénleges helyi sajatossagokat hordozd tertilet (K)

- idegenforgalmi, turisztikai teriilet (Kit)”

Telepiilésszerkezeti terv leiras médosul az 21. pont tekintetében:
Teriilet-felhasznalasi egységek

(1) Az igazgatasi teriilet beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege, valamint sajatos
épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriilet-felhasznalasi egységekre tagolodnak :
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Beépitésre széant tertiletek :

I. falusias lakoteriilet, (részben meglévé, részben tervezett teriiletek ) (Lf)

tervezett falusias lakotertiletek,

funkciovaltozas:

- Ibrany K-i részén kertes mez8gazdasagi teriiletbél falusias lakoteriilet: 08 hrsz. : 20 hektar,

- A Liliom utca D-i oldalan altalanos mezbégazdasagi teriiletbél falusias lakoterilet : 036/14 hrsz., 036/15 hrsz.,
036/6 hrsz., 036/7 hrsz., 036/8 hrsz., 036/9 hrsz., 036/10 hrsz., 036/12 hrsz., 036/13 hrsz., 036/5 hrsz., 036/4
hrsz. : 13,6 hektar,

- Bercsényi utca Ny-i oldalan kertes mezdgazdasdgi teriiletbdl falusias lakoteriilet, 0255/13 hrsz., 0255/12
hrsz.,0255/11 hrsz.,0255/10 hrsz : 2,0 hektar,

Il. kertvarosias lakotertilet, (részben meglévé, részben tervezett teriiletek ) (Lke)

meglévo kertvarosias lakoteriilet, Rozmaring u. K-i oldala,

tervezett kertvarosias lakéteriiletek, Bocskai utca E-i és D-i oldala 1,65 hektéar

IIl. telepliléskdzpont vegyes teriilet, (meglevok) (Vi)

IV. kézponti vegyes teriilet (meglevik) (Vk) Méricz Zsigmond Gimnazium

V. kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teriilet, (tervezett teriiletek ) (Gksz)

tervezett kereskedelmi , szolgaltato gazdasagi tertiletek, funkciévaltozas :

- Rékéczi utcétél E-ra altalénos mezégazdaségi teriiletbél (gyep) 0274/8 hrsz., 0274/10 hrsz., 0274/11 hrsz.
kereskedelmi , szolgaltato gazdasagi teriilet : 25 hektar

VI. ipari gazdasagi teriilet, (részben meglévd, részben tervezett teriiletek) (Gip)

tervezett ipari gazdasagi teriletek, funkciovaltozas :

- Ibrany Ipari Parkja altalanos mezdgazdasagi teriiletbdl (gyep) ipari gazdasagi teriilet 0276 hrsz., 0276/6 hrsz.,
0276/7 hrsz., 0286/4 hrsz., 0286/5 hrsz., 0286/7 hrsz., 0286/10 hrsz., 0288/5 hrsz., 0288/2 hrsz: 60,4 hektar,

-, Bem Jézsef utca vége altalanos mez6gazdasagi teriiletbél ipari gazdasagi teriilet 0120/13 hrsz., 0120/14 hrsz. :
2,0 hektar.

- Rakamazi Ut D-i oldalan altalanos mezbgazdasagi teriiletbél ipari

gazdasagi teriilet 0247/5 hrsz.,0249/7 hrsz.,0249/5 hrsz.,0249/24 hrsz.,0249/23 hrsz. : 10 hektar

- Nagytanyai ut Ny-i oldalan kertes mez6gazdasagi tertiletbél ipari

gazdasagi tertilet 1,2 hektar, 0204/ hrsz., keleti oldalan 0127/25 hrsz 10,2444 ha

VII. hétvégi hazas (idiiléteriilet, (Uh) (részben meglév, részben tervezett teriiletek)

tervezett tertiiletek, funkciévaltozas :

- altaldanos mez6gazdasagi tertiletbél hétvégi hazas ddiilbtertilet :

0362/47 hrsz.,0362/48 hrsz.,0362/49 hrsz.,0362/50 hrsz.,0362/51 hrsz.,0362/52 hrsz.,0362/53 hrsz.,0362/54
hrsz., 0362/55 hrsz., 0362/58 hrsz., 0362/59 hrsz., 0362/60 hrsz., 0362/61 hrsz., 0362/62 hrsz., 0362/63 hrsz.,
0362/64 hrsz., 0362/65 hrsz., 0362/66 hrsz.: 13,05 hektar

VIII. kiilénleges teriilet ( temetdk, kegyeleti parkok) meglévék és tervezettek (Ki)

- kéztemetd bovitése lakoteriiletbbl temeté 2242 hrsz.,2241 hrsz.,2240 hrsz.,2239 hrsz.,2238 hrsz.,2237
hrsz.,2236 hrsz, : 1,76 hektar.

IX. kiilénleges teriilet sport teriilet (Ks ) (meglévé )

X. kiilénleges teriilet homokbanya (meglevé) (Kh)

XI. kiilénleges teriilet szennyviztisztitd telep, (meglevd) (Ksz)

Xl kiilénleges teriilet szilard hulladékleraké telep, (meglevéd) (Ksze)

Xl kiilénleges teriilet vizmiikutak, (meglevé) (Kk)

XIV. kiilénleges teriilet szabadidé kdzpont (Kszk)

XV. kiilénleges teriilet horgasztd (Kho)

XVI. kiilénleges teriilet gazfogado (Kg)

XVII. kilénleges tertilet szélerémii (Ke)

Beépitésre nem szant teriiletek :

XVIII. kbézlekedési teriiletek, (részben meglévd, részben tervezett teriiletek)

tervezett teriiletek , funkciévaltozas :

- Rakamaz — Lénya f6ut a véros belteriiletétél, Nagyerdéto! E-ra Ibranyt érintd szakasza 3,45 km,
- Tervezett gyorsvasut a belteriilettél DK-re Ibranyt érinté hossza 5,4 km,

XIX. kbzmdi teriiletek, (meglévok) (atjatszotorony, gazatado)
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XX. zbldteriiletek (kbzpark), (Z) (részben meglévé, részben tervezett teriiletek)
meglévok :

- Szabolcs utcai park,

- Szegfii utcai park,

- Szegfii utca — Liliom utca sarok,

- Egészségligyi Kézpont elétti park,

- H6sok tere park,

-Vasvari u. - Arpéd utca sarok park,

- Jatszoterek: Ady utca E-i és D-i oldalan,

- Varoshaza K-i oldalan sz6kékat, park

Z0ldtertileti fejlesztések, tervezett zéldteriletek:

- Nagyerdé horgasztavak kOrnyezetében szabadid6 kbzpont altalanos mez6gazdasagi (gyep) teriiletbdl
horgasztavak szabadi kézpont

0284/3 hrsz., 0284/4 hrsz., 0284/5 hrsz., 0284/6 hrsz., 0284/7 hrsz., 0284/8 hrsz., 0284/9 hrsz : 20 hektar
- Lehel utca — Szegf(i utca kéz6tti tbmbben 166 t6 és kbrnyéke

- Radnéti utca E-i oldalén sportteriilet

- Csbnakazoto, park a sportteriilet K-i oldalan.

XXI. védelmi erdé teriiletek, (meglévé teriiletek ) (EV).

XXII. gazdasagi erdd tertiletek, (részben meglévo, részben tervezett teriiletek)
(EG)

funkciovaltozas:

- altaldanos mez6gazdasagi tertiletbél gazdasagi erdo :

0136, 0142/1 hrsz. 24 hektar, 0116/11, 0116/12, 0114/13 hrsz: 7,3744 ha
XXIIl. egészségligyi, szocialis, turisztikai erdd, (ET) (Ee) meglevd erd6k a Tisza
hullamterében.

XXIV. Altaldnos mezégazdasagi teriilet, meglevék (Mé) (M)

XXV. Kertes mezdgazdasaygi teriilet, meglevék (Mk)

XXVI. vizgazdalkodassal 6sszefiigg teriiletek : (V) meglévik

- Tisza folyo medre és partja, hullamtere, arvizvédelmi toltés,

- Lonyay — csatorna medre és partja, arvizvédelmi toltés,

- Belfé — csatorna medre és partja,

- Kbzcélu csatornak medre és parja,

XXVII. vizgazdalkodassal dsszefiiggé teriiletek, allévizek medre és partja (V)
meglévok és tervezettek .

- Nagyerdd meglévé tavak medre és parja,

- Tervezett csonakazo tavak medre és partja.

XXVIII. kiilénleges helyi sajatossagokat hordozo teriilet (K)

- idegenforgalmi, turisztikai terilet, 0286/3, 0286/4 hrsz, 10,4442 ha”

A TELEPULESSZERKEZETI TERV HALOZATI ELEMEI

Kdzigazgatasi és belterlleti hatar:
1.) A teleplilés kozigazgatasi terilete nem valtozik.
= kiilteriilet nem valtozik, belterlilet nem valtozik
2.) A médositas soran a beépitésre szant terllet mértéke né.
3.) A Teleplilésszerkezeti terv hatalya alad esd teriileteken 1évé teleplilésszerkezeti és terlilet-felhasznalasi
egysegek funkcio és beépitési mdd szerint az alabbiaknak megfeleléen tagolodnak:
= beépitésre szant terliletek, beépitésre nem szant terilletek

Telepiilésszerkezeti terv médositasédnak szempont rendszere:
= Atelepillésszerkezeti terv elemeinek megvaltoztatasahoz a teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozé
teleplilésszerkezeti terv leirasat médositani kell.
A telepilésszerkezeti terv modositasa esetén a mddositas az érintett terilet-felhasznalasi egységet magaba
foglal6, legalabb egy témbre vonatkozzon, és az adott teriilet kérnyezetében 1év6 szomszédos témbok egylittesét
is vegye figyelembe
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Infrastrukturélis elemek:

I. Vasutvonal A tervezési terilletet nem érinti.
II. Gyorsforgalmi ut A tervezési teriiletet nem érinti.
[II. Orszagos killterileti féut A tervezési terilletet nem érinti.
IV. Orszégos beltertileti féut A tervezési teriletet nem érinti.
V. Orszagos kiiltertleti mellékutak A tervezési teriiletet nem érinti.
VI. Orszagos belterileti mellékutak A tervezési teriletet nem érinti.
VII. Helyi kiilterileti gydijté utak A tervezési teriiletet nem érinti.
VIII. Helyi beltertleti gyUjto utak A tervezési teriletet nem érinti.
IX. Kerékpér A tervezési teriiletet nem érinti.
X. K6zuti keresztez6dés A tervezési teriletet nem érinti.
ERTEKVEDELEM

Az épitett kornyezet, karakter és telepiiléskép védelem:

A tervezési terilletek miemléki kornyezet altal nem érintettek. Védett telepiilésszerkezetet (helyi, terileti
védelem) nem, helyileg védett épiiletet, a modositassal érintett tomb nem érint, igy a tervezett mddositas nem
befolyasol kedvezétlenll. A védelem targya a telepllés egyéni arculata, mely e terliletekkel egyitt képez
egységet.

Régészeti teriilet, természeti kornyezet:

A modositas régészeti érdeki tertletet érint. A 1ll.sz. modosités természeti teriletet, 6kologiai halozat okologiai
folyosot érinti. A modositas védett teriiletekkel, a terliletek tervezett hasznositasaval telies mértékben
o0sszhangban van.
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HATAROZAT

KIVONAT
Ibriny Viros Képviselé Testiiletének 2018, december 10-én megtartott rendkiviili
iilésének jegyzdkinyvébdl

K8
Ibriny Vires Képvisclotestiiletének
217/2018. (XI1.10.) KT. sz.
hatdrozata

Ibriny Viros Telepiilésszerkezeti terv és leiras
modositasinak jovahagydsarsl

AKEPVISELO - TESTULET

az Epltett kémyeze! alakitisarol és védelmérs| sz616 t5bbszor médositott 1997, évi LXXVIIL. tv. (Etv.)
6.§-a altal kapott felhatalmazas alapjan a 37/1999 (V1.03.) KT. sz. hatdrozanal elfogadott Hosszitavi
Telepillésfejlesztési Koncepeidjat az alabbiak szerint médositja:

Nyirségterv Kit. altal NYT-TRT-18/7. Tsz-on készitett Telepililésszerkezeti tervét (T-2.b-1, T-2.b-111,
T-2.b-V.) és a telepiilésszerkezeti tervek leirdsit az 1. 2. 3.mellékletekkel egyiitt elfogadja.

A telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési tevékenységek eldkészitése soran  megallapitott

Telepiilésszerkezeti Tervben és az elvalaszihatatlan részét képezd Telepiilésszerkezeti Terv Leirasaban
foglaltakat egyiittesen kell alkaimazni,

Ibriny, 2018. december 10.

Trencsényi Imre 570 .. Bakosiné Mdrton Maria sk.
alpolgdrmester AN jegyzéd
A Kiadmény hiteléiil: )
*\'
Ibriny, 2018. december 20.
Ay,
Bakosiné Marton Miria
jegyzé

Melléklet:
1.sz. melléklet:
T-2.b-1., T-2.b-IIl., T-2.b-V. rajzszamu

teleplilésszerkezeti terviapok
2.sz. melléklet: Terulet-felhasznalds médosulasok
3.sz. melléklet: Biologiai aktivitasérték szamitas

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
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Beépitésre szant terlletek:

k

Falusias lakoterilet

Kertvarosias lakoterulet

—
[©)

Telepuléskdzpont vegyes tertlet

Ipari gazdasagi tertlet

Kereskedelmi szolgaltato terilet

(®)
= (2E][=

Kilonleges teruletek

- Mikddé temetd; Kegyeleti park,
lezart temet6 terllete; (Kt)

- Sportlétesitmény teriletet; (Ks)

- Homokbanya terilete; (Kh)

- Szennyviztisztité teriielte; (Ksz)

- Szilard hulladék leraké telep; (Ksze)

- Vizmikutak tertelte; (Kk)

- Szabadidékozpont terilete; (Kszk)

- Horgaszto terulete; (Kho)

- Gazfogado tertilete; (Kg)

- Szélerdmi terilete; (Ke)

- Mez8gazdasagi tzemi terilet; (Ku-u)

Beépitésre nem szant tertletek:

Z06ld terllet (k6zpark)
Gazdasagi erdéterilet

Védelmi erdéterllet

Altalanos mez6égazdasagi teriilet
Kertes mez6égazdasagi tertlet
Mezb8gazdasagi terilet - zartkert
Mez8gazdasagi terllet - z&mében gyep
Vasuti kdzlekedési terllet
Lapos, mocsaras terulet
Vizgazdéalkodasi terulet

Kozlekedési célu terllet - parkold
Helyi sajatossagokat hordozé,
idegenforgalmi turisztikai tertlet

A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38.§ szerinti vélemények
alapjan javitott dokumentacio!

- Fi
| S ]

%)

Oktatasi kdzpont Egyhazi kézpont @ Temet6 @

NYIRSECTERY

encccamm Koézigazgatési hatarvonal
- 0 o anm Belterlleti hatarvonal
- o ammm Beépitett és beépitésre szant terilet hatarvonal
—— Orszagos mellék ut
— Tervezett ut: - beltertleten gyGjtéat
- klllteruleten egyéb kdzut
Tervezett belterileti kiszolgal6 ut
-_—— F6 daléat
Ut: - belteriileten telepiilési mellékut
- klltertleten egyéb koézut
- = — Védétavolsag
— Elektromos vezeték és védétavolsaga

kilteruleten 10-10 m,
beltertleten 5-5 m

Vasut vonal

Természeti tertilet hatara

Meglévé szintbeli keresztezédés

Tervezett szintbeli keresztez6dés

OO0

0000¢C Tervezett kerékparut vonal

EEEN Szabalyozasi terliletegység hatar

Nu NATURAZ2000 - kulénleges madarvédelmi terllet

Orszagos Teruletrendezési Terv, MTrT szerinti, a telepulést érintd

szerkezeti elemek - OTEK-ot kiegészité jelkulcs:

—_——W Orszagos vizmindség-védelmi terllet hatara
———g Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi
terllet hatara
Rendszeresen belvizjarta terilet
—R—1I Régészeti terilet hatara

Okoldgiai haldzat teriiletének hatara
Terlletfelhasznalasi térség hatara

Térségi szénhidrogén szallitbvezeték és védbtavolsaga

gazvezetéktél 5-7 m,
gazatado allomas keritésétdl 15 m,
faklyatol 40 m

El6vasarlasi jog

Kereskedelmi
kdzpont

Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!

MEGBIZO:

IBRANY VAROS
Onkormanyzat

AMUNKA MEGNEVEZESE:

Ibrany Varos

Telepiilésrendezési Terv

- |
Uy O
Fazekasié }éﬂécsnR Zsuzsa
épitémérnok
kézrem(ikods tervezd

Dudés Ede
okl. teleplilésmérnok
TT7-15-0303

Liskany Tamas
épitémérnok
kozrem(ikodo tervezd

J|C|' lvre:

Datum: Torzsszam:

2018.12.ho

A rajz megnevezése:
Jelmagyarazat - teleplilésszerkezeti tervlapok

ajzszam:
NYT-TRT-18/7.| T-2.b-I-llI-V.
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. melléklet: Terllet-felhasznalas médosulasok

Sorsz. | HATALYOS TERULET-FELHASZNALAS TERVEZETT TERULET-FELHASZNALAS
1. Lke Lakoteriilet > Lf Lakoteriilet
Kertvarosias Falusias
2, Mgy Mezbgazdasagi ter. > Kit Kiilonleges
gyepterdlet idegenforgalmi-turisztikai
Gip Gazdasagi teriilet
ipari
3. Mz Mezdgazdasagi ter. > Gip Gazdasagi teriilet
Zartkert |pari
Ma Mezdgazdasagi ter. > E Erdéteriilet
Altalanos Gazdasagi

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
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3.sz. melléklet: Bioldgiai aktivitasérték szamités

A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK-SZAMITAS EREDMENYE

Az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. tdrvény (tovabbiakban: az Etv.) 7. § (3)
b) pontja kimondja:

LUjonnan beépitésre szant teriiletek kijelblésével egyidejiileg a teleplilés kbzigazgatasi teriiletének biologiai
aktivitas érteke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csékkenhet,”

lbréany Véaros részterliletére sz6lé telepiilésrendezési eszkdzeinek modositasa beépitésre nem szant terilet
beépitésre szant terlletté torténd kijelolésével egyitt jar, igy a biolégiai aktivitasérték szinten tartasanak
igazolasa jogszabalyi kotelezettség.

A terilletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarol szolé 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet 1/A. § szerint a bioldgiai
aktivitasérték szinten tartasat a teleplilésszerkezeti tervben kell igazolni. A szamitast a tervezési teriilet egészére
végeztik el, igy igazolva a kdvetelmény teljesilését.

A terlilet biologiai aktivitasérték (BAE) szamitasa soran a valtoztatds el6tti biologiai aktivitasérték
megallapitasahoz részben — az OTM rendelet 3. § b) pontjaban, a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok esetére
eléirtak szerint — a terlletfelhasznalasi egység besorolasanak megfeleld értékeket vettilk alapul.

Biologiai aktivitasérték (nem differencialt) szamitas a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet 2. tablazat szerint

Teriletfelhasznalas Hatélyos terv Teriletfelhasznalas Tervezett allapot
tertlet(ha) |ért.mutatc’> |Pontszém terulet(ha) |ért.mutaté Pontszam
|.sz. médositas
Lakoéterulet 0,6893 2,7 1,86111|Lakéterllet 0,6893 2,4] 1,65432
Kertvarosias Falusias
Lke Lf
1ll.sz. médosités
Mezégazdasagi ter. 5,9408 3,7 21,98096|Kulénleges 10,4442 3,2 33,42144
gyeptertlet idegenforg. tur.
Mgy Kit
Gazdasagi terilet 4,5034 0,4 1,80136
ipari
Gip
V.sz. médositas
Mez6gazdasagi ter. 10,2444 5 51,222|Gazdasagi terilet 10,2444 0,4 4,09776
Zartkert Ipari
Mz Gip
Mezégazdasagi ter. 7,3744 3,7 27,28528|Erd 6teriilet 7,3744 9| 66,3696
Altalanos Gazdasagi
Ma E
Osszegzés | 28,7523| | 104,15071]|Osszegzés |  28,7523] | 105,54312
Bioldgiai aktivitasérték javult, azaz: 1,39241 101,3369184 % Megfelel 8!

A valtoztatas utan szamitott BAI’E (1,3941 ponttal) novekedett a valtoztatas el6tti értékhez (101,3369%)
képest, igy a tervmaddositas az Etv. vonatkozé eldirasat betartja.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
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RENDELETTEL JOVAHAGYANDO
MUNKARESZEK
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IV. HELYI EPITESI SZABALYZAT — RENDELET
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HELYI EPITESI SZABALYZATROL ES A SZABALYOZASI TERVEK
ELFOGADASAROL




IBRANY VAROS KEPVISELOTESTULETENEK
30/2008. (XIL 19.)KT
rendelete
D2

HELYI EPITESI SZABALYZATROL ES A SZABALYOZASI TERVEK
ELFOGADASAROL!

Ibrany varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az 1990. évi LXV. térvény 8.§.(1)
bekezdés szerinti feladatkorben, az 1990 évi LXV. Torvény 16.§. (1) bekezdés szerinti
jogkorben, valamint Az épitett kornyezet alakitdsarol €és védelmérdl szold 1997.évi
LXXVIIL torvény 7.§. (3) bekezdés szerinti hataskdrben, és az 1999. évi CXV. térvényben
foglalt modositdsok szerinti felhatalmazéds alapjan az épités helyi rendjének biztositasa
érdekében ( a telepiilési onkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak megfelelden, illetve
az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval
¢s beépitésével, tovabba a kornyezet természeti, taji és épitett értékeinek védelmével
kapcsolatos, a telkekhez f{iz6d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket magaban foglaléan) az alabbi dnkormanyzati rendeletet alkotja meg, és
elrendeli az alkalmazésat.

1. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK

1.§.2
A rendelet hatalya

A rendelet hatalya ald tartozo teriileten teriiletet felhasznalni, tovabba telket alakitani, épiiletet és
mas épitményt ( a mutargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, atalakitani ,
korszerisiteni , boviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt adni csak
A kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolo 1995, évi LIIL. tv., Az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL tv. (a tovabbiakban Etv) és az 1999 évi CXV.
Torvényben foglalt modositasa, valamint az e torvények altal meghatarozott az Orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, mely
modositasra keriilt a 36/2002 (II1.7) Korm rendelettel ( a tovdbbiakban OTEK) el6irasai, valamint a
2/2002 T-02/2006 térzsszamu telepiilésrendezési terv szabalyozasi tervei (T-2 , T-2/a, T-2/b , T-2/c,
T-3) (S-2m, S-4m, S-3m, S-1m) T-3.b-1., T-3.b-11I-1, T-3.b-1II-2., T-3.b-IV-1, T-3.b-IV-2, T-
3.b-1V-3, T-3.b-IV-4, T-3.b-1V-5, T-3.b-1V-6, T-3.b-IV-7., T-3.b-V. és jelen Helyi Epitési
Szabalyzat egyiittes figyelembe vételével szabad

2.8.
A belteriiletbe vonas szabalyai

(1) A szabalyozas belteriileti hatarmoddositast irdnyoz el a S-2m, S-4m, S-3m, S-1m jeli
szabalyozasi terveken jelolt tertileti hatarokkal.

! Egységes szerkezetbe a modositisokkal. Hatalyos: 2018.december 26-t61 Utoljara modositotta a 22/2018
(XII.11.) 6nkormanyzati rendelet.
2 Médositotta a 22/2018 (XII.11.) nkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. december 26-t61



(2) A belteriiletbe vonas iitemezetten is végrehajthato.

(3) A belteriiletbe vonasig a terililetek beépitésre szant teriiletként kezelenddk, ahol a
szabalyozasi tervekben és HESZ-ben meghatarozott dvezeti szabalyozés érvényes.

3.8.

Altalanos épitési szabalyok

4.§.

(1) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznaldsa vagy az épités mindsége (Ovezete) a
szabalyozasi terven jeloltek szerint megvaltozik épités (és telekalakitas is) csak a
valtozasnak megfelelden engedélyezhetd

(2) Ibranyban a kézmiivesitettség fokozatai:

a) Teljes kozmiivesitettség sziikséges vegyes, falusias, kertvarosias, kisvarosias lako
terlileteken, tovabba ipari-gazdasagi €és kereskedelmi szolgaltatd valamint egyes
kiilonleges teriileteken (szabadidé kozpont, sportlétesitmény, vizmiikutak,
mezdgazdasagi lizemi teriiletek).

b) Részleges kozmiivesitettség sziikséges egyes kiilonleges teriileteken (szilard
hulladéklerako, miikodo temetd, kegyeleti park, szennyviztisztito telep, horgészto,
gazfogado, szélerém teriiletek).

c) A telepiilésen ahol nincs szennyvizcsatorna halézat, ott a teljes kdzmiivesitettség
helyett a részleges kdozmiivesitettség is megengedhetd, a csatorndzas hianyanak
megszintéig.

d) Részleges kozmiivesitésnél zart rendszerli szennyviztarozo létesitése sziikséges.
Ahol szennyvizcsatorna van az utcaban a csatorndra valé rakotés kotelezo.

(3) Ibranyban, a telken kotelezoen zoldfeliileti célra hasznalando6 teriiletet kialakitani a
szabalyozasi tervlapon jelolt helyeken, az alabbiak szerint kell:

a) A telken beliili kotelez6 zoldfeliiletet, haromszintes ndvényallomany telepitésével,
Oshonos fajok alkalmazasaval kell kialakitani ipari gazdasagi ¢és kiilonleges
mezdgazdasagi iizemi teriiletek esetén. Kereskedelmi, gazdasagi szolgaltatd
teriiletek esetén legalabb kétsoros fasor telepitését jelenti, 6&shonos fajok
alkalmazasaval. Egyéb teriileteken legalabb egyszintes novényallomany sziikséges

b) Amennyiben a szabalyozasi terveken abrazolt telekrész jelenleg beépitett, a
telekrészre esé épiiletek nem bdvithetdek. Az épiiletek/épiiletrészek bontasaval
egyszerre a novényallomany telepitését a szabalyozasi tervnek megfelelden végre
kell hajtani.”

(4) A telekalakitas szabalyai:

a) Az egyes épitési dvezetekben meghatarozott minimalis telekteriilet és telekméretek
minden telekalakitassal ujonnan kialakitott telkek esetében betartand6. A kialakult
telek — ha telekalakitds nem torténik — beépitése az egyéb Gvezeti eldirasoknak
megfeleléen engedélyezhetd, ha a telkek megkozelitése és kozmiellatasa
biztosithato €s telek-megszlintetési szabalyozas nem érinti. Kialakult — az ovezeti
szabalyozasban megadottnal kisebb teriiletli és méreti teleknél a beépitettség
mértéke az Ovezeti szabalyok szerint, azonban ha a kialakult beépitettség mértéke
ennél nagyobb az megtarthatd, de nem ndvelhetd.

b) Nyulvanyos telek: a meglévé nyulvanyos telkek a Szabalyozasi Terveknek
megfelelden beépithetdk, ujabb nyulvanyos telkek nem alakithatok ki.



5.8.

Szabalyozasi elemek

I1. Fejezet

TERULETFELHASZNALASI EGYSEGEK OVEZETI SZABALYOZASA

6. §.

Telepiilésszerkezet, teriilet-felhasznalas

(1) A telepiilés igazgatasi teriilete épitési szempontbol

a) Beépitésre szant teriiletekre,
b) Beépitésre nem szant teriiletekre tagozodik.

(2) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos jellege,
valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriilet felhasznalasi egységre osztottak (A
teriilet felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsaikat a szabalyozasi terv tartalmazza):

a)

b)

c)

d)

Lakoteriiletek:

aa) kertvarosias lakoteriiletek (Lke)

ab) falusias lakoteriiletek (Lf)

Vegyes teriiletek:

ba) telepiiléskdzpont vegyes teriiletek (Vt)
bb) kbézponti vegyes teriiletek (Vk)
Gazdasagi teriiletek:

ca) kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriiletek (Gksz)
cb) ipari gazdasagi teriiletek (Gip)

Udiilé teriiletek :

da) hétvégi hazas iidiil6teriiletek (Uh)
Kiilonleges teriiletek :

ea) temet6 teriiletek, kegyeleti parkok (Kt)
eb) sportteriilet (Ks)

ec) homokbanya (Kh)

ed) szennyviztisztito telep (Ksz)

ee) szilard hulladéklerako telep (Ksze)

ef) vizmiikutak (Kk)

eg) szabadid6 kozpont (Kszk)

eh) horgaszté (Kho)

el) gazfogadd (Kg)

e]) mez6gazdasagi tizemi (Kii)

(3) A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre nem szant teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriilet felhasznalasi egységre
osztottak (A teriilet felhasznalasi egységeket, hataraikat és jelkulcsaikat a szabalyozasi terv
tartalmazza):

a)

Kozlekedési-, kozmii elhelyezési teriiletek (K, KO)



b) Zoldteriiletek:
ba) kdzparkok (Z)
¢) Erdoéteriiletek: (E)
ca) védelmi erdo, (Ev)
cb) gazdasagi erdd, (E)
cc) egészségligyi, szocialis, turisztikai erdd, (Ee)
d) Mezogazdasagi teriiletek :
da) kertes mezdgazdasagi teriiletek, (Mk)
db) altalanos mezdgazdasagi teriiletek. (M)
e) Vizgazdalkodassal 0sszefiiggo teriiletek (V)
3Megujulo energiaforrasok hasznositisanak céljara szolgalo teriilet (K-e)
g) “Kiilonleges, helyi sajatossagokat hordozo idegenforgalmi-turisztikai teriilet (Kit)

Epiiletek, épitmények elhelyezésének altalanos szabalyai
7.8

(1) >

(2) Ha az épitési hely szélessége 6 m-nél kisebb, a telek nem épithetd be.

(3) Epitési telket érinté nyilt arok vagy vizfolyas mederrézsiijének élétdl 6-6 m-es savban,
kozmi esetén annak védotavolsagan beliil €pitmény nem helyezhetd el.

(4) Ha eldkert az eldirasok szerint nem alakithato, kozteriiletre nézd lakas padloszintje az
utca jardaszintje folott legalabb 0,5 m-re legyen.

(5) Az épitési helyen kiviil allo, vagy azon talnyulo épiilet, illetéleg épiiletrész rendeltetése
nem modosithat6. Az ilyen épiileten csak az életveszély elharitdsat szolgdlod épitési
munka végezheto.

(6) A kornyezetbe illeszkedés szempontjabol az eldirdsoknak meg nem feleld beépités és
beépitési jellemzok nem vehetdk figyelembe.

(7) Lakoépiiletek pinceszintjei, terepszint alatti épiiletrészei a hatsokert irdnyaba az épitési
helyen kiviil is elhelyezhetoek. A hatsokert irdnyaba létesiilo pinceszint esetén min. 2,0
méter tavolsagot kell tartani a hats6 telekhatartol. Pinceszinti épitményrészek és
terepszint alatti épitmények az elokertben nem helyezhetdk el.

(8) A tetdterek beépitése a megengedett maximalis épitménymagassagok betartasaval
engedélyezhetd, meglévé magastetds épiiletek tetdtereinek beépitése, €s lapos tetds
épiiletek tetoraépitése esetén is. Egy épiileten beliil csak egy tetdtéri épitményszint
1étesithetd, melyet egy l1égtérben levd galériaszint kiegészithet.

(9) Kialakult helyzet specialis eldirasai (az Ovezeti jelben feltiintetett ,,K” kialakult jel
értelmezése):

a.) Kialakult legnagyobb beépitettség: amennyiben a kialakult beépitettségi mérték
nagyobb, mint az G&vezetben megadott legnagyobb beépitettség mértéke, ugy a
kialakult értéket lehet alkalmazni, a meglevd beépitettségi érték tovabb nem
novelhetd.

b.) Kialakult épitménymagassag: a kialakult épitménymagassdg megtarthatd, de az
tovabb nem novelhetd.

c.) Kialakult telekteriilet:amennyiben a kialakult telekteriilet kisebb, mint az dvezeti
szabalyozasban megadott minimalis telekteriilet, az egyéb Ovezeti eldirdsok
megtartasa mellett a telek beépitheté (amennyiben telekmegsziintetési szabalyozas

3 Kiegészitette a 19/2018 (X.30.) onkormanyzati rendelet. Hatalyos: 2018. november 15.
4 Kiegészitette a 22/2018 (XII.11.) dnkorményzati rendelet 2.§-a. Hatalyos: 2018. december 26-t41
5 Hatalyon kiviil helyezte 2017. XII. 01-t8l a 24/2017 (X.31.) énkormanyzati rendelet 28.§-a



(10)

nem ¢érinti). A telek teriilete tovabb nem csdkkenthetd. Kiilonleges teriileteknél a
meglévo telek tertilet nem csdkkenthetd és nem megoszthato.
Oldalhataron 4ll6 beépitési mdd esetén, ha a telek szélessége meghaladja a 16 métert,

az oldalhataron allo beépités 1,0 méter széles csurgod tavolsag elhagyasaval is lehetséges,
kivéve lakotertiilet esetén.

(1)
a)

b)

d)

(12)

b)

Elokertek, oldalkertek, hatsokertek szabalyozasa:

Eldkertek:

aa. A lako épitési ovezetekben az eldkertek mélységét — amennyiben a szabalyozasi
terveken feltiintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek
kornyezetben kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni.

ab. A szabdlyozasi terven az alabbi jelolések haszndlatosak:

ac. ek= kotelezd eldkerti méret, szabdlyozasi terv szerinti méretekkel, mely egyben
kotelezo épitési vonal is.

Oldalkertek:

ba. Lakoteriileten beliil az oldalkertek mérete az eldirt megengedett legnagyobb
épitménymagassag mértéke, szabadon all6 beépités esetén az 50 %-a.

Hatsokertek:

ca. Lakoterileten, teriileten beliil a hatsokertek mértéke minimum 6 méter.

cb. Ha barmely lakdovezetbe sorolt épitési telkeknél az utcai telekhatartél mért 60 m-
nél tdvolabb esd telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor a 60 m-en tuli
telekrész nem tekinthetd épitési helynek — amennyiben a szabalyozasi terveken
masként nem keriilt jeldlésre - azaz ez a tdvolsag az épitési telek hatsokerti épitési
hatarvonalanak felel meg.”

A 6 méternél magasabb misorszord, atjatszé bazisadllomasok, szélkerekek,

reklamhordozo oszlopok, antennak az alabbi feltételekkel helyezhetoek el:

da. Kiilteriileti védett (barmilyen természetvédelmi) oltalom alatt allo) teriileten
berendezések sem oOnalldan, sem mas berendezésekhez kapcsolva nem
helyezhetdek el. Kivételt képez a meglévd berendezések cseréje, kiegészitése,
illetve meglévo épitményre 0j berendezések telepitése.

db. Belteriilleten a 10 méternél magasabb berendezések ©Onallé szerkezetii
épitményként (torony) ujonnan nem helyezhetdek el.

dc. ®

dd.’

de. ®

Belvizzel veszélyeztetett teriiletek szabalyai:

A szabalyozasi tervek szerinti belvizzel veszélyeztetett teriileteken elhelyezett
épiiletek, épitmények esetében az alapozasi, vizszigetelési technoldgiat ugy kell
megvalasztani, hogy az a megjelend belviz ellenére is biztonsagosan funkcionaljon,
mindenféle épiiletszerkezeti vagy egyéb karosodas nélkiil.

Pinceszint ezeken a teriileteken kizardlag csak talajviznyomas elleni szigetelés
kialakitasaval épithetd.

¢ Hatalyon kiviil helyezte 2017. XII. 01-t8l a 24/2017 (X.31.) énkormanyzati rendelet 28.§-a

7 Hatalyon kiviil helyezte 2017. XII. 01-t8l a 24/2017 (X.31.) énkormanyzati rendelet 28.§-a

8 Hatalyon kiviil helyezte 2017. XII. 01-t8l a 24/2017 (X.31.) énkormanyzati rendelet 28.§-a



111. fejezet
BEEPITESRE SZANT TERULETEK ELOTRASAI
8.8
A lakoteriiletre vonatkozé altalanos eldirasok
(1) A lakoteriilet elsdsorban lakdépiiletek, elhelyezésére szolgal.

(2) A lakoteriileten f6 és melléképiiletek helyezhetok el (A f6- és melléképiiletek fogalom
meghatarozasa az 1. mellékletben talalhaté meg.)

(3) Valamennyi lakoéteriileten gondoskodni kell a keletkezd szennyvizek, és csapadékvizek
elvezetésérdl ill. artalommentes elhelyezésérol.
A varoskdzpont épitési dvezeteit az OTEK 8.§.(2/a.) szerinti teljes kozmiivesitéssel kell
ellatni, a szennyviz-csatorndzatlan teriileteken, a szennyvizcsatorna megépitéséig részleges
kozmivesitettség megengedhetd.
Egyéb belteriilet és a belteriiletbe vonassal Gjonnan létesitendd lakodvezeteket legalabb az
OTEK 8. §. (2/ b.) szerinti részleges kozmiivesitéssel kell ellatni.

(4) Lakoteriileteken beliil kertvarosias és falusias lakoteriileteken a minimalis telektertilet
esetében (400 m?) csak egy lakéépiilet épithetd.
Kertvarosias lakoéteriileten az Lke-2 Ovezetben, maximum két lakoépiilet épitheto,
melyekben egyenként maximum 6t lakdsegység helyezhet6 el.

(5) Ibrany lakoteriiletei sajatos épitési hasznalatuk szerint:

- kertvarosias lakotertiletek (Lke),
- falusias lakoteriiletek (Lf).

Kertvarosias lakoteriilet

9.§

(1) A kertvarosias lakodteriilet tobb 0nalld rendeltetési egységet magédban foglald
lakoépiiletek elhelyezésére szolgal. Kertvarosias lakéteriilet maximum 6,0 m-es
épitménymagassagu lakoépiiletek, a helyi lakossagot elldtdo, nem zavard hatasa
kereskedelmi, szolgaltato és kézmiiipari épitmények elhelyezésére szolgal.

a) A kertvarosias lakotertiilet épitési helyén beliil elhelyezheto épiiletek:

aa. Legfeljebb négylakasos lakoépiilet

ab. A helyi lakossag ellatasat szolgaldo kereskedelmi, szolgaltato,
vendéglato épiilet

ac. Egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet

ad. A teriilet rendeltetésszerti hasznalatat nem zavard hatasu kézmiipari
épitmény, egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalod épiilet

ae. Sportépitmény

af. A helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény



b) Melléképiiletek koziil a teriilet épitési helyén beliil elhelyezheto:
ba. Jarmutérolo
bb. Tarolo épitmények (szerszam, tiizeldanyag, kisgép)
c) Melléképitmények koziil az 6vezetben elhelyezhetd:
ca. Kozmi becsatlakozasi miitargy
cb. Kozmlipotld miitargy
cc. Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cd. Haztartasi célu kemence, jégverem, zoldséges verem
ce. Kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo, lugas, szokdkut, kerti to,
kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és fiirdémedence, kerti
épitett tlizrakohely, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor, legfeljebb
20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti szabadlépcsé
(tereplépcso) €s lejtd)
cf. Szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas (a fix rész) szélkerék,
antennaoszlop, zaszlotartd oszlop

(2) Az kertvarosias lakodteriileten a 1. mellékelt szerinti jellemzdvel rendelkezd épitési
ovezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

(3) Kertvarosias lakoteriileten rendeltetési egységenként legaldbb 150 m? telekhanyadot
kell biztositani. Nem lakds esetén minden megkezdett 100 m? netto épiilet-szintteriilet
egy rendeltetési egységnek szamit.

(4) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épiiletet az ¢épitési oldalt képezo
telekhatartol szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni

(5) Oldalhataron 4ll6 beépitési modua épitési dvezetben, saroktelken szabadonalld épiilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legalabb 18,0 m széles és a kotelezd oldalkerti
méretek betarthatéak. Kozbensd telken, szabadon allo épiilet elhelyezés akkor
engedélyezhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles ¢és a szomszédos telkek
beépithetdségét nem korlatozza.

(6) Az el6-, oldal-, hatsokert el6irdsai:

a) Az elokertek mélységét az épitési Ovezetekben — amennyiben a szabalyozasi
terveken feltlintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek
kornyezetben kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni. Az uj épiiletek
utca feldli homlokzati hosszanak legalabb 1/2-a kdtelezden az utca feldli épitési
hatarvonalra kell keriiljon. (ek= kotelezd elokerti méret, szabalyozasi terv szerinti
méretekkel, mely egyben kotelezd épitési vonal is) Ez aldl kivételt képeznek a
sport, az egyhdzi, az oktatasi rendeltetési épitmények, amelyeknek az eldkerti
mérete legfeljebb 10,0 méter.

b) Az oldalkertek legkisebb szélessége minden esetben minimum 4,5 méter.

c) A hatsokert legkisebb mérete 5 méter.

(7) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztérium rendelete
szerinti terlileti funkcidhoz tartozd hatarérték biztositdsa. Légszennyezettség
szempontjabol a szennyezbanyagok szerinti zénacsoportok kozil a 10.
légszennyezettség zonara vonatkozo eldirdsok biztositandok.

(8) Az dvezetben az utcafronti telekhatartdl szamitott:

a) 15 méteren beliil melléképiilet nem helyezhet6 el

b) 20 méteren beliil a melléképiilet csak foépiilettel egybeépitve 1étesithetd

¢) 35 méteren beliil allattarto épiilet nem létesithetd

9’

% Hatalyon kiviil helyezte 2017. XII. 01-t81 a 24/2017 (X.31.) énkormanyzati rendelet 28.§-a



Falusias lakoétertlet
10. §

(1) A falusias lakéteriilet maximum 5,0 m-es épitménymagassagu lakoépiiletek, mezd- €s
erd0gazdasagi épitmények, a helyi lakossagot ellatd, nem zavard hatast kereskedelmi,
szolgaltatd és kézmiipari épitmények elhelyezésére szolgal. Ez alol kivételt képeznek
a sport, az egyhazi, az oktatasi rendeltetésii ¢pitmények, amelyeknek a megengedett
max. épitménymagassaga legfeljebb 7,50 méter.

a) A falusias lakotertilet épitési helyén beliil elhelyezheto épiiletek:
aa. Lakoépiilet
ab. Mez0 ¢és erddgazdasagi épitmény
ac. Kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato épiilet
ad. Szallashely szolgaltat6 épiilet
ae. Kézmiipari épitmény
af. Sportépitmény
ag. Helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
b) Melléképiiletek koziil a teriilet épitési helyén beliil elhelyezheto:
ba. Jarmutérold
bb. Tarolo épitmények (szerszam, tiizeldanyag, kisgép)
c) Melléképitmények koziil az 6vezetben elhelyezhetd:
ca. Kozmii becsatlakozasi miitargy
cb. Kozmlip6tldo miitargy
cc. Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cd. Haztartasi célu kemence, jégverem, zoldséges verem
ce. Kerti épitmény (hinta, cstiszda, homokozo, lugas, szokdkut, kerti to,
kerti grill, kerti pavilon, terasz, kerti viz- és fiirdémedence, kerti
épitett tlizrakohely, kerti zuhanyozd, kerti napkollektor, legfeljebb
20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott kerti tetd, kerti szabadlépcsé
(tereplépcso) €s lejtd)
cf. Szabadon 4ll6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop,
zaszlotartd oszlop

(2) Az falusias lakoteriileten a 2. mellékelt szerinti jellemzdvel rendelkezd épitési
ovezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

(3) Falusias lakoteriileten az épitési telek 1000 m2-t meghaladé részére, csak az adott
alovezet legnagyobb beépitettségi mutatojanak 10%-kal csokkentett értéke szamithato
(pl. alovezeti 30% esetén, 20%). A telek 2500 m2 feletti része a beépithetOség
mértékébe nem szamithatd be

(4) Oldalhataron all6 beépitési mod esetén az épliletet az épitési oldalt képezd
telekhatartol szamitott 1,0 méteren beliil kell elhelyezni

(5) Oldalhataron all6 beépitési modu épitési dvezetben, saroktelken szabadonalld épiilet
elhelyezés is megengedhetd, ha a telek legalabb 20,0 m széles és a kotelezd oldalkerti
méretek betarthatoak. Kozbensé telken, szabadon allo épiilet elhelyezés akkor
engedélyezhetd, ha a telek legalabb 22,0 m széles és a szomszédos telkek
beépithetdségét nem korlatozza.

(6) Az el6-, oldal-, hatsokert eldirasai:

a) Az elokertek mélységét az épitési ovezetben — amennyiben a szabalyozasi terveken
feltiintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kornyezetben
kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni. Az 1) épiiletek utca feldli



(1

homlokzati hosszénak legalabb 1/2-a kételez6en az utca feldli épitési hatarvonalra
kell kertiljon. (EK= kotelezo eldkerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel,
mely egyben kotelezd épitési vonal is) Ez alol kivételt képeznek a sport, az
egyhazi, az oktatasi rendeltetésti épitmények, amelyeknek az eldkerti mérete
legfeljebb 10,0 méter.

b) Az oldalkertek legkisebb szélessége minden esetben minimum 4,5 méter.

c) A hatsokert legkisebb mérete 5 méter. Ez alol kivételt képeznek azok az épitési
Ovezetek, ahol a szabdlyozasi terveken kivételesen feltiintetésre keriiltek a
hatsokert épitési hatarvonalai. (HK= hatsokert kotelezo, szabalyozasi terv szerinti
mérete)

(7) Az 6vezetben az utcafronti telekhatartdl szamitott 35,0 méter tavolsagig allattartd
épiilet nem helyezhet6 el.

(8) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztérium rendelete
szerinti teriileti funkcidhoz tartozé hatarérték biztositdsa. Légszennyezettség
szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zénacsoportok kozil a 10.
légszennyezettség zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

(9) A tarolo épiiletek épitésénél a kovetkezOket is be kell tartani. Amennyiben a
lakdépiilettel egy épiilettomeget képezve Osszeépiil, az épitmény és tetdgerinc
magassagara vonatkozdan a lakoépiilet Ovezeti eldirasait kell betartani, azzal a
megkotéssel, hogy a lakoépiilet tényleges épitmény-, €s gerincmagassagat nem Iépheti
tul. Kiilonallo tarolo épiilet épitménymagassaga legfeljebb 7,50 méter.

(10) Falusias lakoéterlileten maximum egy lakdépiilet €pithetd, melyben maximum
két rendeltetési egység — 0j €pités esetén - helyezhetd el.
(1)1,

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet
11.§

Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) jellemzden tobb 0nalldé rendeltetési egységet
magaba foglald, lako- és olyan helyi, vagy telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatod, szallashely szolgaltatd, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi,
szocialis épiiletek, valamint sportépitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
nincsenek zavard hatassal a lak6funkciora.
a) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet épitési helyén beliil elhelyezhetd foépiiletek:

aa) lakoépiilet

ab) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely-szolgaltato épiilet

ac) igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet,

ad) sportlétesitmény,

ae) egy€b kozosségi szorakoztatdo épiilet, a terlilet azon részén, amelyben a

gazdasagi célu haszndlat az elsddleges.

b) Az dvezet teriiletén nem helyezheto el:

10 Hatalyon kiviil helyezte 2017. XII. 01-t8l a 24/2017 (X.31.) dnkormanyzati rendelet 28.§-a
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€)

“4)

(1)

a)

ba) zavaro hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo 1étesitmény,
bb)termeld kertészeti épitmény,
bc) 6nallé parkolo-teriilet és gardzs a 3,5 tonnandl nagyobb Onsulyl, és az
ilyeneket szallit6 jarmilivek szamara
¢) Melléképitmények koziil az 6vezetben elhelyezhetd:

ca) Kozmi becsatlakozasi miitargy
cb) K6zmiip6tld miitargy
cc) Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cd) Héaztartési célu kemence, jégverem, zoldséges verem
ce) Kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo6, lugas, szokokut, kerti to, kerti grill,
kerti pavilon, terasz, kerti viz- és fiirdomedence, kerti épitett tlizrakohely, kerti
zuhanyozo, kerti napkollektor, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott
kerti tetd, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) €s lejtd)
cf) Szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotartd
oszlop
A telepiiléskdzpont vegyes teriileten a 5. mellékelt szerinti jellemzdével rendelkezd
épitési ovezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.
Az eldkertek mélységét az épitési Ovezetben — amennyiben a szabalyozasi terveken
feltiintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kornyezetben
kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni. Az 1j épiiletek utca feldli
homlokzati hosszanak legalabb 1/2-a kotelezéen az utca feldli épitési hatarvonalra kell
keriiljon. (EK= kotelez6 eldkerti méret, szabalyozasi terv szerinti méretekkel, mely
egyben kdtelezd épitési vonal is)”
Telepiiléskozpont vegyes terlileten a 3. mellékelt szerinti jellemzdvel rendelkezd
épitési ovezeteket kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

Kozponti vegyes teriilet
12.°§

Kozponti vegyes teriilet (Vk) jellemzden tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba
foglalo, elsdsorban kozponti igazgatési, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épiiletek
elhelyezésére szolgal.
A kozponti vegyes teriilet épitési helyén beliil elhelyezhetd foépiiletek:

aa) igazgatasi

ab) kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely-szolgaltato épiilet

ac) egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,

ad) sportépitmény,

ae) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet, a teriilet azon részén, amelyben a

gazdasagi célu hasznalat az elsddleges.
af) nem zavaro hatdsu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo létesitmény,

b) Az dvezet teriiletén nem helyezhetd el:

ba) termel6 kertészeti épitmény,
bb)6nallé parkold-teriilet és gardazs a 3,5 tonnanal nagyobb Onsulyu, és az
ilyeneket szallito jarmiivek szaméara

c) Melléképitmények koziil az ovezetben elhelyezhetd:

ca) Kozmii becsatlakozasi miitargy



cb) K6zmiip6tld miitargy
cc) Hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal)
cd) Héztartési célu kemence, jégverem, zoldséges verem
ce) Kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo6, lugas, szokokut, kerti to, kerti grill,
kerti pavilon, terasz, kerti viz- és fiirdomedence, kerti épitett tlizrakohely, kerti
zuhanyozo, kerti napkollektor, legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel kialakitott
kerti tetd, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) €s lejtd)
cf) Szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antennaoszlop, zaszlotarto
oszlop
(2) Az ovezet teriiletén a 4. mellékelt szerinti jellemzdvel rendelkezd épitési Ovezeteket
kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.
(3) Az elokertek mélységét az €pitési Ovezetben — amennyiben a szabalyozasi terveken
feltiintetettek masként nem rendelkeznek — az adott épitési telek kornyezetben
kialakult beépitéshez igazoddan kell meghatarozni.

13. 8.
Gazdasagi teriiletek

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet
14. §

(1) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
a) Az Ovezet elsdsorban a nem jelentds zavarod hatasti gazdasagi tevékenységi céla
épiiletek elhelyezésére szolgal.
b) Az Ovezet épitési helyén beliil elhelyezhetd foépiiletek:
ba) Mindenfajta nem jelentds zavard hatdsti gazdasagi tevékenységi célu
épiilet,

bb) A gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgald lakasok, ha az adott létesitmény védelmi
Ovezetének eldirasara nem keriil sor, illetve ha azon kiviil esik.

bc) egyéb irodaépiilet,

bd) parkolohdz, iizemanyagtolto,

be) sportlétesitmény.

c) Az dvezet teriiletén kivételesen elhelyezhetd:

ca) oktatasi, szocialis épiilet,

cb) egyéb kozosségi szorakoztatd épiilet,

cc) vendéglato épiilet.

d) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakdgi minisztérium
rendelete  szerinti  teriileti  funkcidhoz tartoz6  hatarérték  biztositasa.
Légszennyezettség szempontjabol a szennyezdanyagok szerinti zonacsoportok
koziil a 10. Iégszennyezettség zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

e) Oldalhataron allo beépitési modu épitési 6vezetben szabadonallo épiilet elhelyezés
is megengedhetd, ha a telek legalabb 35,0 m széles és a kotelezd oldalkerti
méretek betarthatoak és a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza.

(2) Az ovezet teriiletén a 5. mellékelt szerinti jellemzovel rendelkezd épitési Ovezeteket
kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken. Ez aldl kivételt képeznek
a kivételesen elhelyezhetd épitmények, amelyek esetén az épitési telek legkisebb
teriilete 1000m?,



Egyéb ipari gazdasagi tertilet
15.§

(1) Egyéb ipari-gazdasagi teriilet
a) Az Ovezet elsGsorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas
épitményei, elhelyezésére szolgal.
b) Az dvezet épitési helyén beliil kivételesen elhelyezhetdk:
ba) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgald lakasok, de legfeljebb a bruttd beépithetd teriilet
10 %-a mértékéig, és ha az adott létesitmény védelmi Gvezetének eldirasara
nem keriil sor, illetve ha azon kiviil esik.

bb) egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek.

c) Zajvédelmi kovetelményként betartandd az érvényes szakagi minisztérium rendelete
szerinti terlileti funkcidhoz tartozd hatarérték biztositdsa. Légszennyezettség
szempontjabol a szennyezOanyagok szerinti zonacsoportok kozil a 10.
légszennyezettség zonara vonatkozo eldirasok biztositandok.

d) Szabadon all6 beépitési modu €pitési dvezetben oldalhataron allo épiilet elhelyezés is
megengedhetd, ha a telek legfeljebb 35,0 m széles és a kotelezd oldalkerti méret
betartdsa mellett a szomszédos telkek beépithetdségét nem korlatozza.

(2) Az Ovezet teriiletén a 6. mellékelt szerinti jellemzdvel rendelkezd épitési Gvezeteket kell
alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

16.§.
Hétvégi hazas iidiilo teriiletek
(1) A hétvégi hazas teriileten legfeljebb egy lidiil6egységes 1idiilo épiiletek helyezhetdk el.

(2) A hétvégi hazas teriileten megengedheto a teriilet ellatasat szolgalo kereskedelmi,
vendéglatd épiilet épitése a teriiletfelhaszndlasi egység Ovezeti eldirdsainak betartdsaval,
valamint sportlétesitmények elhelyezése.

(3) Az Ovezet teriiletén a 7. melléklet szerinti jellemzdvel rendelkezd épitési 6vezeteket kell

alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

Kiilonleges teriiletek
17.§

(1) A Kkiilonleges teriiletek célja és hasznalatuk fajtaja szerint :

a) mikodod temetd (Ovezeti jel Kt) Ibrany varos kdztemetdje, a temetdben ravatalozd
épiilet helyezkedik el, a teriilet célja a varos temetkezési teriiletének biztositasa, a
jelenlegi teriilet E-i bovitésével. A bdvitett temetdre, temeté-rendezési
(parcellazasi) terv készitendd. A temetd hasznalatara temetkezési rendelet késziil. A
temetd teriiletének legalabb 30%-4t novényzettel kell beiiltetni. A temetd telkén
beliil 30 méter széles fasitott véddteriiletet kell kialakitani.

b) kegyeleti park, lezart temetdk (Gvezeti jel Kt) teriiletei a kegyeletnek megfelel6en
gondozott belterjes parkokként kezelendok.

c) sportlétesitmény(dvezeti jel Ks) Ibrany véros sporttelepe , amely a varos rangjanak
, elvarasainak megfelelé szinvonalon alakitand6 ki. Részben meglevd, részben a



meglevohoz kapcsolddd bdvitési teriilet. A sportlétesitmény fejlesztésére
kialakitasara sportteriilet fejlesztési tanulmanyterv készitendd, amely tartalmazza a
I1étesitményeket, zoldteriileti kialakitast, tereprendezést, vizelvezetést.

d) homokbanya teriilet (Ovezeti jel Kh) a teriilet rekultivacidos tervek alapjan
rekultivaciora kertil.

e) szennyviztisztitd telep (Ovezeti jel Ksz).

f) szilard hulladéklerako telep (6vezeti jel Ksze) jelenleg Ibrany D-i részén
helyezkedik el. Az 6vezetben kialakitott telkeken a legkisebb zoldfeliilet 40% lehet,
amelynek teljes egészében védderddnek kell lennie (16nm-ként legaldbb egy
lombos faval). A védelmi rendeltetésii zoldfeliileteket a mindenkori iizemeltetonek
kell kialakitani, a tevékenység kezdetétdl szamitott 12 honapon beliill. A védelmi
rendeltetést erddsavok teriiletét csak uttal és kozmiivekkel lehet keresztezni, épiilet,
épitmény nem helyezhet6 el rajta. A hulladék deponiat ugy kell kialakitani, hogy
annak teteje, illetve az adott ingatlan telekhatdran mért atlagos (érintetlen, még nem
tereprendezett) terepmagassag kozott max. 7,50 méteres szintkiilonbség lehet. A
telep bovitményének kialakitasaval egy idoben, a 0226/1 hrsz-u ingatlanon védelmi
rendeltetésii erddt kell kialakitania a telepiilés onkormanyzatanak..

g) vizmikutak teriilete (6vezeti jel Kk) a Nyiregyhdzi Regiondlis Vizmii Ibranyi
vizbazisa az lizemel0 sériilékeny vizfoldtani kdrnyezetli vizbazisok koz¢ tartozik.

h) szabadidékozpont teriilete (Ovezeti jel Kszk) Nagyerdén a horgésztavak
kornyezetében , sport , rekredcios horgasz sport , idegenforgalmi forgalmi
funkciokat kiszolgald vendéglatd , szallashely szolgéltatdé funkcidk elhelyezésére
szolgal.

1) "horgaszto teriilete (6vezeti jel Kho) teriiletein a sporthorgdszathoz, haldszathoz
kapcsolédo épitmények, pihend, sport, kereskedelmi, vendéglito, és szolgdltato,
szallashely szolgaltatd létesitmények helyezhetbk el, illetve a tulajdonos, a hasznadlo
és a személyzet szadmdra szolgdld lakdépiilet is épithet6. Az épiileteket
szabadonalloan, a teriilet max. 10 %-os beépitettségével kell elhelyezni, maximum
4,5 méteres épitmény magassaggal. A terepszint alatti épitmények koziil pinceszint,
az épitési helyen belil a beépitési szazalékot meg nem haladé mértékben épithetd.
Onaélloéan, épiilet nélkiil nem épithetd.

j) gazfogado allomas (Ovezeti jel Kg): Az dvezetben épitményt elhelyezni az adott
létesitményre vonatkozé védelmi eldirdsok szerint lehet

k) 12

1) BMezbgazdasagi tizemi terilet (6vezeti jel Ki): az Gvezetbe a meglévd és

Gjonnan létesiil6 mezbgazdasagi lizemek (majorok) tartoznak, ahol a
mezd6gazdasagi termékek feldolgozdsa, tarolasa, a mezdgazdasagi gépek és
szallitoeszkozok javitdsa folyik, nagylizemi allattartds vagy mezdégazdasagi
illetve mez6gazdasagi termeléshez szorosan kapcsolddo ipari tevékenység
befogadasara alkalmas. Az ovezetben elhelyezhetd ipari, energiaszolgaltatasi és
a telepiilésgazdalkodasi tevékenység céljara szolgald épitmény. Az Gvezetben
kivételesen elhelyezhet6 a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a
tulajdonos, a haszndld és a személyzet szamara szolgdlo lakdsok, ha az adott
létesitmény védelmi Ovezete elGirdsaira nem keriil sor. A keletkezett
szennyvizek és hulladékok elhelyezése csak felszin feletti, vizzaro szigetelt
tarolokban, mitargyakban lehet. Az Ovezetben pince szint létesitése nem

1 Médositotta a 22/2018 (XII.11.)6nkormanyzati rendelet 3.§-a. Hatalyos: 2018. XII. 26-t4]
2 Hatalyon kiviil helyezte a 31/2015 (XI1.22.) 6nkormanyzati rendelet 4.§ (2) bekezdése

13 Médositotta a 22/2018 (XII.11.)6nkormanyzati rendelet 3.§-a. Hatélyos: 2018. XII. 26-tdl



lehetséges. Az dllattart6 épiileteket minden esetben vizzdré szigeteléssel kell
kialakitani. Tragya taroldsara alkalmas épitmények, tarolok nem helyezhetdek el
kozelebb 100,0 méternél felszini vizfolydsok, csatorndk, vizelvezeté arkok
partjatol.
(2) Az Ovezet teriiletén a 8. mellékelt szerinti jellemzdvel rendelkezd épitési Ovezeteket
kell alkalmazni a szabalyozasi tervekben megadott helyeken.

IV. fejezet
BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
18.§.

Kozlekedési és kozmii elhelyezési, hirkozlési teriilet

(1.) A Kozlekedési teriiletek a szabdlyozasi terv szabalyozasi vonalak altal meghatarozott
(,,K” ovezeti jelzésl) kozteriiletei, és a keskenynyomtava vasut (KOk Ovezeti jelzésii)
teriiletei.

(2.) A kozlekedési- és kozmii elhelyezési, hirkdzlési teriileteket, a nyomvonalas elemek koziil
az utak szélességét, a kozmii-elhelyezési sdvokat terv szerint biztositani kell.

(3.) Az utak szabalyozasi vonallal meghatdrozott teriiletsavja mentén létesitményt elhelyezni
csak a teriiletsav megtartasaval szabad. E teriiletsavot az annak mentén elhelyezni kivant
létesitmény védotavolsdga sem érintheti. A teriiletsavba esd, meglévd €pitménnyel,
kozmiivel ttburkolattal, jardaburkolattal, fasorral stb. (keresztmetszeti elemekkel)
kapcsolatos mindennemii tevékenység csak a tervvel 6sszhangban torténhet.

(4.) A kozlekedési teriiletbe a kdvetkezd kozutak tartoznak:

a) utkategoriak alapjan a terven jelolt 6nalld ovezetek:
Az orszagos kozuthalozatba tartozo kozutak:

K-1. Féforgalmi utak :
A tervezett Rakamaz — Loénya féforgalmi t kiilteriileten halad Nagyerd6tél E-ra,
szabalyozasi szélesség 40 m lesz, a tervezett csomopontok helysziikségletének
szlikséges teriilet biztositasaval.

K-2. Orszagos mellékutak:
3821.sz. Rakamaz — Nagyhaldsz Osszekotout kiilteriileti szakaszan 30 m szabalyozasi

sz¢élesség, belterlileti szakaszan min. 22 m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozasi
terv szerinti érték.



38149 sz. Ibrany — Nagytanyai Ut kiilteriileti szakaszan 30 m, belteriileti szakaszan min.
18 m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

38031.sz. Ibrany - Nagyerddi ut kiiltertileti szakaszan 30 m, belteriileti szakaszan min. 18
m szabalyozasi szélesség, illetve szabalyozasi terv szerinti érték.

K-3 Telepiilési gyljtoutak:
A S-2m, S-4m, S-3m, S-1 Szabalyozasi Tervek szerint alakitandok ki.

K-4 Utkategoridk alapjan a S-2m, S-4m, S-3m, S-1 Szabalyozasi Tervekben meghatarozott
lakéutak és kiszolgalo utak, altaldban 16,0 m, 14,0 m, 12,0 m, 10,0 m szabalyozasi
szélességgel alakitandok ki.

K-5 A torténelmi belvaros, és csatlakozo teriileteken a varosszerkezet védelme érdekében
ettdl eltérd szélesség is lehetséges, amennyiben az Ut kozlekedési, kozmii-elhelyezési
funkcioi biztosithatok szabalyozasi terv szerint. A torténelmi belvaroson beliil vegyes
hasznalata utként is kialakithatéak a kiszolgalo utak.

K-6 Gyalogt, minimalis szélessége 3 m.

KM-1 Kiilteriileti mezdgazdasagi feltard és Osszekotd Ut, minimum 16,0 m szabalyozasi
szélességgel alakitando ki.

KM-2 Mezdgazdasagi kiszolgélo ut, melyek minimalis szélessége 12,0 m.

(5) A mezdgazdasagi utak épitési teriiletszélességének szabdlyozasat az uttengelytdl egyenld
mértékben kell végezni. Ez aldl kivételek a vastttal, kdzcélii csatorndval, természeti
védettséggel rendelkezd teriiletekkel szomszédos utak, ahol a szabdlyozési szélességet e
tertiletek hataratol kell kimérni.

(6) A kozteriileteken elhelyezett parkolokat csak fasitottan lehet kialakitani, négy
egységenként egy eldnevelt (min. 3 éves) kornyezetbe illd, a kornyéken dshonos fafaj
telepitésével.

(7) Vasuti teriiletek (KOk):

A Nyirség — Rétkozi keskenynyomtavu vasutvonal valamint Ibrany kisvastut allomas
részére a szabalyozasi terv szerinti teriileteket biztositani kell.

(8) Kozmivezetékeket minden olyan teriileten, amely a szabalyozasi tervek szerint
okologiai halozat 6kologiai folyosdjanak dvezetével érintett, felszin alatti elhelyezéssel
kell 1étesiteni.

(9) Kozlekedési teriileteket ¢és létesitményeiket - minden olyan teriileten, amely a
szabalyozasi tervek szerint 6kologiai halozat dvezetével €rintettek és azokat egymastol
részben, vagy egészben elvélasztjdk egymadstol — ugy kell kialakitani, illetve olyan
miszaki megoldast kell alkalmazni, hogy az elvélasztott teriiletek élohelyeinek
kapcsolatai a tovabbiakban is fennmaradjon. A kapcsolatot lehetdség szerint
terepszinten kell biztositani.



19.8.
Mozgasukban korlatozott emberek igényeit figyelembevevo eldirasok

(1.) A kozteriileten minden esetben biztositani sziikséges a szintkiilonbségek rampéaval
torténd athidalasat. (Gyalogos atkelohelyeknél dontott szegélysavval)

(2.) A tomegkozlekedési eszk6zok megalldinal lehetdvé kell tenni megemelt szintekkel és
azokat 6sszekoto lejtokkel, kihelyezett informacios tablakkal a kerekesszékkel kozlekedd
fel- és leszallasat a tomegkozlekedési jarmiivekre.

(3.) Biztositani sziikséges minden parkoldban legalabb kettd kerekesszékkel is igénybe vehetd
(méreteinél nagyobb) gépkocsi parkold Iétesitését, melyet kizarélagos hasznalatot
biztosito tablajelezzen.

Zoldteruletek
20. §

(1) Kozparkok (Z)

a) Az Ovezet teriiletén a pihenést, vendéglatast €s a testedzést szolgald épitmények
(sétatt, pihendhely, tornapalya, gyermekjatszotér, szabadtéri szinpad, nyilvanos WC,
stb.) vizfeliiletek és a fenntartashoz sziikséges épitmények helyezhetok el. A telek
beépitettsége legfeljebb 2%, mig az épitménymagassag legfeljebb 4,5 m lehet. Az
épiilethez kapcsoloddan a kozhaszndlat eldl elzart rész legfeljebb a beépitett teriilet
kétszerese lehet.

b) A kozparkot tugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival
megkozelithetd és hasznalhaté legyen.

c) A telek legalabb 70 %-at zoldfeliilettel, illetdleg vizfeliilettel fedetten kell kialakitani.

d) Az dvezet teriiletén személygépkocsik elhelyezésére kozlekedési feliilet kialakithato.

Erdotertiletek
21. 8§

(1) Védelmi erdéteriilet (Ev)

Az ovezet teriiletén éplileteket elhelyezni nem lehet.
(2) Szocidlis, turisztikai erdétertilet (Ee)

Az ovezet teriiletén éplileteket elhelyezni nem lehet.
(3) Gazdasagi erdotertilet (E)

a) Az Ovezet terliletén a megléve tanyaépiiletek, illetleg idegenforgalmi, vendéglatd és
szolgaltatd célokat szolgald épiiletek — fiiggetlentil a teleknagysagtol — atalakithatok,
korszertisithetdk, felfjithatok, valamint egy alkalommal, legfeljebb 50 m?*-rel
bovithetok.

b) Az ovezetben a 100.000 m>t meghaladd teriiletnagysigi telken, a teriilet
rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetdk el, max. 0,5 % - os beépitettséggel.
Az Ovezetben épiilet csak a nem erdd miivelési agban létesithetd, legalabb részleges
kozmiivesitettség esetén. Az Ovezetben a maximalis épitménymagassag: 7,50 m, ez
alol kivételt az erdd- és vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények (pl.
magasles) technoldgiai okbol legfeljebb kétszeres magassagu lehet.



Mezdgazdasagi teriiletek
22.§

(1) Mezdgazdasagi kertes teriiletek (Mz)

a)

b)
©)

d)

Az Ovezet teriiletén a novénytermesztés €s az ezzel kapcsolatos termékfeldolgozas és

tarolas épitményei helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:

aa) a 720 m>—t el nem érd teriiletdi telken épitmény nem helyezhetd el.

ab) A 720-1500 m? kozott teriiletnagysagt és legalabb 10 m szélességii telken egy
gazdasagi épiilet €s egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhet6 el, de csak
akkor, ha a telek sz610, gyiimdlcs, vagy kert miivelési 4gban van nyilvantartva.

ac) Az 1500 m®> -t meghaladé teriiletii és legalabb 10 m szélességli telken
legfeljebb 2 gazdasagi épiilet (éplilet vagy pince) helyezhetd el, ha a telek
sz016, gylimolcsos vagy kert miivelési 4gban van nyilvantartva.

ad) Szantd, gyep, nadas miivelési agu telek, vagy telekrész nem épithetd be.

A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 400 m>-t.

Az épiileteket a telken, az oldalhataron allo beépitési mod szerinti épitési helyen beliil
kell elhelyezni, 10 m-es eldkerttel.

Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagti gazdasagi épiilet helyezhetd el.

(2) Mezogazdasagi altalanos teriiletek (M)

a)

Az Ovezetben a nodvénytermesztés ¢és az allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolds épitményei valamint a tevékenységhez
sziikséges gépek elhelyezésére, kiszolgalasara, karbantartasara szolgald épiiletek
helyezhetoek el. Tovabba szdl6, gylimolcsos miivelési 4g esetén, ha azt a hatosagi
eldirasok az ott folytatott tevékenység védotavolsdga miatt egyébként nem tiltjak meg,
a tulajdonos, vagy az ott dolgozok részére lakdépiilet helyezhetd el, ahol az
elhelyezésre keriild lakoépiilet szamdra szolgald teriilet nem haladhatja meg, az
egyébként beépithetd teriilet felét. Az Ovezetben birtokkozpont kialakithatd, max.
20%-o0s legnagyobb beépitettség betartasaval.

Epiileteket elhelyezni a legalabb 12.000 m? nagysagot eléré teriileten, szabadon 4116
beépitési moddal, maximum 7,5 m épitménymagassagu épiilettel, a telekteriilet
maximum 3 %-os beépitésével lehet.

Onall6 lakoépiilettel a telekteriilet legfeljebb 1,5%-a, de legfeljebb 300m? épithetd be.
A telken az épiileteket a szabadon alloé beépitési modhoz tartozo, legalabb 10 méter
elo-, oldal- és hatsokert altal meghatarozott épitési helyen beliil kell elhelyezni.

Onallo lakéépiiletet 35-45°—os hajlasu magas-tetével kell fedni, épitménymagassaga
legfeljebb 4,5 m lehet.”

(3) Mezdgazdasagi gyepes teriiletek (Mgy)

a)

Az Ovezet teriiletén a ndvénytermesztés, allattartas és az ezzel kapcsolatos tarolas

épitményei helyezhetdk el az alabbi feltételekkel:



ae) a 720 m?—t el nem érd teriiletii telken épitmény nem helyezhet§ el.
af) A 720-1500 m? kozott teriiletnagysagt és legalabb 10 m szélességii telken egy
gazdasagi épiilet €és egy terepszint alatti épitmény (pince) helyezhetd el.
ag) Az 1500 m? -t meghaladé teriiletii és legalabb 10 m szélességli telken
legfeljebb 1 gazdasagi épiilet (épiilet vagy pince) helyezhetd el.
ah)  Szantd, gyep, nadas miivelési agu telek, vagy telekrész nem épithetd be.
b) A telek beépitettsége nem haladhatja meg a 3 %-ot, és a beépitett teriilet a 600 m>-t.
c) Az épiileteket a telken, az oldalhataron allé beépitési mod szerinti épitési helyen beliil
kell elhelyezni, 10 m-es eldkerttel.
d) Ujonnan legfeljebb 4,5 m épitménymagassagt gazdasagi épiilet helyezhetd el.

VIZGAZDALKODASI TERULETEK
23. 8.

(1) Az Ovezet teriiletébe a folyo- és allovizek, vizjarta teriiletek, a csatorndk, a vizbeszerzési
¢s kezelési teriiletek, valamint ezek védmiiveinek teriiletei tartoznak (6vezeti jele V).

(2) Viziigyi érdekbdl a fécsatornaknal 3-3 m-es, tarsulati, onkorméanyzati és Uzemi
csatornaknal 3-3 m-es parti sav szabadon hagyandé ,beépiteni nem lehet, ott csak rét-
legelémivelés folytathatd. A toltéseknél a szabadon hagyandd sav szélessége 10 m a
toltéslabtol szamitva. A telkeknek e savra esd részén csak vashuzalhdld kerités
létesithetd, beton alap nélkiil. '

(3) Az VIm 6vezetben (nadas, mocsar, vizallasos teriilet) épitményt elhelyezni nem szabad.

(4) Vizgazdalkodasi teriiletre esd gazdasagi erdd teriileten (Ve) létesitményt épiteni nem
lehet.

(5) A Vee jelii 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet.

(5)  Vizgazdalkodasi teriiletre es6 altalanos mezdgazdasagi (Vm), gyepes mezdgazdasagi
teriileten (Vmgy) teriileten 1étesitményt épiteni nem lehet.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
23/A.8"

(1) A kiilonleges beépitésre nem szant ,,Megujul6 energiaforrasok hasznositasanak céljara
szolgalo teriilet” ovezetén (jelolése: K-e) beliil:

14 Modositotta a 24/2016 (X1.29.) dnkormanyzati rendelet. Hatdlyos: 2017.01.01.
15 Kiegészitette a 19/2018 (X.30.) dnkormanyzati rendelet Hatalyos: 2018. november 15-t5]



a) a megujuld energiatermelés —kivéve szélenergia —€pitményei, miitargyai és az ezeket
kiszolgald, valamint a fenntartast biztosito épitmények (portaépiilet, szocialis éplilet, raktar,
...stb.) helyezhetok el;

b) épiilet legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, szabadon all6 beépitési mdddal, az 5,0 m-es
épitménymagassagot meg nem haladodan, részleges kzmiivesitettség esetén létesithetd.

c) az Ovezetben kialakithat6 legnagyobb telek teriilet 2,0 ha.

d) azdvezetben csak kis teljesitményti erdmii helyezhet6 el.”

KULONLEGES, HELYI SAJATOSSAGOKAT HORDOZO IDEGENFORGALMI-
TURISZTIKAI TERULET

23/B §'6

(1) Kiilonleges, helyi sajatossagokat hordozéd idegenforgalmi-turisztikai teriilet Ovezet
eldirasai (jelolése: Kit):

a.) Kiilonleges, helyi sajatossagokat hordozé idegenforgalmi-turisztikai teriilet Ovezetén
elhelyezheték az idegenforgalomhoz, turisztikahoz kapcsolodd épitmények, pihend, sport,
kereskedelmi, vendéglato, és szolgaltato, szallashely szolgaltatd 1étesitmények helyezhetdk el,
illetve a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara szolgald lakdépiilet 1s épithetd.

b.) Kiilonleges, helyi sajatossagokat hordozo idegenforgalmi-turisztikai Gvezet beépitettsége

nem haladhatja meg az 2 %-ot és az épiiletmagassdg nem lehet nagyobb 4,5 m-nél. A
minimalisan kialakitando telekteriilet mértéke 5000 m2

TUZRENDESZETI ELOIRASOK

24.§.

V. FEJEZET
KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI ELOIRASOK

25.§.

16 Kiegészitette a 22/2018 (XII.11.) nkormanyzati rendelet Hatalyos: 2018. december 26-t6l



Altalanos eldirasok

(1) A kdérnyezetvédelmi eldirasok a
- levegotisztasag-védelem,
- zaj- és rezgésvédelem,
- fold- és vizvédelem
témakorére terjednek ki.

(2) A kornyezethasznalatot ugy kell megszervezni, hogy:
a) a legkisebb mértékii kdrnyezetterhelést €s igénybevételt idézze eld,
b.) megeldzze a kdrnyezetszennyezést,

c.) kizarja a kornyezetkarositast.

(3) Valamennyi teriiletfelhasznalas, létesités, beavatkozas tervezése soran érvényre kell
juttatni a kornyezetvédelem eldirasait.

C))
(6))
26. §.
Levegotisztasag-védelmi eldirasok
(kiterjed a légkor egészére, annak folyamataira és
Osszetételére valamint a klimara )
@

(2) A légszennyezést okozo 1étesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett hatarértékeket
meghalado kibocsatasokat.

(3) Uj létesitmények elhelyezésének érvényesiteni kell az atszelldzés szempontjait és
meg kell kovetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat (betarthatosagat).

27.§.

28. §.

17 Hatalyon kiviil helyezte a 24/2016 (X1.29.) 6nkorményzati rendelet 5.§ (1)bekezdése. Hatalyos: 2017.01.01



Fold és vizvédelem
29. 8.
Hulladékgazdalkodas, artalmatlanitas, telepiilés tisztasag
30.8.

Sugarzas

31.8.

Természetvédelmi eloirasok

(1) A természetkozeli allapotu teriileteket felmérése a természetvédelmi térvény alapjan

megtortént. A természet-kozeli allapota teriiletek védelem ald helyezése az LIII. Tv.
15.§. (2) bekezdés szerint torténik.

1. A természet-kozeli terlileteken az épitési eljarasok természetvédelmi kontroll ala
kertilnek.

2. A természet-kozeli teriileteken — a védettség kihirdetése utdin — a hasznalati mod és a

mivelési 4g megvaltoztatdsa a HNP hozz4jarulasat igényli.

(3) Altalanos taj védelem, természeti teriiletek, él6helyek védelme:

1. Természeti teriileten a telepiilés belteriilete kivételével — tilos a természetes és

természetkozeli allapotu vizfolyasok, vizes élohelyek partvonalatdl szamitott 50 m-en,
tavak partjatol szamitott 100 m-en beliil 1) épiiletek, mesterséges létesitmények
elhelyezése. A halastavakon a halaszati hasznositast szolgdld Iétesitmények
elhelyezésére a természetvédelmi igazgatosag (HNP) hozzajarulasaval keriilhet sor.

Tilos a természetes és természetkozeli allapotti vizfolyasok, vizes ¢lohelyek
partvonalatdl szamitott 100 m-en belill a vizkar elharitdsdhoz sziikséges - vegyi
anyagok kivételével — a kiilon jogszabalyban meghatarozott, a vizekre és a vizben €16
szervezetekre veszélyes anyagok kijuttatasa, elhelyezése.

A Dbanyaszati tevékenységet a természeti teriiletek lehetd legkisebb mértékii
igénybevételével kell folytatni. A felhagyott banya teriiletén a felszini tajsebeket
folyamatosan meg kell sziintetni és ha lehetséges — természetszerti allapotot kell
kialakitani.



47-1-8

VI. Fejezet

ORSZAGOS ES HELYI ERTEKVEDELEM
32.§

(1) Az orszagos milemléki védelem alatt 4116 épitészeti érték jelen HESZ 4. sz. melléklete
szerinti.

(2) Ibrany tervezett miilemléki kdrnyezet lehatarolasat a S-2m jelli szabalyozasi terv rogziti .
3) A régészeti értékeket a 9. melléklet tartalmazza.

(4)19

33.8.20

Védett teriiletek épitési szabalyai

VII. FEJEZET

A TELEPULESRENDEZESI FELADATOK
MEGVAL()SiTASAT’ BIZTOSiT(') SAJATOS
JOGINTEZMENYEK

34. 8.

(1) Az 1997. ¢évi LXXVII. Torvény 17.§. szerinti, a telepiilésrendezési feladatok
megvaldsulasat biztositd sajatos jogintézmények érvényesitése sziikséges.

a.) Epitésjogi kovetelmények az Etv. 18.§. és 19.§. szerint.

b.) Tilalmak az Etv. 20.§. 22. szerint kell eljarni a telekalakitasi, épitési tilalmak
teriiletén, valtoztatasi tilalom nem keriil elrendelésre. Feltétel teljesitéséhez kotott
¢épitési tilalom keriil elrendelésre a szabalyozasi terveken jelolt belvizveszélyes
teriileteken (a feltétel: a veszélyeztetett teriilet belvizrendezése, feltoltése) Utépités

18 Hatalyon kiviil helyezte a 24/2016 (XI1.29.) 6nkorméanyzati rendelet 5.§. (2) bekezdése. Hatalyos: 2017.01.01
19 Hatalyon kiviil helyezte 2017. XII. 01-t81 a 24/2017 (X.31.) énkorményzati rendelet 28.§-a

20 Hatélyon kiviil helyezte 2017. XII. 01-t61 a 24/2017 (X.31.) dnkorményzati rendelet 28.§-a



miatt épitési tilalom keriil elrendelésre az 1545 hrsz., 1317 hrsz., 1318 hrsz., 1319
hrsz. teriiletekre.

c.) Telekalakitas az Etv. 23.§. és 24.§. szerint.

d.) Elévasarlasi jog az Etv. 25.§. szerint.

e.) Kisajatitas Etv. 26.§. szerint. A tervezett utak épitési teriiletének kisajatitisa sziikség
esetén az Onkormanyzat joga.

f.) Helyi kozat céljara lejegyzés Etv. 27.§. szerint.

g.) Utépitési és kézmiivesitési hozzajarulas Etv. 28.§. szerint.

h) Telepiilésrendezési kotelezések Etv. 29.§. szerint.

i.) Kértalanitasi szabalyok Etv. 30.§. szerint.

35. §.

Ez a rendelet a belsd piaci szolgaltatdsokrol szold, az Eurdpai Parlament és a Tandacs
2006/123/EK iranyelvnek valdé megfelelést szolgélja.

VIII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
36. §.

(1.) Ez a rendelet a kihirdetés napjan 1ép hatalyba, mellyel egyidejiileg a 22/2004. (X. 08.),
8/2008. (IV. 08.)KT. rendeletek hatalyukat vesztik.

(2.) E rendeletet a hatalybalépés napjatol inditott 0j ligyekben, eljarasokban kell alkalmazni.

Ibrany, 2008. december 9.

Berencsi Béla Bakosiné Marton Maria
polgarmester jegyzo



miatt €pitési tilalom keriil elrendelésre az 1545 hrsz., 1317 hrsz., 1318 hrsz., 1319
hrsz. teriiletekre.

c.) Telekalakitas az Etv. 23.§. és 24.8. szerint.
d.) Elévasarlasi jog az Etv. 25.§. szerint.
e.) Kisajatitas Etv. 26.§. szerint. A tervezett utak épitési terilletének kisajatitasa sziikség

esetén az Onkormanyzat joga.

£.) Helyi kozut céljara lejegyzés Etv. 27.§. szerint.
g.) Utépitési és kézmiivesitési hozzajarulas Etv. 28.§. szerint.
h) Telepiilésrendezési kotelezések Etv. 29.§. szerint.

i.) Kartalanitési szabalyok Etv. 30.§. szerint.

35. §.

Ez a rendelet a belsd piaci szolgaltatasokrol szolo, az Eurépai Parlament és a Tandcs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

VIII. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK
36. §.

(1.) Ez a rendelet a kihirdetés napjan lép hatalyba, mellyel egyidejiileg a 22/2004. (X. 08.),
8/2008. (IV. 08.)KT. rendeletek hatalyukat vesztik.

(2.) E rendeletet a hatalybalépés napjatol inditott {j kben, eljarasokban kell alkalmazni.

osiné Marton Miaria
jegyzé



A helyi épitési szabalyzatrol és a szabalyozasi tervek elfogadasarol szolo 30/2008 (XII1.19.)
onkormanyzati rendelet 2. melléklete'

A B C D E | F G H
1 Sajato’s l:jpltes1 Be’eplte51 Az épitési telek Megenge-
| . | hasznéla | 6vezet | mod dett max
2| tszerinti | jele Legkisebb | Legkisebb | Legkise | Legnagyob | €pitmény-
teriilet teriilet szélesség | bb b magassag
(m?) (m) zoldfelii | beépitettség | (m)
let (%) | (%)
3 fa1u’s1as" LEl oldalrhartaron 500 12 40 30 5.0
| . | lakoterii allo
4 let Lo | OMdathatiron [y, 12 40 30 5.0
-] allo
5

! Hatalyos 2018. december 26-t61. Modositotta a 22/2018 (XI1.11.) énkorméanyzati rendelet




Ibrany Varos TRT. mod. 2018. - 314/2012. (XI.8.) Korm. r. egyszeriisitett eljaras JOVAHAGYOTT dokumentacioja

Indokolas

Ibrany Varos Onkormanyzata Képviselbtestiilete a Helyi Epitési Szabalyzat rendelet(tervezet)éhez

Ibrany Varos Onkormanyzata a telepiilés Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 30/2008. (XII. 19.) énkormanyzati
rendelete egyszer(isitett eljarassal vald modositasat kezdeményezi lakoéterliletek, gazdasagi terlletek, és
altalanos mezégazdasagi terlilet modositasara vonatkozé lakossagi és oOnkormanyzati kezdeményezés
megvaldsitasa érdekében. Igy megfeleld jogalkotasi megoldassal, HESZ mddositassal, annak rendelkezései
kozé beépithetd a tervezett modositasok megvalositasanak lehetdsége.

A Varosban allandd lakhellyel, vagy tartozkodasi hellyel rendelkezd lakosok, valamint a Varosban székhellyel
rendelkezd gazdasagi szervezetek, a Varosban miikddé elismert egyhazak, a telepilésrendezési eszkdz
véleményezési eljarasaba bejelentkezd szervezetek a Partnerségi Szabalyzat alapjan tehetik meg
észrevételeiket.

Ibrany Varos Telepiilésrendezési Terve, a 2003. évi XXVI. tv.-el jovahagyott Orszagos Teriletrendezési Terv és
a Sz.-Sz.-B. Megyei Kdzgylilés altal elfogadott Szabolcs-Szatmar-Bereg Megye Terilletrendezési Terve
eléirasainak figyelembe vételével késziilt.

Az Etv.-ben telepiilésrendezés jogintézményeiként megfogalmazott, a tervek végrehajtasat szolgalo eldirasok
szerepelnek, masrészt az agazati eléirasokbdl szarmazd korlatozasok, melyeket az adott szaktarca rendeletei
szabalyoznak. A javasolt mddositas az eurdpai unios jogbdl eredé kdtelezettségekkel 6sszhangban all.

A jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. térvény a 20. § szerinti egyeztetési kotelezettség alapjan:

A jogszabdly tervezetét az Eurdpai Unid alapjat képezbé szerzédések vagy valamely unids jogi aktus
rendelkezései alapjan, az Eurdpai Unio egyes intézményeinek és tagallamainak, vagy az Eurépai Gazdasagi
Térségrél szolé6 megallapodasban részes mas allamnak elézetesen bejelentésre vagy egyéb véleményezésre
(a tovabbiakban egytitt: el6zetes bejelentés) nem kell megkiildeni.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
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A HESZ és szabalyozasi tervek modositasa soran igénybe vett eszkozok

Jogalkotas

Az elbterjesztés alapjan a telepllési dnkormanyzat helyi jogszabalyt alkot. Ezzel az épités helyi rendjét, a mér
meglévl beépitésre szant terlilet Ovezeti elbirasai, illetve beépitésre nem szant teriiletek szabalyozasa
tekintetében mddositja a kdzosségi érdekeknek megfeleléen, melyet a helyi épitési szabalyzatban érvényesiteni
kell. A terilletre készitett eldirasokat a telepiilési HESZ-be egységes szerkezetbe be kell illeszteni. A rendelet
mellékletét képezd szabalyozasi tervet a Varos érvényes Szabalyozasi tervébe szintén be kell illeszteni.

Egyéb intézkedés

A kijeldlt terlileten célszeriinek latszik a mindenkori koltségvetés helyzetétdl fiiggden az Onkormanyzat szerepét
erdsiteni a tulajdonviszonyok terén, és a palyazatokkal, vagy egyéb forrasbdl a terilet infrastrukturajanak
fejlesztését biztositani. A kijeldlt kozcélu teriiletekkel a tv.-i el6iras szerint a kisajatitasokat el kell végezni. A
kozérdekbdl torténd kotelezettségvallalasok szabalyait meg kell alkotni.

Alternativak

Kislépték(i modositasok segitségével, az dvezeti korrekcidt érinté kérdések tisztazddnak, a teleplilésszerkezeti
terv és a szabalyozasi terv dsszhangba kertl, az érintett tdmbdk beépitési lehetdsége is tisztazddik.

A teleplilés Hosszutavu Teleplilésfejlesztési Koncepcidjahoz vald viszony

A Koncepcidhoz valé viszony a fentiekben targyalasra kerlilt, a Koncepci6 tartalmat illetéen érinti a tervezett
modositas.

Elézmények, egyéb kapcsolatok

Az dnkormanyzat a sokrétll szabalyozassal, a beépitési lehetéségek javitasat, komplexitasat kivanja
hangsuUlyozni a lako- és a gazdasagi ipari terliletek vonatkozasaban. Mivel a terilleten tervezett gazdasagi
tevékenység megkezdése, az épitési engedélyek beszerzése csak a teleplilésrendezési eszkdzok aktualizalasat
kovetden lehetséges, igy a Képviselbtestilet a moédositas mellett dontott.

Torvényi kapcsolodasok
Elézetes véleményezesi kitelezettseq
Az Etv. és a csatlakozo egyéb rendeletekben kotelezéen elbirt egyeztetéseket lefolytattuk.

A tervezet allami, vagy helyi énkormanyzati tdmoqatast tartalmaz
Nincs allami és dnkormanyzati tdmogatas.

Képvisel6-testiileti targyalasra vonatkozd informéaciok
A Képviseld-testiilet a torvényi eléirasok szerint targyalja.

Tarsadalmi eqyeztetés
A torvényi eléirasok szerinti kotelezd tarsadalmi egyeztetés megtorténik.

Az elbterjesztés kommunikacioja

Javaslatok igen/nem
Javasolt-e az el6terjesztés kommunikacioja igen

Testiileti llést kdvetd tajékoztatd igen
Onkorméanyzat altal szervezett tajékoztato igen( t6bbszér)
Tovabbi szakmai programok szervezése igen,

Tovabbi lakossagi tajékoztatas igény esetén

Az dnkormanyzati kommunikéacio tartalma
Az intézményhaldzat tovabbi fejlesztése, Ujabb vallalkozasok megtelepitése kivanatos.

Az elbterjesztd részérdl nyilatkozik A polgarmester, vagy az altala kijeldlt személy(ek)

Van-e kommunikacios kényszer van/célszer(i

Melléklet:
T-3.b-1., T-3.b-IIl-1., T-3.b-1Il-2., T-3.b-1V-1., T-3.b-IV-2., T-3.b-1V-3.,

T-3.b-1V-4., T-3.b-1V-5., T-3.b-1V-6., T-3.b-1V-7., T-3.b-V. szabalyozasi
terviapok

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
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Az alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt!
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TT 15-0303 kozrem(ik6dé tervezé
A rajz megnevezése: Datum: Torzsszam: Rajzszam:
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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V. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

Az Etv. 7.§ el6irasainak valé megfelelés igazolasa

A vizsgalat a tervezési terlilet egészére és annak kornyezetére is kiterjed. Az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo6 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.§ (1) és (2) bekezdése kimondja, hogy ,A telepiilésfejlesztés és a
teleplilésrendezés célja a lakossag életmindségének és a telepllés versenyképességének javitasa érdekében a
fenntarthaté fejlédést szolgald telepilésszerkezet és a j6 mindségli kérnyezet kialakitasa, a kozérdek
érvényesitése az orszagos, a térségi, a telepilési és a jogos maganérdekek dsszhangjanak biztositasaval, a
természeti, t4ji és épitészeti értékek gyarapitdsa és védelme, valamint az er6forrasok kiméletes és
kornyezetbarat hasznositasanak el8segitése.

(2) A telepulésfejlesztés és a telepllésrendezés soran biztositani kell a teriletek kdzérdeknek megfeleld
felhasznalasat a jogos maganérdekekre tekintettel. Ennek soran figyelembe kell venni:”

a) a népesséq demografiai valtozasat, lakasszikségletét,
A demogréfiai helyzetet a modositas javitja, lakassziikséglet megn6het, mely a jelenlegi tartalékokkal
biztosithaté.

b) a népesséq fizikai, szellemi és lelki igényeit, kiilonds tekintettel a csaladok, a fiatalok, az id6sek, a fogyatékos
személyek igényeire, az oktatas, a kultura, a sport, a szabadidé és az udiilés, valamint a tarsadalmi szervezetek,
egyhazak mikddési feltételeinek lehetdségeire,

A modositas a fenti szempontoknak megfelel, teljes mértékben tamogatja.

c) a helyi népesséqg identitasanak erdsitését, kulturalis oOrokségik sokféleségének és gazdagsaganak

megbrzését,
A modositas szempontjabdl relevans, javulhat.

d) a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megdérzésének és Uj munkahelyek
teremtésének érdekeit, a mez6-és az erdégazdasag, a kozlekedés, a posta és a hirkdzlés, a kozlizemi ellatas,
kulonosképpen az energia- és a vizellatas, a hulladékkezelés, a szennyvizelhelyezés és —kezelés, valamint a
nyersanyaglel6helyek biztositasat,

A médositas relevans, jelentés mennyiségii munkahely véarhaté.

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenl6tienségek csokkentését, az integracio elmélyitését,
A médositas a fenti szempontoknak megfelel, teljes mértékben tamogatja.

f) a kozlekedési kényszer (lakéhely-munkahely, nyersanyag kitermelés-feldolgozas stb. viszonylataban)
csokkentését és a megfeleld szinvonall kdzlekedés kialakitasat.
A médositas szempontjabdl nem relevans.

g) az egészséges lako-és munkakorilmények, a népesség biztonsaganak altalanos kovetelményeit,
A modositas a fenti szempontoknak megfelel, teljes mértékben tamogatja.

h) a megdrzésre érdemes torténeti vagy telepilésképi jelentdséqli telepiilésrészek és az épitészeti és régészeti
orokség védelmét, felljitasat és tovabbfejlesztését, valamint az értékes épitmény és tajrészlet latvanyat (ralatas),
tovabba az ingatlanrol feltaruld kilatas védelmét, annak mértékéig, hogy az az érintett telkek szabalyos
beépitését ne akadalyozza,

A tervezett modositas a teleplilés bel- és kKiilteriiletének karakterét nem érinti.

i) a kérnyezet-, a természet- és a tajvédelem
A modositas a fenti szempontoknak megfelel.

i) a tajhasznalat és a tajkép formalasanak osszehangolt érdekeit, kilonos tekintettel a viz, a levegd, a talaj, a
klima és az él6vilag védelmére,
A médositas a fenti szempontoknak megfelel.
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k) a terilettel és a termdfdlddel vald takarékos gazdalkodast,
A modositas szempontjabdl relevans. A teleplilés kbzigazgatasi tertiletén hasonlo adottsagu teriilet, gazdasagi
teriilet céljara nem talalhato. Ezért a tervezett modositas csak az adott helyen tamogathato.

[) az arra alkalmas természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasanak elésegitését és védelmét,
A médositas szempontjabdl nem relevans.

m) a honvédelem, a nemzetbiztonsag és a katasztroéfavédelem érdekeit,
A modositas szempontjabdl az érdekek biztosithatoak.

n) az dsvanyvagyon-gazdalkodas érdekeit,
A modositas szempontjabdl az érdekek biztosithatoak.

0) az infrastrukturalis er6forrasok optimalis kihasznalasat, valamint
A médositas szempontjabdl az érdekek biztosithatdak.

p) a zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméld fejlesztések tamogatasat.
A médositas szempontjabdl az érdekek biztosithatoak.

A tdbbszér mddositott az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 7.8 (3)
bekezdése kimondja, hogy:

(3) Az (2) bekezdésben foglaltak érvényesiilése — kiildnésen a természet — és a kdrnyezetvédelem, az erdék és a
természetes (felszini és felszin alatti) vizek védelme, az &r - és belvizvédelem, valamint a terméfélddel és a
teriiletekkel vald takarékos banas — érdekében az alabbi kdvetelményeknek kell érvényt szerezni:

A modositas szempontjabdl relevans. A telepiilés kbzigazgatasi tertiletén hasonlo adottsagu teriilet, gazdasagi
tertilet céljara nem talalhato. Ezért a tervezett modositas csak az adott helyen tdmogathato.

a) a telepllésfejlesztés és a teleplilésrendezés soran a telepiilés telies kdzigazgatasi terlletét érintd arviz, belviz,
valamint _csapadékviz szakszer(i és artalommentes elvezetését biztositani kell, részbeni Osszegylijtése és
helyben tartisa biztositasanak az adottsagok és a lehetdségek szerinti figyelembevételével,

A modositas szempontjabdl az érdekek biztosithatoak.

Szabalyozasi terv leiras

lbrany Varos jelenleg hatalyos Helyi épitési szabalyzatat és annak mellékletét képezd szabalyozasi tervét
30/2008. (XIIl. 19.) KT.szdmu rendeletével fogadta el a telepiilés képvisel6-testiilete. A Varos igazgatasi
terliletének szabalyozasa két terviapon (kilterilet és belteriilet szabalyozasi terviapjan) lett kidolgozva. Ibrany
Varos Onkormanyzata dontott telepiilésrendezési terv modositasardl, az Etv. az OTEK és a Rendelet
eléirasainak figyelembevételével.

A megfogalmazott médositasi feladatok a terv alkalmazasa soran felmeriilt, befektet6i igények vizsgalatara, ill. az
egyes teriletek teriilet-felnasznalasanak és dvezeti eldirasainak modositasara vonatkoznak. Lényegében egyedi
teleplilési jelentéségl valtoztatasok, mely terllet-felhasznalast érinté szerkezeti beavatkozast igényelnek. A
madositas a telepiilés telepiilésrendezési eszkozei koziil a Helyi Epitési Szabalyzatot, a belteriilet, kiilterilet
Szabalyozasi tervét érinti. A médositott szabalyozasi tervek hatélya Ibrany Varos kézigazgatasi tertiletének (T-1-
L., T-1-1l., T-1-IV., T-1-V.) jell alaptérképeken kortlhatarolt) tertiletére terjed ki.

L. médositas Ibrany Varos, 863, 866, 867, 868 hrsz-t érinté modositasa
Rajzszéam: T-3.b-l.

Mdédositas helye, mely ingatlantulajdonosi érdeket szolgal Ibrany Véaros 863, 866, 867, 868 hrsz-U ingatlanok
tdmbije, Iskola u. — Bocskai u. — Kiserdd u. altal hatarolt tomb, ahol a tervezési feladat az ingatlanok atsorolasa a
kertvarosias lakotertilethdl (Gvezeti jel: Lke). a falusias lakoteriilet Gvezetébe (Gvezeti jel: Lf).
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A szabalyozasi terv altal javasolt modositas révén az érintett ingatlanokon a kertvosias lakoterulet, szabadonallé
(és ikres) beépitése helyett, a tdmbben szokasos falusias lakéteriilet oldalhataron allé beépitése valdsul meg. A
jelenlegi eldirasok szerint a kertvarosias lakéterlleten az Lke-2 Gvezetben, maximum két lakdépilet épithetd,
melyekben egyenként maximum &t lakasegység helyezhetd el, melyre épittetdi igény nem mutatkozik. Ez a
tervezett hasznositasnak nem felel meg, ezért a modositas javasolt. A jelenlegi dvezeti besorolas kertvarosias
lakotertlet (Gvezeti jel: Lke), tervezett dvezeti besorolas falusias lakoétertlet (Gvezeti jel: Lf).

Meglévo:
Ovezeti jel Lke-2
Beépitési méd (%) Szabadonalld
Legkisebb alakithato telekteriilet (m?) 2000
Maximalis beépités (%) 30
Maximalis épitmény magassag (m) 6,0
Minimalis zoldfeliilet (%) 50

Tervezett:
Ovezeti jel Lf-1
Beépitési mod (%) oldalhataron allé
Legkisebb alakithato telekteriilet (m?) 500
Maximalis beépités (%) 30
Maximalis épitmény magassag (m) 5,0
Minimalis zéldfeliilet (%) 40

A falusias lakéterilet maximum 5,0 m-es épitménymagassagu lakéépiiletek, mezégazdasagi (izemi) épitmények
tovabba a helyi lakossagot ellatd, nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgéltaté és kézmiipari épitmények,
elhelyezésére szolgal. Oldalhataron all6 beépitésli dvezetben, saroktelken szabadon allé éplilet elhelyezés is
megengedhetd, ha a telek legalabb 20, 0 m széles, ha a terllet nem all védelem alatt, és a kdtelez6 oldalkerti
méretek betarthatdak.

1. modositas Ibrany Varos, halastavak szabalyozasanak médositasa

A tervezett modositas soran a Helyi Epitési Szabalyzat kerill médositasra, kiegészitésre, mely lehetévé tenné a
tulajdonos szamara, lakoéplilet elhelyezését. Ennek soran a teriilet-felnasznalds nem fog valtozni, tehat a
teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast, szabalyozasi tervet nem érint a korrekcid, és konkrét terileti
valtoztatas nincs, ezért terlleti lehatarolas sem relevans.

A tervezett mddositds a tulajdonos szamara biztosit lehetéséget arra, hogy a terlet védelmét hatékonyabban
megoldja, illetve a terlilet sokrétli hasznalata megoldddjon, idébeli korlatozas nélkil, a jobb turisztikai kinalat
érdekében.

A tervezett HESZ mddositas szerint, a horgasztd terillete (6vezeti jel Kho) terilletein a sporthorgaszathoz,
halaszathoz kapcsolodd épitmények, pihend, sport, kereskedelmi, vendéglatd, és szolgéltatd, szallashely
szolgaltatod létesitmények helyezhetdk el, illetve a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara szolgald
lakdépilet is épitheté. Az épileteket szabadonalléan, a terllet max. 10 %-o0s beépitettségével kell elhelyezni,
maximum 4,5 méteres épitmény magassaggal. A terepszint alatti épitmények kézll pinceszint, az épitési helyen
belill a beépitési szazalékot meg nem haladd mértékben épithetd.

ll. moédositas Ibrany Varos, 0286/11 hrsz-i ingatlan kérnyezetének médositasa
Rajzszam: T-3.b-lll.-1., T-3.b-lIl.-2.

Modositas helye, mely ingatlantulajdonosi érdeket szolgal Ibrany Varos 0286/11 hrsz-U ingatlan tombje,
Nagyhalasz u. — Nagyerdé Ipartelep u. Lonyai-fécsatorna altal hatarolt ahol a tervezési feladat az ingatlanok
atsorolasa a gazdasagi ipari terlilet (6vezeti jel: Gip) és a mezégazdasagi terilet, zdmében gyep dvezetébél
(6vezeti jel: Mgy), a kiilénleges helyi sajatossagokat hordozé turisztikai idegenforgalmi teriiletbe (Gvezeti jel: Kit)
kerlll at. Ez az dvezet beépitésre nem szant terillet lesz, és j elemként kerill Helyi Epitési Szabalyzatba, és a
szabalyozasi tervbe.
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Kiilonleges, helyi sajatossagokat hordozé idegenforgalmi-turisztikai tertilet dvezetén — mely beépitésre nem szant
teriilet — elhelyezheték az idegenforgalomhoz, turisztikdhoz kapcsolddé épitmények, pihend, sport, kereskedelmi,
vendéglato, és szolgaltatd, szallashely szolgéltato létesitmények helyezhetdk el, illetve a tulajdonos, a hasznald
és a személyzet szamara szolgalo lakéépllet is épithetd. Kilnleges, helyi sajatossagokat hordozd
idegenforgalmi-turisztikai Gvezet beépitettsége nem haladhatja meg az 2 %-ot és az éplletmagassag nem lehet
nagyobb 4,5 m-nél. A minimélisan kialakitandd telektertlet mértéke 5000 m2.

Megléva:
Ovezeti jel Gip-2 Mgy
Beépitési méd (%) Szabadonalld
Legkisebb alakithato telekteriilet (m?) 10000
Maximalis beépités (%) 50
Maximalis épitmény magassag (m) 12,0
Minimalis zoldfeliilet (%) 40
Tervezett:
Ovezeti jel Kit
Beépitési mod (%) Szabadonallé
Legkisebb alakithato telekteriilet (m?) 5000
Maximalis beépités (%) 2
Maximalis épitmény magassag (m) 45
Minimalis zéldfeliilet (%) -
Iv. madositas Ibrany Varos, Lf-3 6vezeteinek modositasa

Rajzszam: T-3.b-IV-1., T-3.b-IV-2,, T-3.b-IV-3., T-3.b-IV-4., T-3.b-IV-5., T-3.b-IV-6., T-3.b-IV-7.

Médositas lakossagi érdekeket szolgal, a telepilés belteriiletének 7 pontjat érinti. A falusias lakéterilet Lf-3
dvezetéhdl Lf-2 dvezetébe soroljuk at az érintett telepilési tertileteket.

1. Ibrany Varos Nagyerdd u. — Lonyai-fécsatorna témbje
2. lbrany Véros Tisza utca — Lonyai-fécsatorna témbje
3. lbrény Véros Deak F. u. — Haman Kato u. tdmbje
4. |brany Varos Bem Ap6 u. nyugati oldalanak témbje
5. Ibrany Varos Arany J. u. délkeleti tdmbje
6. Ibrany Varos Nagyhalaszi u. — Zrinyi u. — Lonyai-fécsatorna tdmbje
7. Ibrany Varos Jozsef A. u. nyugati tdmbje
Meglévo:
Ovezeti jel Lf-3
Beépitési méd (%) Oldalhataron allé
Legkisebb alakithato telekteriilet (m?) 2000
Maximalis beépités (%) 30
Maximalis épitmény magassag (m) 45
Minimalis zéldfeliilet (%) 40
Tervezett:
Ovezeti jel Lf-2
Beépitési mod (%) oldalhataron allé
Legkisebb alakithato telekteriilet (m?) 1000
Maximalis beépités (%) 30
Maximalis épitmény magassag (m) 45
Minimalis zéldfeliilet (%) 40

A falusias lakéterilet maximum 4,5 m-es épitménymagassagu lakéépiiletek, mezégazdasagi (izemi) épitmények
tovabba a helyi lakossagot ellatd, nem zavard hatdsu kereskedelmi, szolgéltaté és kézmiipari épitmények,
elhelyezésére szolgal. Mivel a kérdéses tdmbdkben az ingatlanok tovabbi osztadsa varhatd, melyet a relative
magas minimalis telekteriilet érték gatol a hatalyos terv szerint, javasoljuk ezen érték csokkentését. Uj,
z6ldmez6s lakoterilet helyett a kdzmivesitett, kialakult lakéterllet tovabbi fejlédését tamogatjuk.
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V. modositas Ibrany Varos, Ipari Park (0127/25 hrsz-u) ingatlan kornyezetének médositasa
Rajzszam: T-3.b-V.

A tervezett mddositads soran gazdasagi ipari teriilet (Gip) keril kialakitasra, meglevé beépitésre nem szant
teriletbdl (kertes mezdgazdasagi terillet). Ennek soran a fterllet-felhasznalas valtozni fog, tehat a
teleplilésszerkezeti tervet és a hozza tartozo leirast is érinti a médositas.

A hatalyos telepllésszerkezeti terv leirdsaban fontos elem a leszakado teriletek felzérkdztatdsa, melyhez
hozzajarul az épitett és tarsadalmi kornyezet altal kinalt életmindség javitasa, ennek elésegitése az egyik
alapveté cél. Olyan fejlesztések valésuljanak meg, amelyek a magas szinvonalu életminéség elérése érdekében
biztositsak a lakossag szamara az egészséges és biztonsagos lakokornyezetet, a megfeleld minéségli
kbzszolgaltatasok elérését, lehetévé teszik a gazdasagi fejlédést és munkahelyteremtést megalapoz6
funkcidgazdag telepliléshalézat kialakulasat. A terlilet modositasa kapcsan az érintett ingatlanoktdl kézvetlen
kornyezetében, és a tervezési terlileten mez6gazdasagi kertes — zartkert tertiletek talalhatoak (6vezeti jel: Mz). A
tervezett terllet-felhasznalés gazdasagi ipari terilet (Gvezeti jel: Gip).

Meglévé:
Ovezeti jel Mz
Beépitési mod (%)
Legkisebb alakithato telekteriilet (m?)
Maximalis beépités (%)
Maximalis épitmény magassag (m)
Minimalis zéldfeliilet (%)

Tervezett:
Ovezeti jel Gip-3
Beépitési méd (%) Szabadonalld
Legkisebb alakithato telekteriilet (m?) 5000
Maximalis beépités (%) 50
Maximalis épitmény magassag (m) 12,0
Minimalis zoldfeliilet (%) 40

lbrény ipari gazdasagi teriletek nem jelentds zavard hatasu ipari gazdasagi tevékenységii célu éplletek,
elhelyezésére szolgal. Az ipari teriileteken a 2012. augusztus 6-an hatalyos OTEK 20.§. (4) bekezdés szerinti
épitmények elhelyezésére szolgal. Az iparterilleteken kivételesen sem helyezheték el az OTEK 20.§. (5)
bekezdés 2. pontjdban meghatarozott egyhazi , oktatasi , egészségiigyi, szociélis éplletek.

Biologiai aktivitasérték visszapotlasa

A kiesd biologiai aktivitasértéket a tervezési terllettdl keletre fekvd 0114/13 és a 0116/11, 0116/12 hrsz-U
ingatlanokon pétoljak vissza. Ezek dvezeti besorolasa altalanos mezégazdasagi terillet (vezeti jel: M), tervezett
terllet-felhasznalésa erdéterllet (Gvezeti jel: E).

Meglévo:
Ovezeti jel Mz
Beépitési mod (%)
Legkisebb alakithaté telekteriilet (m?)
Maximalis beépités (%)
Maximalis épitmény magassag (m)
Minimalis zéldfeliilet (%)

Tervezett:
Ovezeti jel Gip-3
Beépitési mod (%) Szabadonalld
Legkisebb alakithato telekteriilet (m?) 5000
Maximalis beépités (%) 50
Maximalis épitmény magassag (m) 12,0
Minimalis zéldfeliilet (%) 40
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Az erdéteriilet erdd céljara szolgalo terllet. Gazdasagi erdd terlileten, egészségligyi-szocialis, turisztikai
rendeltetésii erdéterlileten épitményt elhelyezni a 2012. augusztus 6-an hatalyos OTEK 28.§. (4) bekezdés
szerint lehet.

Osszeqzés az V. pont tekintetében

Szakmai véleményiink szerint a tomb e része, a telepllés kdzponti részétdl délre talalhato teriiletegység, de a
modositast kovetben a beépitésre szant terliletek szerves részét fogja képezni, ily moédon nem szigetszeriien
jelenik meg a teleplilés szdvetében. Telepilésszerkezeti szempontbdl indokolt a terliletek kompakt médon
torténd kezelése. Csak olyan rendeltetés megengedett, mely a tertilet jellegéhez illeszkedik, valamint a
kornyezetvédelmi elGirasokban szabalyozott kdrnyezetvédelmi hatarértékeket betartja.

Lényeges szempont az 0nalld kozlekedési kapcsolat kialakitasa. A telepilés belterliletét, beépitésre szant
terlileteit ne terhelje a tervezett Ipari Park kdzlekedési infrastruktiraja.

Nem jelentés mértékl beépitésre szant terllet kijelolés torténik, viszont indokolt nem csak a biologiai
aktivitasérték szinten tartasa érdekében, hanem a volumenében nem tll jelentds beépitett alapterllet és burkolt
felilet ellensUlyozaséara is célszerli gazdasagi erdétertilet kijeldlése. Ennek legcélszeriibb helye a meglevé
belterilet és a tervezett Ipari Park kdzétti tomb.

Kozlekedési munkarész
1.1. Belsd utak és kozuti kapcsolatok

Az V. jejlesztési tertleten belll az alabbi paraméterekkel rendelkezd belsd utakat terveztik kialakitani:

2 x 1 forgalmi savos Ut, kozépen elvélaszt6 savval

Forgalmi savok szélessége: 3.50m
Elvalasztd sav szélessege: 2.00m
Utpadka szélessége: 1.50m

A tervezett bels6 utak vizelvezetése, kétoldali, nyilt vizelvezetd/szikkaszto arokkal lesz megoldva.

1.2. Gyalogos forgalom

A teriileten gyalogos kdzlekedés, csak a késBbbiekben esetlegesen tervezett lizemi épliletek kdrnyezetében
varhatd

1.3. Kerékparos kozlekedés

A terlileten kerékparos kdzlekedés, csak a késébbiekben esetlegesen tervezett izemi épiletek kornyezetében
varhatd

1.4. All6 gépiarmiivek elhelyezése

A tervezési terileten bellil biztositani kell, a ,253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet, az orszagos telepilésrendezési
és épitési kdvetelményekrdl” elGirasai szerinti személygépkocsi parkolét és kerékpartarolét.

1.5. Uzemi létesitmények

Jelenleg a teleplilésen kdzlekedéssel kapcsolatos szolgaltatd létesitmény nincs.

1.6. Autobusz kozlekedés

A fejlesztési terlileten jelenleg nincs autobusz kdzlekedés, viszont a belsd uthaldzat ugy kerillt kialakitasra, hogy
az tehergépjarmii és autébusz kdzlekedésre is alkalmas legyen
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A szabalyozasi terlleten kialakitott kozlekedési létesitmények miiszaki paramétereit a tervezéskor érvényben
levé Utiigyi Miiszaki El6irasok és hatalyos torvények, jogszabalyok eldirasainak megfelelden kell megvaldsitani.
A kozlekedési utak az UT 2-1.201:2008 Kozutak tervezése (KTSZ) utligyi mlszaki el6iras alapjan keriltek
tervezési osztdlypa sorolasra, a kornyezeti korlimény és tervezési sebesség az adott fejlesztés
megvalositasakor hatarozandé meg.

Kornyezetvédelem munkarész

A terv megvaldsulasaval varhaté kérnyezeti hatasok

Az ipari park bévitésével a kornyezeti terhelés ndvekedése — zaj, szag, szallé por - tekintetében a fejlesztések
megvaldsulasaval a gazdasagi terlileteken végzett tevékenységek (nem zavaré hatasu izemek ipari funkciok)
részletes ismerete nélkil, névekvd kozlekedési forrasok miatt, a jelenlegi allapothoz képest mindenképpen
névekedés varhatd, ezért a védelmi rendeltetési teriletek, elemek a jelenleginél nagy hangsulyt kell, hogy
kapjanak.

A hosszu tavu teleplilésfejlesztési koncepcioban elhatarozottak megvaldsulasa esetén a gazdasagi tevékenység
jelentésége né, a beépités intenzitasa is kismértékben valtozhat. Az igazgatasi terlileten e funkcidk valtozasaval,
a természeti értékek, a védett teriiletek vonatkozasaban valtozast (beavatkozast) nem jelenthet, azok tavolsaga
miatt.

A valtoztatasok hatasanak megitélése a tervre, vonatkozd hatésok alapjan

- A terv jellegébdl adoddan alapvetéen keretet szab a terlilet felhasznalasok tekintetében a beépitési
helyre, annak jellegére, méreteire, a hasznalat feltételeire, az energiafelhasznalas mértékére vonatkozoéan. Ez
alapjan a valtozassal egyitt jaré beruhdzasok nem jelentds hatasuak lehetnek.

- A modositas nem befolyasol mas tervet, nincs hatéssal a tervhierarchia térséget érinté elemeire.

- Az érintett terlleteken a természetvédelmi és kérnyezeti igényeket a mddositas torekszik biztositani,
habar természetvédelmi teriletek a kdzelben nem talalhatdak..

- A kérnyezettel kapcsolatos k6zosségi szabalyozasok tekintetében abbdl a szempontbdl van jelentésége
az Uj tervnek, hogy a terliletekre vonatkoz6 altalanos telepiilésrendezési, zajvédelmi, levegévédelmi, hulladék-,
szennyviz elhelyezés és vizgazdalkodasi feltételek konkrét, korrekt szabalyozasi keretek kozott valdsulhatnak
meg. Ez minden érintett teriilet vonatkozasaban el6relépést, pozitiv valtozast eredményez.

A modositas hatasainak megitélése a varhato kornyezeti hatasok alapjan
A varhatd hatasok id6tartama (1), gyakorisaga (G), a bekdvetkezés valdszinlisége (V), reverzibilitasa (R) alapjan
a véltozassal érintett terliletek az alabbiak szerint értékelhetdk:

A teleplilés teriletét érintd 6sszesitett szempontok alapjan jellemezhet6 az alabbiak szerint:

I: a funkci6valtassal érintett terlilethasznalatok un. miikédésének varhatd id6tartama nagytav lehet (15-25 év)

G: a kornyezet-igénybevétel és alapterhelés a bizonyos esetekben ndvekvé hatast (Gvezeti atsorolasoknal),
kisebb mértékii novekedést a hatas folyamatos, allandd, de a megengedett értékek alatti.

V: hatérértéket meghalad6 kornyezeti hatas nem valészin(isithetd, a havaria jellegii terhelés eseti lehet.

R: nincs irreverzibilis hatas csak havaria esetén valészin(sithetd, alapesetben nem varhato.

Szinergikus hatasok szerinti megitélése

A modositas altal kivaltott szinergikus hatasokkal megfelelé lzemeltetés esetén nem kell szamolni. Az ipari
terlletek megvaldsitasdval esetében azonban béarmely kornyezeti elemet ér6 szinergikus hatasok
megjelenhetnek. A mddositas elviselhetd, vagy a megengedheté mértékli és elére becsilhetd, hatasokat,
hatasfolyamatokat eredményezhet.

Az infrastrukturalis beruhdzasok telepllésszerkezeti vonatkozasban, a mddositasban szereplé valtozasok
alapjaban nincs zavar6 hatasa a beltertilet és telepiléskdzpont kozlekedési viszonyaira, teriilet felhasznalasi
lehetéségeire.

Tehat az infrastrukturalis beruhazasok megvalositasaval a szinergikus hatasok varhatéan erésddnek.
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A hatasok infrastrukturalis és telepilésgazdalkodasi szempontbél adddnak dssze, amelyek az energiaellatas
(elektromos, gazenergia), a teleplilésgazdalkodas (vizellatds, szennyviz-, csapadékviz elhelyezés,
hulladékgazdalkodas, altalanos telepiilésgazdalkodas, fenntartas), illetve kdzlekedésszerkezet teriletét érintik.
Mindezek vonatkozasaban a megfelel6 energia, valamint szolgaltatds szlikséglet biztositasa, a telepitett
technoldgiak ismeretének is jél definialhaté, biztosithat.

A kdzmlivek kiépitéséhez szlikséges beruhazasok rovidtavon, a kérnyezetvédelem szempontjabol kedvezétlen
folyamatokat indukélhatnak (az Uj ipari terlleteken szennyvizcsatorna-halézat nem taldlhatd). A kapacitasok
biztositdsahoz szilkséges beruhazasok altal keltett negativ hatasok révid ideig tartanak, és elviselhetéek.

Orszaghataron atterjed6 hatas
llyen kérnyezeti hatassal nem kell szamolni.

Koérnyezetre kockazatos hatasok megitélése

A mddositott rendezési terv altal bekdvetkezd jelentés terllet felhasznalas, illetve azok valtozasa el6relathatdan
nem jelentenek a kdrnyezetre kockédzatos, a megengedettnél nagyobb terhelést. A tervben megfogalmazott
beavatkozasok nagysagrendje alapjan:

A funkciovaltassal torténd beavatkozasok alapvetéen az infrastruktira biztositasa, a levegéterhelés, a zajterhelés
és kismértékben a talajterhelés vonatkozasaban kivannak, illetve kovetelnek meg fokozottabb odafigyelést mind
a tervezés/kivitelezés, mind az engedélyezés/miikodési fazisaban. A kibocsatasok névekedhetnek, de megfelelé
miiszaki tervezéssel engedélyezéssel azok hatarérték alatt tarthatok.

Védett teriiletek érintettsége
Az (j tervet és azok elemeit vizsgalva kijelenthetd, hogy a természetvédelmet érinté kilterileti infrastrukturalis
beruhazasok a védett terlileteket nem befolyasoljak.

Tarsadalmi, gazdasagi folyamatok kornyezeti kovetkezményei

A tervezett fejlesztés pozitiv hatassal lesz a telepiilés belteriiletének racionalisabb, a teleptilési érdekeket jobban
szolgalé hasznositasara, kialakitasara, a gazdasagi-tarsadalmi fejlédésre, a kdérnyezetminéségre, a fenntarthatd
fejlédés biztositasara. Mindezek a jelenleg érvényben |évé és vérhatéan tavlatokban is megfeleld
kornyezetvédelmi hatarértékekkel szabalyozott keretek kdzott valosulnak meg, igy a megengedettnél nagyobb
kornyezeti terhelést, kockazatot a létesités, miikodés és megsziinés sem jelenthet. A mddositott rendezési terv
kiadasaval megvalosulé beruhazasok kapcsan, varhatban a teleplilés gazdasagi helyzete megvaltozik,
munkahelyek alakulnak ki, az infrastruktirat érintd fejlesztések miatt nagyobb lesz az atmené forgalom és tovabbi
vallalkozasok megtelepedése varhatd, a helyi adok bevételei kapcsan a telepiilésfejlesztés infrastruktura, ezzel a
megélhetés a térségben kedvezden valtozik.

Osszességében az Uj terv altal varhaté kdrnyezeti hatasok tekintetében

- A levegémindséget érintd valtozasok a megengedhetd terheléseken bellili hatasokat jelentik. A terllet
felnasznélas valtozasa kovetkeztében a lokalis alapterhelés a megengedett értékhatarokon belll névekszik,
kockazatos levegbterhelést varhatoan nem okoz!

- A terv talajra és vizekre gyakorolt hatasa semleges.

- A hulladékgazdéalkodasra gyakorolt hatasa semleges.

A funkcidvaltassal érintett tertilet teleplléshalozati poziciéja pozitivan valtozik, gazdasagi értéke erésodni fog.

Infrastrukturalis valtozasok

A miszaki infrastruktira a teljes kérnyezeti biztonségot garantald, uthalozat, kozmivesitettség biztositott (Uj
szennyvizhalézat nem teljes a racsatlakozas). Ezzel a kiméletes kdrnyezethasznalat lehetésége elérhetd, de
nem biztosithatd automatikusan.

Bioldgiai aktivitasérték mutato valtozasa
A tervezett valtoztatassal mivel a terilleten a zoldfellileti arany (gazdasagi erdd), és a beépitési arany nem
megvaltozik, a biolégiai aktivitasérték visszapotlasra kertil.
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Hatasok értékelése

A telepiilés gazdasagi pozicioja teriilethasznositdsa kismértékben javul a valtozasok révén. A miszaki
infrastruktdra terén térténé valtozasok a tarsadalomra pozitiv iranyu hatast gyakorolnak. A kozlekedés fejlesztés,
tarsadalom valtozasa mind pozitiv iranyd hatasokat generalnak, azonban a forgalomnévekedéssel a kdrnyezetet
negativan nem érinthetik. Kés6bbi izemeltetésiik soran zavar6 hatast indukalnak levegét, talajt és a védend6
homlokzatokat terhelik, minimalis mértékben.

A gazdasagi, kereskedelmi teriiletek beépitésével a kdrnyezetet érhetik negativ hatasok, melyek a késébbiekben
sem hatnak ki emberre.

Osszességében a telepiilési kdrnyezetre gyakorolt hatasok jelentdségiiktél fiiggetienil altalaban semleges hatast
eredményeznek. A gazdaségi terlileteken megvaldsuld beruhazasokkal egytt fellépé Uj, elére nem becsiilhetd
hatasok a megengedettnél alacsonyabb kdrnyezeti kockazatokkal jarhatnak!

Kornyezeti terhelhetdségi mutatod

A javasolt valtozasok alapjan jelentds mértékl, a koérnyezeti allapotot veszélyeztetd kdrnyezeti hatas
bekdvetkezése a terv tavlatdn t0l sem varhatd, nem prognosztizalhatd. A terv kovetkeztében a
teleplilésszerkezeti terv, a telepilés terhelhetdségének hatarain belll marad, biztositva ezzel a kérnyezeti
kockazatok, a kdrnyezetterhelések szinten-tarthaté szabalyozasat.

A varhat6 kornyezeti hatasok rendelet szerinti értékelése

A vonatkozé rendeletben megadott szempontok alapjan a varhaté koérnyezeti hatasok az alabbiak szerint
értékelhetok: A kornyezeti hatasok a tervezett terilethasznélat megvalosulésa soran tekintend6k mértékadonak,
allandénak és idében hosszabb tavinak. A hatasok a jelenlegi, nem ismert mértékkel és gyakorisaggal jelennek
meg a kornyezetben.

Kérnyezetkarosito, irreverzibilis hatassal nem kell szamolni (kivéve havaria helyzet).

A hatasok mértéke nem szamithato hatastertiletli, kdzigazgatasi, vagy orszaghataron atterjedd kockazattal jaré
hatast nem jelentenek.

A terllethasznalatbol ered6en, az infrastrukturalis beavatkozasokbdl kis eséllyel varhato, kornyezeti kockazatl
hatéds. A terllethasznalatbol eredd, az atlagos egészségi, baleseti és kornyezetbiztonsagi viszonyokat
fokozottabban veszélyeztetd, meghalad6 hatas nem fordulhat elé. A kérnyezethasznalatbél eredéen kijelenthetd,
hogy a lakossag és a természeti kdrnyezet veszélyeztetése biztonsaggal kizarhatd. A hatdsok igy nem
veszélyeztetnek védett terilletet, étesitményt. Az infrastrukturalis beavatkozasbol eredben tartés és zavard
kornyezeti hatas nem alakulhat ki. A fejlesztés és a megvalositas (mint azt a szerkezeti és szabalyozasi terv is
célként fogalmazza meg) a telepllési és természeti kdryezeti, gazdasagi és infrastrukturalis és geopolitikai
helyzetének az élénkitését, javitasat célozzak.

A vizsgalt teriilet értéke, érzékenysége

Az alegység felszin alatti ivovizbazisainak jelentés hanyada sériilékeny foldtani kérnyezetben helyezkedik el,
ezért a felszini szennyezédésekkel szembeni védelmik kiemelten fontos feladat. Ezek kériilbellil felénél, valamint
a nyilvantartott tavlati vizbazis esetében elkésziilt a diagnosztika, lehatarolasra keriiltek a mai el8irasoknak
megfelel6 (123/1997. (VII. 18.). Korményrendelet) hidrogeolodgiai védétertilet rendszerek. Nagy résziiknél a
hatarozati kijel6lésre is sor kerillt.

Ugyanakkor tovabbra is probléma, hogy a felszin alatti ivovizbazisok diagnosztikaja, biztonsagban helyezése az
alegységen teljes korlien még nem tortént meg.
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Az alegységen felszini vizb8l nem biztositanak kdzcélu ivovizellatast, igy kijeldlt hidroldgiai védéterilettel sem
kell sz&molni.
> A 27/2004. (XII. 25.) KWWM rendelet értelmében a teleplilés az érzékeny felszin alatti vizminéség
védelmi teriileten 1&v0 teleplilések kozé tartozik.
> A teleplilés a vizek mez6gazdasagi eredetli nitrat szennyezéssel szembeni védelmérdl szdl6
27/2006. (II. 7.) Korm. rendelet melléklete alapjan nem tartozik a nitrat érzékeny terilletek kézé.
> A teleplilés terliletének levegékornyezeti allapota a tdbbszor mddositott 4/2002.(X.7.)KvWM r.
alapjan ,az orszag tobbi terllete” 10. zonan belul kén-dioxid, szén-monoxid, nitrogén-dioxid és
benzol vonatkozasaban, valamint PM10 Arzén (As),

PM10 Kadmium (Cd) PM10 Nikkel (Ni) PM10 Olom (Pb) esetében ,F”, szilard (PM10) vonatkozasaban
,E", PM10benz(a)piren (BaP) vonatkozasaban ,D”, talajkdzeli 6zon tekintetében ,O-I" zénacsoportba
tartozik. A tertileten a kornyezeti levegd megfelel6 terhelhetéségi tartalékkal rendelkezik!

- A terlletre érvényesek a 3.1. fejezetben megadott orszagos besorolasok, minéségi értékek.

- Zajvédelmi szempontbdl a terilet a 27/2008.(XI1.3.) KWWM-EUM e.r., illetve az MSZ-13-111 , valamint a
valamint a 284/2007.(X.29.)Korm. r. alkalmazésa szerinti zajterhelési hatérértékekkel, valamint helyi
zajvédelmi rendelkezésekkel szabalyozott.

- A fejlesztési terllet ellathatdk infrastrukturaval, bekapcsolhaték a telepilési gydjtéjarattal lefedett
hulladékgy(jtési rendszerbe.

- A szabalyozasi tervben megadottakkal 0sszhangban az dvezetek konkrét kialakitasa, telekalakitasa és
engedélyezése soran el kell végezni a beépitéssel kdzvetlenil érintett terlilet drokségvédelmi felmérését,
feltarasat, a beépithetd terilletek lehatarolasat.

- A terv elhatarozésait a szabalyozasi terv is rogziti.

Az épitett kornyezetre gyakorolt hatasok elemzése

A kornyezeti hatasok és komyezeti elemek részletesebb bemutatasahoz un. hatasmatrixokat alkalmaztunk,
melyek alapjan a hatotényezd és hatasviselék kdnnyen azonosithatok. A varhatd hatasok miatt hatasmartixot az
infrastrukturalis, valamint az ipari fejlesztési teriletekre készitettlik el. Az infrastrukturalis fejlesztések esetében
az uthalozatot, kerékparut, kdzmlifejlesztését Gsszevontuk (vonalas létesitményként jelenitiik meg). Az
igénybevételek soran kildn vizsgaltuk kivitelezés, illetve az lizemelés (mlikddés) iddszakat. Természetesen az
Uzemelés idBszaka a hosszabb tavlu és a nagyobb jelentdségl. A hatasmatrixokban az épitett kérnyezetre
(emberre) vonatkozé terlileteket kiildn kiemeltlik.

A szelektiv hulladékgyijtés tovabbi erdsitésére, jellemzben a kertes terliletek nagysaga miatt a komposztalas
elényeire fel kell hivni a figyelmet!

A telepllési hatés, a biztonsagos kozlekedési feltételekhez, valamint a kényelmi funkciok erdsitése végett a

A kérnyezetvédelem keretében a telepllésen megvalositandd legfontosabb cél, hogy az embert kortilvevo épitett
és természetes elemek kdzotti Osszhangot megteremtsék, valamint allapotuk javulasat elérigk. A
kérnyezetterhelés csokkentése, a fenntarthato vidékfejlesztés, az emberi életmindség javitasa a program kiemelt
terlleteit képezik.

Természetvédelem
Az ex lege kunhalmok érintettségére, a beruhdzas hatasait hatdsagi elbirasoknak megfeleléen nem szilkséges
levégezni.

A tilnyomoan nagyméretii, egységesen mivelheté mez6gazdasagi tablak peremén részben védelmi célzattal
(széler6zid hatasanak csokkentése), részben a taj okoldgiai adottsagainak, képének javitdsa érdekében
mez6védé-utvédd erddsavok kialakitasat javasoljuk.

Természetvédelmi szempontbdl értékes gyepek erdbsitése, fasitasa ellenjavallt. A fasitasokat érinté fejlesztések
tervezése és végrehajtasa soran, a meglévd kilterileti fasitast érintd kitermelés vagy fasitas tervezett étesitése
esetén az erdészeti hatdsag az eljard hatosag.
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Talajvédelem
A teleplilésen tervezett beruhdzasok folytatasa az egyik leglassabban meguijuld természeti eréforrast, a talajt

rombolhatja. A humuszos terméréteg mentése ellensilyozza az okozott kart.

Felszin alatti kdzeg védelmében
A felszini alatti kozeg j6 allapotanak megtartasa érdekében javasoljuk, hogy az Eurdpai viz keret iranyelvnek
megfelel6en, a teleplilés foldtani kézeg védelmét kiildnds gondossaggal érizzék meg.
Kilénos tekintettel:
- 7/2005.(111.1.)KvWM érzékeny vizmin@ségi kategdriara
- Korabbi ipari szennyezdk tevékenységére.
- Allattartas feltételeinek szigoritasa

Fentiek értelmében talajterheléssel kapcsolatos rendelet alkalmazasat, a rakétési arany ndvelése érdekében. Uj
vizi kdzm( torvény (2011. évi CCIX. Torvény) értelmében, ellatasért felelésként a szolgaltatval kdzdsen fellépni
a rakotési arany novelése érdekében. Uj beruhazasoknal szigorian vizsgalni a szennyvizhalézat rendelkezésre
allasat, alkalmassagat. Hazi vizellatd rendszerek miiszaki felilvizsgalatat (fart kutak) illetve 0j rendszerek
szigoritasat.

Kozérthetd dsszefoglald
A médositott terv telepulési kornyezetre gyakorolt hatésa (a lokalis kornyezeti alaphelyzet valtozasatdl eltekintve)
a kdzigazgatasi terilet vonatkozasaban jelentdsek.

A modositasban megfogalmazott valtozasok gazdasagi, tarsadalmi, hatasai jelentdsek, a teleplés fejlédésében
meghatarozéak, azok javitd hatastak lehetnek.

A véltoztatas lokalisan az adott telepiilési kornyezetében kismértékil, kockazattal jard kornyezetterhelésekkel
valdsithatéak meg és tarthatok fenn. Az ipari park bdvitésére vonatkozoan az ipari beruhdzasokra terilet
felnasznalasara, vonatkozdan, a telepitésre keril technologia alapjan jelen kérnyezeti értékeléstdl részletesebb
a 314/2005.(X11.25.) Korm. r. hatalya ala tartozé kdérnyezetvédelmi dontésmegalapozé anyag (elézetes vizsgalat,
hatasvizsgalat) készitése indokolt, melyben a vérhat6 hatasok pontosan ismertetésre kerulnek.

A kornyezeti értékelés anyaga feltarta az Uj tervvel varhato lehetséges kornyezeti hatasokat, megalapozva ezzel
megvaldsitasanak jogszabalyi és kornyezetvédelmi lehetdségét, feltételeit.

A kornyezeti értékelés a kornyezetvédelmi érdekeket szem el6tt tartva megfelelének tartia a szerkezeti és
szabalyozasi tervi célokat, azokat megfelelé részletességgel tdrekedett leirni és mindsiteni. Javaslatot tesz a
telepilés kdrnyezeti allapotdnak megtartasa érdekében.

A véarhat6 hatasok tekintetében megoldhatatlan ellentmondasokat nem talalt. Ahol a valtozasok szilkségessége
kérdéses volt, ott elirta az adott helyzetnek megfeleld vizsgalat igényét.

A terv Osszességében biztositia a fenntarthatd fejlédés gazdasagi, infrastrukturalis, telepilési és tarsadalmi
feltételeit. Megfogalmazza a kornyezeti és természeti, dkoldgiai értékek, valamint a felszini és felszin alatti
vizekkel val6 hatékony gazdalkodas eszkdzeit, céljait.

Osszességében a modositott rendezési terv kdrnyezetre gyakorolt hatasa a megengedett értékeken beliili
terheléseket eredményezi. A kornyezeti értékelés alapjan a teriiletre vonatkozd Uj szerkezeti és
szabalyozasi terv a fentiek alapjan elfogadasra javasolt.
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Tajrendezés munkarész

Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

lbrany Véros a Tisza-folyd sik kistaj teriletén fekszik. Az alapvetfen sik vidék tajképi megjelenésének
fenntartdsa javasolt. A jo terméképességl fold-terliletek termOképességének fenntartasa, fejlesztése fontos,
ugyanakkor a természetvédelmi szempontbdl védendd teriileteken az id6nként belvizjarta, legeltetd
gyepgazdalkodas képének fenntartasa elsédleges.

A teleplilés igazgatasi terliletének dilé uUtjai mentén mez6védé erdbsavok telepitése atgondolasra javasolt,
egymastol 1.000-3.000m-es tavolsagban. A vedend? tabla egység méretek 100-300ha-ig terjedjenek. Javasolt a
teleplilés E-i és D-i hataraban miikddé mez8gazdasagi és gazdasagi telephelyek tajba illesztését tobb soros
fasor-, ill. erdd telepitésekkel a kdrnyezd taj iranyaban is segiteni, mely telepitések feloldhatjak a telephelyek
technoldgiai épiletei és a kdrnyezd taj kozott feszild taj-karakterbeli kiilonbséget. Megoldasként javasolt az
ingatlanok hatarai mentén 15m széles telken bellili kdtelezéen végrehajtandd fasitas telepitése.

Javasolt a fasitasok miel6bbi telepitése a fak névekedésének biztositasa érdekében.

Kiilteriileti valtozasok a teriilethasznalatban

Javasolt a bdvitendd Ipari Park D-i hatara mentén valtozatos, és valtozd szélességi fasitas végrehajtasa. Az
épiletek melletti elékert szélességét javasolt 10-20 m-ben (a szabalyozasi terv szerinti éplletmagassagot
meghaladé mértékben) meghatarozni. A telepitések valtakozéan toltsék meg a rendelkezésre all6 el6kertet, majd
ligetesen fellazulva ritkabb telepités kdvetkezzen, majd ujra telies szélességl tomér, erdésav szer( fasitas
kévetkezzen. A hatarok mentén ilyen, valtozo felépitésii ndvénytelepités szolgalna legnagyobb mértékben a tajba
illesztés lehetdségeit. A kdzlekedési vonalas létesitmények tajba illesztése valtozatos, foltszer(i fa- és cserje
telepitésekkel javasolt.

A nem zavar hatésu ipari-gazdasagi terilet hasznalatara a maximélis 50%-o0s beépitettség meghatarozéasa
megfeleld, a varhato beépitési igények ezt el is elérhetik. A tervezett épiiletek maximalis magassaga 12,5m. A
magas épliletek tajba illesztésére kevés lehetdség kinalkozik. Az épliletek takarasat a szem magassagbdl még
viszonylag elfogadhatéan meg lehet oldani, elsésorban a telekhatarok mentén, azon bellil telepitett erdésavval.
Az erddsav vegyes faallomanybdl kell alljon (magas és kdzepesen magas lombkoronaju fak, cserjék), mely a
vizudlis takarast képes megoldani. A kérnyezetben magas (t6bb emeletes) hazak nem talalhatdk, melyek magas
pontjairdl a telephelyre val6 rélatast gatolni lenne szilkséges.

Javasolt tovabba, hogy az éplletek falazatanak meghatarozasakor vegye figyelembe a tajba illeszthetdség
szempontjait, a nagy és magas épulet tomegek miatt a novényi természet szineit leheté legjobban kozelitd
szinkombinaciét (alul barna, majd a fak lombozataval megegyezé haragos kozepesen sotétzold, feljebb
vilagoszold, végul az ég atlag szinével megegyezd kékesszlirke szin).

A terlleten nagy feliiletli épitett burkolatra lesz sziikség, a teher-, a személy- és a technologiai forgalom
lebonyolitasa érdekében, emellett nagy felilletet lefoglald épliletek lesznek a beteleplilé technolégia minden
szegmense (gyartas, iranyitas, raktarozas, logisztika, szocialis feltételek, karbantartas, fenntartas, energia ellatas
stb.) szamara.

A mikroklima valtozas okozta héterhelés tébblet enyhitése érdekében az épiiletek tetején elhelyezett napelemek
és napkollektorok alkalmazasa javasolt, valamint az épiileteket és burkolatokat kériilvevd zéldfellileteken intenziv
névényallomany telepitése és annak intenziv, 6ntdzétt fenntartdsa indokolt és szlikséges. Javasolt emellett
lehetdség szerinti mértékben zoldtetdk telepitése is.

A tervezett létesitmény beépitettsége: max. 50%.
A tervezett Iétesitmény burkolat igénye kb. 20%.
A létesitmény zoldfellletei min. 40%-ot tesznek ki.
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A tervezett létesitmény zdldfellileteinek legnagyobb része intenziv fenntartasu gyepfeliiletekbél all majd.
Mindenképpen javasolt az épitési engedély feltételélil szabni a létesitendd ingatianon beliili zdldfellleteken a
nagyobb hatasfokot képviseld ndvényallomany megvaldsitasat, melyet jogosult szaktervezdvel kell
megterveztetni.

A telepitésre nagyrészt honos, részben gyorsan névé, de nem invaziv fajok és azok fajtai hasznalhatok. Javasolt
kis levélfeltleti taxonok telepitése (Quercus robur, Fraxinus excelsior, Fraxinus angustifolia 'Raywood’, Ulmus
laevis, Ulmus minor, Ulmus glabra, Acr platanoides, Malus sylvestris, Pyrus pyraster, Crataegus monogyna,
Prunus spinosa, stb.).

Az erdésavok alapvetéen segitik az izemi épiletek takarasat, ezaltal tajba illesztését.

Az ingatlan hatéarai mentén megkdvetelendden telepitendd fasitasok a tajba illesztés legfontosabb elemei, mert a
kornyezé terlletek, utak hasznal6i szem magassaganak perspektivajabdl az ezen helyeken Ultetett névények
képesek a legnagyobb vizualis takarasra.

eyt

kérnyezd mezbégazdasagi terlletek miveléit és faundjat. A megfeleléen kialakitott erd6savok az izemek tajba
illesztésének legfontosabb eszkdzei.

A tajrendezési javaslat része a csapadékviz dsszegyljtés utani lehetd legnagyobb mértéki hasznositidsa. A
z6ldfellletek ontozésére, egyes hasznalati viz funkcidk biztositdsara az dsszegylijtott csapadékviz jelentds része
felnasznalhato. A zoldfelliletek intenziv, 6ntdzéses fenntartasa a jelentés tajba illesztési elvaras és a talaj
vizmegtartd képességének korlatai miatt kiemelten fontos.

Megfontolandd a telekhatdrok mentén telepitendd fasitas terlletének felhasznaldsa az egyébként nem
hasznosithaté mennyiségl csapadékviz szikkasztasos hasznalatara.

Egy jol kidolgozott vizgazdalkodasi rendszer a kdrnyezet vizhaztartasanak csak kis mértékii valtoztatasat
eredményezi.

A terlilet legmagasabb pontjait jelenté kunhalmok ex-lege védettsége alapjan megbrzendd, fenntartasuknak
technologiai elGirasaira az Aggteleki Nemzeti Park-tdl gazdalkodasi el6irasokat kell megkérni. A kis feliletd, kis
foldtomegl dombok akar turista latvanyossagok is lehetnek, tandsvény kialakitasaval biztositani lehet a
kapcsolddé informaciokat és az akadalytalan rélatast. A dombok gazdagitjak a taj természetes, alapvetden sik,
kissé hullamos megjelenését.

Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

Telephelyen beliili intézményi kertek, vonalas zoldfeliileti elemek

Az egyes betelepil§ vallalkozasok, és az Ipari Park egésze kiilon is fogadéteret fog kialakitani, mely kimeriti az
intézményi kert fogalmat. Ezen kiviil bizonyéra az alkalmazottak megpihenését szolgalo, elkilénitett, intenziv kert
részletek is meg fognak jelenni.

Amennyiben tetékertek is fognak Iétesiilni, azok is ebbe az intézményi kert kategoriaba lesznek sorolhatdk. Ezek
rekreacios szerepe igen nagy, és nagyban javitjak a telephelyen bellili kdrnyezet valtozatossagat.

Ezen fellil fontos szerepilk van a telephelyen bellili kézlekedd utak mentén telepitheté zdldsavoknak, melyek
fasorok és az alattuk 1évé intenziv fenntartasu aljnévényzet (talajtakar6 cserjék, virdgok vagy gyep) egyuttesével
biztositanak valtozatossagot és valodi biologiai potencialt.
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Zoldfeliiletek 6koldgiai szerepének erdsitésére vonatkozd javaslatok

A telephely nagy fellletd, belsé terlletein lehet6leg tobbszintes ndévényallomannyal fedett zéldfelliletek
kialakitasa javasolt, a fasorok-zdldsavok telepitésének javaslata is ezt a szerepet szolgalja. A zoldfeliletek
okologiai szerepe rendkivill fontos, az épuletekkel siir(in beteleplilt telephelyek esetében kiiléndsen. A ndvényzet
javitia a mikroklimat (hiti, parasitja, segit a levegé megsz(irésében), gyengiti az idénként erds szélhatasokat,
szélmentes meleg id6jaras esetén viszont beinditja a terilet atszelldzését.

Telepiilési klima

A melegedd és szarazabba valo hdegyensuly megvaltoztathatd. A paraméterek kozll a beérkezd energidkon
nem tudunk mddositani. Valtoztatni lehet viszont a beérkezd energidk elnyelédésén, ezen keresztll a
kornyezetbe vald kisugarzason, az energiak felhasznalasan, valamint a kisugarzott hd telepilésrél valo
eltavolitasa is segiti a teleplilési klima javulasat.

Az energia elnyelddés csokkentésének alapvetben harom eszkéze van:
- az épitett fellileteket minél vilagosabb szinlre kell szinezni, mialtal a fényben 1évé energia kisebb
mértékben nyelédik el a feliletek anyagaba
- optimalizalni, csokkenteni kell a szilard, épitett fellleteket, részben a szilkségtelen feliiletek
megsziintetésével, részben ndvényzeti fedéssel
- Novelni kell a zéldfelliletek mennyiségét, parkok, kertek, z6ldsavok létesitésével, de akar tetbkertek,
z6ldfalak épitésével

Kifejezetten fontos még a csapadékvizek szilard feliletekrél, a teleptilésrél valo elfolyasanak lassitasa és
csdkkentése. Ebben a munkaban is fontos eszkdz a tetkert, de nagyon fontos a burkolatok viz atereszté
képességének javitasa, vagyis a teljesen zart burkolatok fokozatos cseréje hézagos, ateresztd burkolatra. Fontos
az Osszegyljtott vizek lehetbség szerinti legnagyobb mértékl dsszegylijtése, majd a névényzet locsolasara vald
helyszini felhasznalasa.

A novényvilag rengeteg oxigént termel, és por- valamint pollen megkoté szerepe is jelentds.

A fasitasok alapvetéen segitik a terllet tajba illesztését, de ez csak abban az esetben biztosithatd, ha az
éshonos és idegen taxonok aranya nem rugaszkodik el tulzott mértékben a taj természetes dsszetételétdl.

Ezeket a telepitéseket a beépitések kivitelezését megelézéen célszerli végrehaijtani, hogy a fak névekedése az
épitkezések idejére mar jelentds, aktiv bioldgiai potencialt eredményezzen.

Ezekhez a fasitdsokhoz a tajba illeszkedd, honos lombhullato, nagy és kdzepes koronaju taxonok hasznalanddk.
A megfeleléen kialakitott zar¢ fasitasok a terilet tajba illesztésének legfontosabb eszkdzei. A fa allomany alkotoi
a terliletre jellemzd t6lgy-koris-szil ligeterdd tarsulas f6- és elegy fajaibdl keriilienek ki (kocsanyos t6lgy, magas
kdris, vénic szil, mezei szil, hegyi szil, korai juhar, fehér nyar, vadkorte, stb.). Az épiiletek és ingatlanok tajba
illesztése miatt viszont mindenképpen fontos a fasitasok, zoldfeliiletek betelepitése.

Javasolt tovabba az ingatlanok megkdzelitését szolgald kdzlekedési utak mentén olyan fasori fak telepitése,
melyek nagy tlroképességgel rendelkeznek az extenziv korilmények kozotti aktiv élettevékenységek
tekintetében.

Javasolt tovabba a kialakitandd parkoldk elvalasztd savjaiban 3 szintes névényallomany telepitése, melynek
megtervezését jogosult szaktervezével kell megterveztetni.

A tervezési terlileten belilli fasitasok telepitése a kilonbdz6 deflacios és szaritd hatasi szélterhelések
csokkentését is segitik.

A hatalyos tervekkel valé egyeztetés eredményeképpen megallapithatd, hogy a kijelolt teriiletek
atsorolasanak a negativ hatasi valtozasokat jelentds pozitiv hatasi valtozasok ellensulyozzak.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
74



Ibrany Varos TRT. mod. 2018. - 314/2012. (XI.8.) Korm. r. egyszeriisitett eljaras JOVAHAGYOTT dokumentacioja

Javasolt tajrendezési szempontu intézkedések

A szabalyozasi terv elkészitése sordn a kovetkezd tajrendezési vonatkozasu szempontok érvényesitése
kivanatos:

- Aszéljaras talaj felszinre gyakorolt hatésainak és a terlilet tajba illesztésének érdekében a fasitasok
telepitése mielébb megvalésitando, de a folyamatos névénnyel valé boritottsag biztositasa (a terlilet
mivelése) javasolt.

- A Dbévitendd ipari gazdasagi terllet koril, hdromszintli ndvényzet sziikséges a telephely tajba
illesztése érdekében, de az atsorolas kovetkeztében fellépd biologiai aktivitas érték-hiany pétiasa
miatt is.

A fasitas és a zoldfellilet telepitését az épitési engedélyezési eljarasok megkezdésének feltételeként javasolt
meghatarozni, a telepitéseket pedig szaktervezével kell megterveztetni, és épitési engedély akkor legyen
kiadhato, ha a fak telepitése befejez0dott.

Javasolt az ingatlanokra bevezetd utak mentén fasorok telepitése.

A biol6giai aktivitas értéke a javasolt szamitas szerint jelentds tobbletet mutat, a javasolt névénytelepitések pedig
mindenképpen emelni fogjak a tertilet biologiai potencialjat.

Osszefoglalas

A tervmddositas telepllési-téji krnyezetre gyakorolt hatasa (a lokalis kdrnyezeti alaphelyzetek véltozésatol
eltekintve) jelentésnek mindsiil.

A kérnyezeti hatasok altalanosan szintemeld, kedvezébb kérnyezeti allapotokat eredményeznek, mint a
valdsagos, eredeti teriilethasznalat jelentett, a hatalyos terv allapotaihoz képest szintén javulast okoznak.

A valtoztatas lokalisan az eredeti teleplilési, taji kornyezetben a valds tajkép javitasat okozva valodsithatd meg és
tarthaté fenn.

A tajrendezési vizsgalatot, illetve értékelést a jelenlegi szerkezeti terv terllet felhasznélési és szabalyozasi
elemeiben bekdvetkezd valtoztatasi igény tette indokoltta. A tajrendezési vizsgalat azzal, hogy feltarta a tervezett
teriilet felhasznalasok, illetve beépitések altal varhato kornyezeti hatasok mértékét, megalapozta a tervmodositas
megvalositasanak jogszabalyi és kdrnyezetvédelmi lehetbségét.

A terv és mddositasa alapvetben nem eredményez az eredeti allapottél a megengedettnél kedvez6tlenebb
kérnyezeti hatasokat, igy a hatdsaban tavlatban elsésorban kbrnyezeti, tajképi és varosképi vonatkozasban
mindstil jelentésebbnek!

A tajrendezési vizsgalat a tajhasznositasi érdekeket szem el6tt tartva megfelelének tartia a szerkezeti és
szabalyozasi tervi célokat, azokat megfelel6 részletességgel torekedett leimi és mindsiteni. A teljes
részletesséqli leirast a Teleplilésszerkezeti és Szabalyozasi terv modosité anyaga tartalmazza!

A varhat6 hatasok tekintetében megoldhatatlan ellentmondasokat nem talalt.

A terv Osszességében biztositja a fenntarthatd fejlddés gazdasagi, infrastrukturalis, telepllési és tarsadalmi
feltételeit. Megfogalmazza a kérnyezeti és természeti, 6kologiai értékekkel valé hatékony gazdalkodas eszkozeit,
céljait.

Osszességében a tervmédositas tajképre gyakorolt hatdsa a megengedett értékeken beliili valtozésokat
eredményezi. Az elkészitett tajrendezési vizsgalat, illetve tajrendezési értékelés a szerkezeti terv és
szabalyozasi terv tajrendezési alatamaszté munkarészét megalapozé anyagként elfogadasra javasolt. A
tajrendezési értékelés alapjan a teriiletre vonatkozd szerkezeti és szabalyozasi terv modositasa
elfogadasra javasolt.
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Koézmiivek, tav-, és hirkézlés, villamos energia munkarész

A tervkészitést megel6zGen a kozml Uzemeltetdkkel a meglévd kdzmlvek nyomvonalat, méreteit, valamint a
varhatd fejlesztési igényeket egyeztettilk. A kdzmiivek elhelyezésénél az MSZ 7487 eldirasait be kell tartani.

Vizellatas

A tervezés dltal érintett terlileten, a megrendel§ adatszolgaltatasa alapjan, a varhaté vizigény biztosithato. A
rendezési terv modositas egyéb tekintetben nem érinti ezeket a munkarészeket.

Szennyviz-elvezetés

A Fejlesztési terllet szennyvizelvezetése, gravitacios rendszer segitségével megoldhaté lehet, vagy helyszini
gy(ijtés lehetséges. A terlileten keletkezett szennyvizek befogaddja, az Ibrany belterlletén I1évé, meglévé
szennyvizcsatorna haldzat. Kozmiiellatasa a jovoben is biztosithato.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Korunk egyik legnagyobb kihivasa a vizzel vald komplex gazdalkodas, a vizek mennyiségi és mindségi
szambavétele, a vizkészletek atgondolt, tervezett hasznalata, a vizek minéségének megdrzése a fenntarthatd
fejlédés figyelembevételével. A vizgazdalkodas - ennek a komplexitdsnak az elvén - egyik meghatarozdja és
koordindtora a gazdasagi és a tarsadalmi vizigények kielégitésének, a természetes vizkészletek
szdmontartdsanak, megdlrzésének és védelmének. Mindezek mellett, az integrélt vizgy(jt6-gazdalkodas az
eszkoze, a megfeleld arvizvédelem, vizkarelharitas megvalasztasanak, anyagi és természeti javak védelmének.
Az Eszak-magyarorszagi Viziigyi lgazgatésdg vizgazdalkodasi, vizgy(ijté-gazdalkodasi feladatait a
Vizgazdalkodasi és Vizrajzi Monitoring Osztaly végzi, illetve a tdbbi szakagazatot is bevonva koordinalja. A
Vizgazdalkodasi és Vizrajzi Monitoring Osztaly az lgazgatosag allami alaptevékenysége kdrében gondoskodik a
347/2006. (XIl. 23.) Korm. rendelet 36. §-ban meghatarozott vizgazdalkodasi feladatok ellatasardl.
Vizgazdalkodasi feladatokat az Eurdpai Unio vizpolitikajaban (2000/60/EK iranyelv "Viz Keretiranyelv",
tovabbiakban VKI) megfogalmazott célokkal és feladatokkal Gsszhangban latja el az Igazgatdsag.
Vizgazdalkodasi feladatok meghatarozdja a VKI célok eléréséhez szikséges intézkedéseket 6sszefoglald
vizgyjté-gazdalkodasi terv.

Kdézmiiellatasa a jovében is biztosithato.

Elektromos ellatas

A fejlesztési terlileten a tervezett tulajdoni hatar, csatlakozasi pont a 20kV-os halézati berendezés leagazoi
mez@ben a leagazasi kabel ivzarlat - biztos végzaroi. Az ingatlanon bellil a beteleplilé fejlesztdnek kell megépiteni
sajat 22kV-os halézatat valamint az igényelt teliesitménynek megfelelé transzforméator allomast. Az energiavételezés

igy a fejlesztési teriileten nagyfesziiltségen torténne.

A fejlesztési terileteken jelenleg 22kV-os illetve 0,4 kV-os halozat van kiépitve. Kdzmiiellatasa a jovében is
biztosithato.

Gazellatas

A terilleten jelenleg a TIGAZ DSO Kft. miikddik mint gazszolgaltatd. A tervezési teriiletek kdzmiiellatasa a
jovében is biztosithato.

Tav-, és hirkozlés
A Varos, és a fejlesztési teriiletek hirkdzlési, informatikai ellatasa a meglévé optikai halézat felhasitasaval illetve a

jelentkezd igénynek megfeleléen a (telefon,internet, kabeltelevizid) a haldzati struktira sziikség szerinti
bovitésével lehetséges.
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Katasztrofavédelmi javaslat munkarész

A telepiilés jelenlegi uthal6zata olyan paraméterekkel rendelkezik, amely alkalmas tlzoltd jarmivek, valamint
mszaki mentést végz6 gépjarmiivek kdzlekedésére. A jelen modositassal érintett rész szabalyozasi szélességi
méretei az atsorolast kovetéen nem valtoznak, a mliszaki paraméterek, mint Utszélesség, gyalogos kozlekedés
kialakitasa rendszerezik az egyes kdzlekedési Utvonalakat, jobban segitik a tlizolt6jarmiivek kdzlekedését. Az
épitmények megfelelé kdzuti kapcsolata biztositott, illetve a tervezés soran biztosithato, az uthalézat megfelel az
Orszégos Tizvédelmi Szabalyzat el6irasainak. A telepllésrendezési terv az érvényes torvények, rendeletek,
MSZ és agazati szabvanyok figyelembe vételével készillt el, melyeknek az elbirasait betartja.

Ezek kdzil a legjelentdsebbek, a(z): ]
= 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet, az Orszagos teleplilésrendezési és Epitési Kovetelményekrél
= 1996. évi XXXI. Tv., a tiiz elleni védekezésrél rendelkezve
= 28/2011.(1X.6.) BM. rendelet: az Orszagos Tiizvédelmi Szabalyzat /OTSZ/

A fentiek el6irasait a terv készitése soran alkalmaztuk. A tervben szerepld épitési Gvezetek tlizvédelmi feltételeit
(az épitmények megkozelitése, az oltdviz mennyisége és nyomasa, a tlizjelzés vonatkozasaban stb.) biztositja.

A tlztavolsag betartasara, a tlzoltas eszkozeivel a letesitmenyek megkozelitésére - az OTEK eléirasait
megtartva — a Helyi Epitési Szabalyzat vonatkozé pontjaiban tesz kotelezd intézkedéseket. Az dvezeten bellli
épitményekre vonatkozo tlzvédelmi eléirasokat az épitési engedélyesési eljarasok soran kell konkrétan

meghatarozni és betartani. (pld. A tlizallésagi fokozat, tlizveszélyességi osztalyba sorolds, tlztavolsag,
tlizszakasz, oltds madja, oltdviz, oltokészilék, nyomas, menekilési és mentési ut).

1. Az épitmények megkozelithetésége:

A veszélyeztetett személyek mentése, a tliz terjedésének megakadalyozasa, az anyagi javak védelme, a tliz
oltasa érdekében, a tlizoltésag vonulasa és miikddése céljara az épitményhez olyan szilard burkolatl felvonulasi
utat, illetbleg tertletet kell biztositani, amely alkalmas a tlizoltd gépjarmivek rendszeres kozlekedésére, és
mikédésére. A gazdasagi és a lakdterlleti tombokben az el6bbiek terlletigénye biztositva van. Az
onkormanyzati kozutak mar a vizsgélatok idején is kétiranyl forgalomra kiépitett, min. 4,0 m burkolat, és
nagyobb, mint 6,0 m szabad (irszelvény méretiiek.

A terv szerinti helyeken a nyomvonalak korrekciora keriilnek / Uj, atépitett keresztezédés, j nyomvonal épiil /, és
a tervezett Uj burkolatok is kielégitik az MSZ 595 vonatkozo eléirasait. A tdmbok megkdzelitésére a mar kiépitett,
és tervezett utak megfeleléek.

A felvonulasi ut, terilet, valamint a kdzforgalmu utak tervezésére az ME-07- 3713:1994 miiszaki el6irés és a
2/1999.(1.18.) KHVM. rendelettel mddositott 20/1984. (XI1.21.) KM. rendelet alapjan kell a tervezés tovabbi
fazisaiban figyelemmel lenni. A tervben minden épitési telek kozterlleti Utrol megkdzelithetd. A kdzteriileteken
tervezett utak, megerdsitett jardak és gyalogos utak az utak tervezésére vonatkoz6 szabvany szerintiek.

A kdzmivek a fogyasztasra, és a megfelel6 nyomas biztositasara, valamint a tliziviz-halozat kialakitasara
vannak méretezve. A viz gerinchalozat kiépult. A telkeken belll a csapadékvizeket visszatartassal és tarolassal a
tlizoltasra is figyelembe vessziik. Ugy a tervben, mint az Epitési Szabalyzat Eldirasai kozott biztositva van teriilet
a tlziviz-csapok elhelyezésére, és a megkdzelitésére, az épitési és hasznélati kdvetelményekre.

2. Az oltdviz ellataséara vonatkozé adatok (az OTSZ. 46-55.8.)
A telepiilésen az oltéviz — nyerési lehetdségek biztositasa az dnkormanyzatok feladata.

A gazdalkodo tevekenységet folytatok az altaluk mikodtetett Iétesitmények oltoviz-ellatasarol sajat maguk
kotelesek gondoskodni. Altalanos elvként fogalmazhaté meg, hogy az oltoviznek, illetve az oltdviz kivételi
helyeknek a létesitmény, az épitmény tiizoltas-taktikai helyein kell lennie.
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Az oltéviz biztositasanak legfontosabb szempontjai:
= avizszerzési hely megkdzelithetdsége a tlizoltd jarmivel
= azoltdviz intenzitdsa a mértékado tlizszakasz figyelembe vételével (OTSZ.46.§ (5) bek.)
= oltéviz folyamatossaga, id6étartama a szamitott vagy a normativ tlizterhelés alapjan (MSZ 59567) lett
figyelembe véve
= avizvezeték haldzat belsd atmérdje min. 100 mm legyen
= Kitolasi nyomas a tlizcsapnal 200 mm?es a kiaramlasi keresztmetszetnél a tlizveszélyességi osztaly
figyelembevételével (OTSZ.48.§.(1)bek.) szerinti
= tlizcsapok szama, elhelyezése (OTSZ. 49.§.) szerint a konkrét létesitmény megépitése /engedélyezése/
esetén teriletileg lehetséges.
Egyedi épileteknél (nagyobb raktar, csarnok és gyartolizem) sprinkler rendszer épitendd ki az épitményeknek
megfeleld méretben.

3. Tlizjelzést szolgaléd megoldasok:

Az 1996.évi XXXI. tv. / mig korabban az OTSZ. 41-45. §, MSZ. 9785 részletesen targyalta / betartasra keriilt. A
terv teriiletén a telefonellatas megfeleld, nyilvanos allomasok is vannak, llletve a késébb kialakitand6 témbdkben
a T-Com kiépiti. Tlzjelzd berendezés telepitése és bekdtése a tlizoltdsag ligyeletéhez az épitési engedélyezési
eljaras soran hatarozhaté meg. A kiépitett T-Com alépitmény és a telefonhalézat az elébbit biztositja.

4. Csatornahélézat

Az OTSZ 36. §. (1-2) bekezdése alapjan kozcsatornakba éghetd gazt, gézt vagy folyadékot tartalmazé
szennyvizet bevezetni nem szabad, illetve viz — zar beépitésével a csatornahal6zat berobbanas elleni védelmét
biztositani kell.

5. Egyéb elirasok

= Tiizjelzés céljara a telepiilésen mindenki altal igénybe vehetd nyilvanos tavbeszéld allomast kell
Uzemben tartani.

= Atlizoltésag vonulasa és mikdodése érdekében az épitményekhez olyan utat és terliletet kell biztositani,
amely alkalmas a tlizoltd gépjarmiivek nem rendszeres kdzlekedésére és miikodtetésére.

= Atlizoltasi felvonulasi terileten, valamint a tiizoltéi tlizbeszerzési helyeken gépjarmiparkol6t kialakitani
nem lehet. Ezeken a terlileteken a parkolasi tilalmat tablaval vagy aszfaltfestéssel jeldini kell. A tlizoltasi
felvonulasi terilleten elhelyezett tlizcsapok 1,5 méteres korzetén beliil gépjarmi nem parkolhat, és ezt
jelolni kell.

= A tlzoltasi felvonulasi terliletet megkozelitd tlizoltasi felvonulasi Utnak olyannak kell lennie, hogy a
tlizoltd gépjarmiivek (emeldk) a helyszint biztonsagosan, tolatas nélkiil el tudjak hagyni.

= Az épiletek megkdzelitését szolgalé utakat, valamint a tlizoltasi felvonulasi utat és teriiletet
elsédlegesen koztertileten keresztil kell biztositani. Kivételes esetekben a tiizoltasi felvonulasi tertilet
sajat telken, létesitményen belil is kialakithato.

= A telepllésen és a létesitményben a mértékado tlizszakasz teriiletére meghatarozott vizmennyiséget
vizvezetékrol vagy tlziviztaroldo medencébdl kell biztositani.

= Telepilés, valamint létesitmény létesitése vagy bévitése esetén az oltovizet az egyes szakaszok
hasznélatbavételével egyidejiileg kell biztositani.

= A vizszerzési helyet Ugy kell kialakitani, hogy az tlizoltd gépjarmivel mindenkor megkdzelithetd, az
oltéviz akadalytalanul kivehetd legyen.

= Atelepllésen és a létesitményben az oltovizet is biztositd vizvezeték-halozat bels6 atmérdjét az oltoviz-
intenzitas és a kifolyasi nyomasigény alapjan, valamint a kézmirendszer kialakitasat is figyelembe véve
kell méretezni. Egyiranyu betéplélds esetén a vezeték legalabb NA100, korvezeték esetén pedig
legalabb NA8O legyen.

= A telepilésen és a létesitményben — a jogszabalyban foglaltak kivételével — az oltovizet vezetékes
vizellatas létesitése esetén fold feletti tiizcsapokkal kell biztositani.

= Atlizcsapok telepitési helyét az I. foku tlizvédelmi hatésaggal egyeztetni kell.

= A tlizcsapoknal a tiizolté gépjarmlvek részére ugy kell felallasi helyet biztositani, hogy azok mellett
legalabb egy sav kozlekedési Ut maradjon.

Nyirségterv Kft. Cim: 4431. Nyiregyhaza, Macké u. 6. ; Iroda: 4400. Nyiregyhaza, Szegfii u. 73. II/3.
Tel/fax:42/421-303; E-mail: nyirsegterv@gmail.com
78



Ibrany Varos TRT. mod. 2018. - 314/2012. (XI.8.) Korm. r. egyszeriisitett eljaras JOVAHAGYOTT dokumentacioja

= |brany Véros, a telepllések katasztréfavédelmi besorolasarol, valamint a katasztrofak elleni védekezés
egyes szabalyairdl széld 62/2011.(X11.29.) BM rendelet mddositasara kiadott 61/2012.(X11.11.) BM
rendelet 1. melléklete alapjan |. katasztréfavédelmi osztalyba sorolt. Ennek megfeleléen — a
katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes torvények modositasardl szolé 2011. évi CXXVIII.
Torvény végrehajtasara kiadott 234/2011.(X1.10.) Korm. rendelet 2.sz. melléklete szerint a teleplilésen a
lakossag kdzponti riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasa indokolt.

Termofold védelme munkarész

A féldvédelmi torvény a talajvédelemrél szdl6 fejezetében kiilon teret szentel a beruhazasoknak. Ennek oka,
hogy napjainkban a talajvédelem szempontjabol a legtdbb gondot okozd terillet azok a beruhazasok, amelyek az
orszag infrastrukturalis, kommunalis fejlddésével, az urbanizacidval fliggenek 6ssze. Az emlitett beruhazasoknal
visszatérd kérdés a terméfold talajanak a megovasa, az orszag ,humuszvagyonanak” megérzése miként
biztosithatd. Ezzel kapcsolatos az a torvényi elBirds, hogy egy beruhazasnal az épités megvaldsitasahoz
kitermelt humuszos terméréteget csak az eredeti funkcidjanak megfeleléen a talaj felsd rétegeként, vagy
termesztd kozeg eléallitaséra lehet felhasznalni. Amennyiben a kitermelt terméréteg felhasznélasa a beruhazas
kornyezetében nem megoldhatd, akkor a termdréteg elszallithatd, értékesithetd. A letermelt humuszos
termdréteg mennyiségérél és a felhasznalasrol a beruhazénak nyilvantartast kell vezetnie. A szomszédos
mez6gazdasagi teriiletek megkdzelithetdségének, miivelhetéségének biztositasardl gondoskodni kell.

A modositassal érintett tdmbok kézil, az V. sz. modositas a hatalyos terv szerint beépitésre nem szant, mivelés
alatt 16v6 terilletek. Figyelembe vette az Onkormanyzat ,a terméfold védelmérdl” szolé 2007. évi CXXIX tv.
el6irasait is, mely szerint amennyiben a tervezett fejlesztések atlagosnal jobb minéségi terméfoldet érintenek, ki
kell zarni annak lehetdségét, hogy a tevékenység végzésére, létesitmény elhelyezésére hasonld koriilmények és
feltételek esetén atlagos, vagy atlagosnél gyengébb mindségl terméfoldeken is sor kerilhet. A beruhdzo az
Onkormanyzattal egyetértésben kereste az Ipari Park tervezett helyét, mind kozlekedési, mind infrastruktira-
ellatas tekintetében, és teleplilésszerkezeti szempontbdl is a tervezett modositas helyét talalta alkalmasnak.

Epitett kornyezet munkarész

Orokségvédelem
Régészet. )
A tervezési feladat régészeti terlleteteket a modositasok nem érintenek. Ibrany Varos Ordkségvédelmi
hatastanulmanya 2008. évben késziilt el, a telepllésrendezési terv akkori készitésével egy idében. A Varos
orokségvédelmi hatastanulmanyanak jelen modositassal dsszefliggd kiegészitésére szintén nem volt szlikség, az
alabbi indokok miatt:

= Atervezésiterlleten a helyi 0rokség védett, vagy védelemre érdemes értéke nem talalhato.

= Az orokségvedelmi hivatal régészeti nyilvantartdsa nem érinti a tervezési terlletet.
A modositassal érintett terlileteken tervezett fejlesztések beinditasat megel6zGen, annak elokeszité
szakaszaban, a Kulturélis Orokség Védelmérdl szold térvénynek megfelelden, (amennyiben szikséges) kell
régészeti munkarészt elkésziteni, az orokségvédelmi hatésag allasfoglalasanak megfeleléen. Amennyiben
régészeti lelhelynek nem mindstild tertileten foldmunkak soran varatlan régészeti lelet, vagy emlék kertil el8, a
kulturalis érokségvédelmi torvényben foglaltak szerint eljarva haladéktalanul értesiteni kell a megyei muzeumi
igazgatosagot.
Epitészet: A telepiilés régéta kialakult térbeli rendszereit, a telepiilésszerkezet és utcahalzat, a telekosztas, a
beépitési mod, a beépitési karakter, az utcaképek, az épileteken megjelend architektonikus elemek a tervezett
létesitmények megvaldsulasa nem érinti, azokat nem pusztitja, karositja.

Az épitett kornyezet, tajvédelem

A tervezett modositasok a telepilés kialakult telepilésszerkezetét, uthalézati és morfoldgia szerkezetét
alapjaiban nem valtoztatia meg. A javasolt fejlesztések az orszagos fejlesztési tervek és lehetéségek alapjan
beleesik a telepilésfejlesztési koncepcid és a teleplilésrendezési tervek altal befogott id6tavlatba. A javasolt
modositasok a fejlesztési terilleten az épitészeti karaktert befolyasoljak, érdemben valtoztatjak meg. Intenzivebb
beépitéssel kell szamolni, viszont az terliletek morfologiailag olyan helyzetben vannak, amely a teleplilésképet, a
teleplilés megjelenését, kompaktsagat nem zavarjak.
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Olyan fejlesztést jelentenek, melyek esetében a meglevd telepilési kdmyezetet, a tervezett fejlesztések nem
rontjak, nem kivannak ratelepedni. A zéldterlileti pufferzona pedig ezt kivanja elésegiteni. A tajhasznalat valtozik
az Uj létesitmények megjelenésével, de a taj arculata, a teleptléskép a beépitett lakoterilet vonatkozasaban
jelentésen nem valtozik, az épitett kdrnyezet latvanya megmarad a belteriileten megmarad.

Karakter és telepiiléskép védelem

A védelem targya a telepilés egyéni arculata, mely e teriiletekkel egyitt képez egységet. A tervezett
maodositasokkal altaldnossagban a kornyezet-igénybevétel tekintetében kezelhetd beavatkozdsok torténnek,
terllet-hasznalati valtozas kovetkezik be, de a moddositasok a telepllés természeti-taji értékeit nem
veszélyeztetik, melyek a belterilettdl nyugati irdnyban, a Tisza-folyd kdrnyezetében talélhatéak. A véltozas
telepulésszerkezeti szempontbdl kedvezének mondhato, mert a telepllési épitészettorténeti hagyoményok nem
sérliinek a telepulésen, illetve a telepllésképi rendelet és a Teleplilésképi Arculati Kézikdnyv garantalja, hogy
esztétikus épilettdmegek, homlokzatok, és anyaghasznélat valésuljon meg a beruhdzas soran.

A feltarulas valtozasa

A tanulmanyterv gondosan mérlegeli a fejlesztésnek a telepuiléskép feltarulasara kifejtett hatasat. Mivel a torténeti
telepllésmag hatérén kivili beépitésrél van szd, a szabalyozas biztositja, hogy az Uj beépités ne néjén a
torténeti  beépitések folé. Okulva a korabbi beépitések tapasztalataibdl, a helyes tdmegarannyal,
anyaghasznalattal, épitménymagassaggal, szinezéssel elérhetd, hogy beépités kornyezetében ne jelenjen meg
erbteljes tulsullyal a magas épllet.

Szindinamika-szinharménia

A szindinamika azon az ismert tényen alapszik, hogy a szinek hatnak az ember pszichikai és fizikai allapotara
egyarant. A szinek az ember hangulatara, életm(ikddésére is kihatnak. Ezt ismerve a szineknek kdz0s, jellemzé
hatésait életlink egyes teriletein ma mar tudatosan alkalmazunk. A szinek dekorativ hatdsa mellett ma méar egyre
inkabb foglalkoznak azok lélektani fizioldgiai jellegi befolyasaival. A szineket befolyasolja az egyes korok
izlésbeli bedllitottsdga. Az emberek a szineknek szimbolikus jelentdséget is tulajdonitanak. A szinérzékelés
minden emberben mas és mas érzéseket valt ki. Egyes szinekhez kellemes, masokhoz kellemetlen élménylink
flizédik, tehat érzelmi habitus alapjan mindenképpen fontos elkiilonitentink 6ket.

A harménia 6sszhangot jelent. A szineknél azonban nem olyan egyszeri meghatarozni, az emberek egyéni
izlésik alapjan az egyes szinekre eltéréen reagélnak. Az egyes koroknak is megvannak a sajatos szinei.
Szinharménia alatt értjik a szinek kellemes egyitthatasat, dsszhangjat, harmonikusnak mondhatjuk azokat a
szineket, melyek kellemesen hatnak rank. A szinek harmonikus elhelyezése, 6sszeéllitasa mivészetnek szamit.
Azonos sziner8séggel, fehér-fekete tartalommal rendelkezd kontraszt, vagyis tarka szinek is lehetnek
harmonikusak pl. vords sarga, kék, zdld, stb. szin harmonikus, ha arnyalati fokozatuk azonos. Altalénosségban: a
fehér szin csak vilagos szinekkel lesz harmonikus, a fekete szin csak sétét szinarnyalatokkal harmonikus, a
szirke szin mindennel, de csak azonos szinerésség mellett.

A sotét-vilagos kontraszt a leger6sebb a fehér és a fekete kdzott. Mivel minden szin amyalatai a fehértdl a
feketéig terjednek, minden szinen belll a vilagos és sotét tonusok kdzott érvényesiilhet a kontraszthatas. A
szinkérben egymassal szemben |évé szinek kozott 1ép fel a kiegészitd szinek kontraszthatasa. A keverés nélkiili,
tiszta szineknek altalaban er8sebb a hatdsuk. A mennyiségi kontraszt az egymas melletti szinek egymashoz
viszonyitott aranyat jelenti. Nagy feliileten bellil kis felileten jelentkezd kontrasztszin (ez lehet sotét-vilagos,
kiegészitd szin vagy akar hideg-meleg kontraszt) erés hatast, sét fesziiltséget valthat ki. A szinkérén az
egymashoz kozel fekvd szinek harmonikusak a fokozatos atmenet miatt. Figyelembe kell venni azonban a szines
fellletek egymashoz valo viszonyitott nagysagat is: elszort, kis fellletli minték kellemes hatasuak, a nagy fellilet(
savok, vagy nagy mintak diszharméniat okoznak, bantd, idegesitd hatast valtanak ki. A vildgos szinek kdnnydiek,
megnyugtatok, a sotét szinek nehezebbek, nyomasztobb hatasuak. Az alapszinek vilagos szineibdl tlizes
szinhatasU harménia éllithatdé 6ssze, mig az alapszinek sotétebb arnyalatabél kellemes pasztellszin harménia
keverheté.

Javasoljuk az engedélyezési terv kidolgozasa soran a halvanyabb pasztellszinek alkalmazasat,
lehetéségkeént vizszintes bontasban alkalmazott szinkombinacioban, melynek soran lentrél a sotétebb
arnyalattol haladunk felfelé a vilagos arnyalatig.
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Fenntarthato fejlédés munkarész

LA fenntarthatd fejlédés mai értelmezése az ENSZ ,Kérnyezet és Fejlédés Bizottsaganak”, az ugynevezett
Brudtland Bizottsdgnak az 1987-ben kbzzétett ,K6zds jovénk” cimii jelentése mar nem a ,nulla névekedésrél”,
hanem a fejlédés harmonikussagarol beszél. Megfogalmazasa szerint: ,A harmonikus fejlédés a fejlédés olyan
formaja, amely a jelen igényeinek kielégitése mellett nem fosztia meg a j6v6 generacidit sajat sziikségleteik
kielégitésének lehetbségeitbl.” Ehhez olyan technologiakat kell bevezetni, melyek kimélik a kbrnyezetet és a nem
potolhaté energiakészletek felhasznalasaban a jelen igényei mellett figyelembe kell venni a j6v6 igényeinek
kielégithetéseget is.”

LA fenntarthatdsag a telepliléstervezés vonatkozasaban a telepiilési kbrnyezeti allapotok kérdéskére, a teriiletek
terhelhet6sége kapcsan meriil fel a leggyakrabban. A légszennyezés, a zaj egy adott teriileten még
megengedhetinek tartott hatarértékei pontosan szémszeriisitheték, és egyre kifinomultabb technikak allnak a
tervezés rendelkezésére ahhoz, hogy megfelel szabalyozassal ezek kézott a keretek kézott legyen tarthatd a
kérnyezet szennyezettsége. Mas azonban a helyzet a beépités intenzitasaval, siriségével, mely nem
rendelkezik az elébbiekhez hasonld szamszerdsitett, pontos és szamon kérhetd normativ értékekkel. , 2

LA fenntarthatosag egyszerre kbveteli meg a Vérosok kérnyezetszennyezd hatasainak jelentés csékkentését, a
Vérosi hagyomanyos értékek, a Varosi 6rokség védelmét (az épitett kbrnyezet, kozterek, zbldteriiletek, a Varosok
koriili kultartaj védelmét) és igényli a modernizaciot, a jelentds fejlesztéseket.”

Ibrany Varos terliletén a terv az atmend orszagos mellékutak a telepiilési tertlet sulypontjaban val6 sziikséges
kivezetéssel, kdzlekedési csomopontok kiépitésével nem szamol. A kialakult terilethasznalatok megmaradnak, a
teriletek intenziv kihasznalasat a szintteriileti mutatok csokkentésével lehet biztositani. A karos kérnyezeti
hatasok eltér térségi nagysagrendekben értelmezheték:

e globalis szint

e regionalis szint

e helyi, telepilési szint

. Ibrany Véaros esetében a globalis szintet az OTrT alapjan, a Varosnak az azzal valé egyez6ségével lehet
biztositani. A regionalis szintet ma mar a — Kistérségi koncepcié hianya mellett — Megyei Terliletrendezési
tervvel lehet értelmezni. A Megyei Hosszutava Koncepcidnak a térséggel egyutt Telepllésrendezési terv is
eleget tesz.

Il. A kialakult telepllésszerkezet megtartasa és dvatos tovabbfejlesztése a meglévé telepiilési épitett értékek
védelme, a terep adta adottsagok, a kultira megérzése mellett terepet ad a terv a mai kor adta yj
technoldgiak kiépitésének

lIl. A Varos kialakult terepviszonyai kiaknazasaval, a terliletek kiméletes hasznositaséval, joléti t6bbes
hasznositas valdsul meg.

,Klimabarat Varosszerkezet kialakitasa a Varostervezés és az 6vezeti tagolas révén
A Varosoknak térekednitik kell:

e a kompakt Vérosszerkezet megteremtésére, amelyben intenzivek a kdlcsénhatasok és
egylittmiikddések, mérsékeltek az utazasi tavolsagok, korlatozott az urbanizalt teriilethasznalat
kiterjedése és hatékony az energiafelhasznalas;

* a Varosszerkezet tagolasara beépitetlen teriiletekkel, zOldteriiletekkel és szellbztetést biztosito
z0nakkal;

o a Varoson beliili és Véros korili utazasi, kbzlekedési sziikséglet mérséklésére; optimalizaini kell a
munkahelyek, lakoteriiletek, szolgaltatasi és kbzlekedési haldzatok elhelyezkedését;

e a [(Obbkézpontusag erGsitesére  nagytérségi, agglomeracios szinten, csakugy, mint a
Varosszerkezetben;

» a Varosi zdldteriiletek bévitésére és minbségi fejlesztésére, haldzatba kapcsolva Gket;

e maganberuhdzasok esetén a barnamezds teriiletek (hasznélaton kiviili ipari teriiletek) hasznositasara.”

2 Gémory Janos—Hibner Matyas-Téth Zoltan: A telepiilésfejlesztés és rendezés tervezése
3 Klimabarat varosok — Az Eurdpai Unié Tanacsanak EIndksége (kézikényv)
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Az Onkorményzat lehetbségei a klimabarét Varos kialakitasa érdekében:
kialakitasakor. A klimapolitika elemeinek kivalasztasaban természetesen az OGnkormanyzati feladatok és
hataskérék jeldlik ki az alapvetd mozgasteret, azonban mindig van mod kreativ, djszer(i lépések megtételére is.
A helyes és jol megalapozott Varosi klimapolitika a teleplilésiranyitas kévetkezo tertileteire terjed ki:
1. Vérosi tulajdonban Iévé intézmények étalakitasa a klimavaltozas mérséklése érdekében
- energiahatékonysag nbvelése,
- megujulo energiak felhasznalasa.
2. A Varosvezetés altal feliigyelt cégek (fejlesztbk és kbzszolgaltatdk) klimabarat véllalati politikainak
kialakitasa, és azok integracibja egymassal és a Varosi klimapolitikaval (pl. energiaellatas,
témegkdzlekedés, hulladékgazdalkodas, kéztisztasag).
3. A helyi lakossag és a gazdaségi szereplbk klimavaltozast mérséklé erbfeszitéseinek dsztbnzése,
tdmogatasa:
- Tajékoztatas a klimavaltozasi folyamatokrol és a lehetséges helyi hatasokrdl,
- Pénziigyi tamogatasok a klimabarat beruhazasokhoz,
- Klimavédelmi és a katasztrofahelyzetekre felkészité tanacsadas,
- Allandé partnerség kialakitésa, klimabarét kozésségszervezés és halozatok kialakitasa.
4. A Varosvezetés klimavédelmet szolgald stratégiai tervezési lehet6ségei (klimastratégiak, a
klimavédelem integracidja mas Varosi stratégiakba).
5. A Véarosvezetés klimavédelmet szolgalo szabélyozasi lehetbségei:
- Klimavédelmet szolgalo Varosszerkezeti tervek (pl. a beépitett és a z6ld teriiletek aranya),
- Klimavédelmet szolgalo épitési szabalyzatok (pl. épliletek kialakitasa),
- A \Varosvezetés klimavédelmet szolgalo koézlekedési szabalyozasi és (lizemeltetési
tevékenységei (pl. egyéni motorizalt gépjarmiiforgalom korlatozasa, k6z06sségi kézlekedés
preferalasa),
- Klimavédelmi szempontok beépitése a helyi adok rendszerébe (pl. az emissziocsékkentéssel
egyltt jard6 adocsdkkentés, vagy a nem megfeleld tdmegkdzlekedésii negyedekben torténd
fejlesztések kiilénaddja),
- A koéziizemi ellatas (viz, hulladék, energia, kbzvildgitas) és fogyasztas szabalyozasa,
klimabarat Gszténz6k és korlatozasok alkalmazasa (pl. a szelektiv hulladékgydijtés vagy
viztakarékossag 0szténzése, éjszakai és reklamcéli vilagitas korlatozasa),
6. Klimatudatos helyi gazdasagpolitika folytatasa: zéld gazdasag és fokozodd térségi dnellatas.
7. A globalis klimaigazsagossag kérdéskorének felkarolasa (mit tehet ezért a Varos)
8. A Varosmenedzsment és a Varosi déntéshozatal klimatudatos intézményszervezése.”

A teleplilések fenntarthaté fejlddése a tarsadalmi problémak kezelésén tul, az urbanisztikai szakteriletet érintéen
a hazai gyakorlatban is megkoveteli a telepilésszerkezet és a terilet-felhasznélasok fejlesztésének a
fenntarthatdsdg szempontjait figyelembe vevé fejlesztését és a kilonbdzé meglévd értékek védelmét, kedvezd
allapotba hozasukat. Ez utdbbi korben célszer(i kiemelni

e kulturdlis 6rokség, az épitett kdrnyezet értékeinek védelmét,

o természeti értékek védelmét és

e kérnyezet védelmét.

...A Nemzeti Fenntarthato Fejlédési Stratégia f6 célkitizése, hogy elbsegitse a hazai tarsadalmi-gazdasagi-
kérnyezeti folyamatok 6sszességének, azaz orszagunk fejlédésének kézép-, illetve hosszu tavon fenntarthatd
palyara valo attérését, figyelembe véve a hazai adottsagokat és a tagabb folyamatokat, feltételeket. A Stratégia
célokat. A hazai szakdgazatokat is integralé jellege miatt koherencidban van az dgazati stratégiak és programok
célkitiizéseivel. E Stratégia a fenntarthato fejlédés koncepcibjara, szemléletére és értékrendjére, alapelveire,
célkitiizéseire és megvalésitasi eszkbzeire épitve hosszu tavd, atfogd, folyamatosan feliilvizsgalandé és
megUjitandé6 keretet nydjt az agazati, a fejlesztési és mas — konkrétabb — horizontalis kérdésekkel foglalkozo
stratégiak, programok, tervek szamara, ezzel egyittal szamitasba véve az azok kézotti 6sszefiiggéseket és
kolcsénhatasokat, valamint elésegitve azok 6sszhangjat (koherencijat).
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Ennek érdekében a Stratégia
» meghatérozza és elbsegiti a fenntarthatosag eléréséhez, a kivanatos tarsadalmi allapot felé valo
elmozdulashoz sziikséges kbzép-, illetve hosszu tavii valtozasokat és annak kereteit;
» azonositia azokat az alapvetd feltételeket, amelyek e célok és politikak - jol tervezhetd,
kommunikalhato, mérhetd és szamon kérheté — megvalosulasat lehetéve teszik;
« azonositja a leginkabb gatlo, illetve a megvalésulast leginkabb segit6 fébb tényezlket, s ezek alapjan
meghatarozza a hosszu tavu célkitiizéseket, a cselekvés f6 iranyait;
« figyelembe veszi a mér létezb terveket és stratégidkat, beépll azokba, illetve kezdeményezi azok
feliilvizsqgalatat, atalakitasat és Uj stratégiak kidolgozasat, ezzel biztositva kbzép- és hosszitavon a
A Stratégia — célkitlizése elérése érdekében — elvi utmutatast nydjt arra, milyen szemléletmodot és megkézelitést
kell alkalmazni a hosszu tavu, atfogo és agazati, illetve terileti szint(i fejlesztési tervek és agazati programok
fenntarthatosagi vizsgéalata és feliilvizsgalata, illetve Ujak készitése, majd végrehajtasa soran.”

A Nemzeti Fenntarthato Fejlédési Stratégia altal meghatarozott f6 prioritasok:
Fenntarthatd népesedési politika kialakitasa

Egészségi allapot javitasa

Tarsadalmi kohézio és a foglalkoztatas javitasa

Természeti értékek védelme

Klimavaltozas elleni kiizdelem

Fenntarthat6 vizgazdalkodas

Versenyképesség fenntarthatd erdsitése

Fenntarthatd termelési eljarasok és fogyasztoi szokasok erésitése

. Energiagazdalkodas atalakitasa

0. Fenntarthato mobilitas és térszerkezet kialakitasa

1. Gazdasdgi szabalyozas eszkdzeinek a fenntarthatdsag szolgalataba valo allitasa®...

22 OO NSSIORA O

Osszegzés

A Varos kornyezetstruktiraja egyenlétlen fejlédést mutat mind az infrastruktira, mind a gazdasagi szféra
kornyezetvédelme tekintetében, viszont a kornyezetvédelem kérdése minden tekintetben az els6 szempontok
kozott szerepel. Uj feliileti terheld tényezoként jelent meg a beépitésre szant teriletek boviilése, melyeknek a
kornyezeti allapotot befolyasolo helyzete az elkdvetkezd években stabilizalodik. A tervmddositas kdvetkeztében
a megengedett értékeket meghaladd kérnyezeti hatassal nem kell szamolni. Az egyes szabalyozasi teriiletek
kornyezetvédelmi igényeit, kdvetelményeit az adott terliletre vonatkozd elbirasok betartasa révén kell biztositani.
Az egyes terlletek, tevékenységek esetlegesen szilkséges monitoring igényét az engedélyes tervekhez
kotédéen kell megadni. A levegéminéség megdrzése/javitasa érdekében biztositani kell a hatalyos tervben
javasolt zoldtertileti aranyt, az dvezeti (és ingatlan) hatarok védéfasitasat

4 Nemzeti Fenntarthato Fejlédési Stratégia 2007
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VI. MAGASABB REND U TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A terlletrendezési és telepllésrendezési tervek kapcsolatat szabalyozd, a telepllési onkormanyzatok részére
kotelezé jogszabalyok:
= az orszagos teriiletrendezési tervrél sz6l16 modositott 2013. évi CCXXIX. térvény (OTrT),

Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei telepuilési dnkormanyzatok részére kdtelezd jogszabaly:

= a megyei teriiletrendezési tervrél sz616 19/2011.(XIl.1.) sz. megyei onkormanyzati rendelet
A hatalyos megyei teriiletrendezési terv jovahagyasa ota az orszagos terliletrendezési terv valtozott, azaz a
megyei teriletrendezési terv rajzi munkarészei nincsenek telies mértékben dsszhangban az orszagos
terliletrendezési terv tervlapjaival, ezért a telepiilésrendezési eszkdzok készitése, modositasa soran az OTrT
31/B.§ rendelkezéseit kell alkalmazni.

Gyodrgytarlo— /-

1 IpLcihel dU

AGYHALASZ

. N F&at

/\/ Térségi mellékut
NngysebességG vasUtvonal

» A transzeurdpal vasUti aruszalitast halozot részeként

/\f mikédd orszagos Worzshdldzati vastivenal

N Egyéb orszGgos t6rzshaldzall vasitvonal, oz orszdgos
vasuti térzshaldzat tervezet eleme

+s , Vasufi melliékvonal

#44" Keskeny nyomtavu vasitvonal

" +'Orszégos kerékpdrut torzshaldzat eleme

Térségi kerékpdril-haldzat eleme
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Ovezeti
érintettseg ort | Tm | Ehéres
" ) e 1o
Ssz. | Ovezetek megnevezése szerint szerint (ha) Valt. (%)
Telepiilés/terv.ter.
A Térségi Szerkezeti Terv
1. szerinti erd6gazdalkodasi| érinti/nem érinti | nemvalt. | nem valt. - -
térség
o |A Tersegi Szerkezell Tew|  gueini | nemvat | valtozk| +4,5034 101
szerinti mezOgazdasagi terség
A Térségi Szerkezeti Terv
3. szerinti vegyes érinti/érinti nemvalt. | nem valt. - -
terliletfelnasznalasu térség
4 |A Tersegi Seerkezeli Tew| v | nemvat | valtozk|  -4,5034 99
szerinti varosias térség
A Térségi Szerkezeti Terv
5. szerinti hagyomanyosan vidéki | érinti/nem érinti | nemvalt. | nem valt. - -
teleplilési térség
A Térségi Szerkezeti Terv| .. . e . .
6. e AN érinti/nem érinti | nemvalt. | nem valt. - -
szerinti vizgazdalkodasi térség
A Térségi Szerkezeti Terv
7. szerinti ~ épitmények  &ltal | érinti/nem érinti | nemvalt. | nem valt. - -
igénybevett térség
8. A magter(let dvezet nem eérinti
9. Az dkoldgiai folyoso Gvezet érinti/érinti nem valt. | nem valt. - --
10. A pufferterillet Gvezet nem érinti
1. . k |ng0 Eermohglyl SesiEgr érinti/érinti nemvalt. | nem valt. - -
szantoterlletek Gvezete
12. K'V?,IO "termo'hely| izl érinti/nem érinti | nemvalt. | nem valt. - -
erdéterlletek dvezete
Erdételepitésre javasolt A
13. ) < nem érinti
teriletek Ovezete
14. Tanyas térség Gvezete nem relevans
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15.

Térségi tajrehabilitaciot igénylé
terllet Gvezete

nem relevans

16.

A térségi jelentéség
tajképvédelmi terilet dvezete

nem érinti

17.

Orszagos jelentéség
tajképvédelmi tertlet Gvezete —
tajképvédelmi ter. dv.

nem érinti

18.

A vilagorokség és vilagorokség
varomanyos terlilet dvezete

nem érinti

19.

Orszagos vizmindség-védelmi
tertlet

érinti/érinti

nem valt.

nem valt.

20.

A rendszeresen belvizjarta
terllet Gvezete

érinti/nem érinti

nem valt.

nem valt.

21.

A nagyvizi meder és a
Vésarhelyi-terv
tovabbfejlesztése  keretében
megvalosulé  vizkar-elharitasi
célu szikségtarozok
terliletének Gvezete

érinti/nem érinti

nem valt.

nem valt.

22.

Térségi arvizi
kockazatkezelési teriilet

nem érinti

23.

Asvanyi
tertilet

nyersanyag-vagyon

érinti/nem érinti

nem valt.

nem valt.

24.

A foldtani  veszélyforras
terliletének ovezete

nem érinti

25.

Szélerém(ipark telepitéséhez
vizsgélat ala vonhato terilet

nem érinti

26.

A kiemelt fontossagu meglevé
honvédelmi terillet Gvezete

nem érinti

27.

Honvédelmi teriilet Ovezete

nem relevans
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TERKEPI MELLEKLETEK
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- VASARHELYI-TERV TOVABBFEJLESZTESE KERETEBEN
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SZUKSEGTAROZOK TERULETENEK OVEZETE

TERVEZESI TERULET

TERULET CSOKKENESE, NOVEKEDESE
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25.8Z. RAJZI MELLEKLET

TRT ES MTRT SZERINT SZELEROMUPARK TELEPITESEHEZ
VIZSGALAT ALA VONHATO TERULET
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Teriiletrendezési ajanlasok :
(Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Onkormanyzat Kézgylilésének 19/2011. (XIl. 1.) szami dnkormanyzati
rendelet — tovabbiakban Rendelet — 1. melléklete szerinti térségi szerkezeti tervhez)

1.1.1 A szerkezetalakitasra vonatkozé altalanos ajanlasok
1.1.1.1 A rendeltetésszer(i hasznalatot, épitést korlatozd, védddvezet-igényli tevékenység szamara csak ott
biztositson a telepiilésrendezési terv teriiletet, ahol a védédvezet nem nydlik at a szomszéd teleplilés
kézigazgatasi terilletére, kivéve, ha a teriletfelhasznalasi egység térségi jelentéségl telepilésizemeltetést
szolgalé létesitmény elhelyezésére szolgal és elhelyezéséhez az érintett telepilések oOnkormanyzatai
hozzajarulnak.

= Atervezett mddositasokkal érintett tdmbdék védGévezete szomszédos teleplilést nem érint.

1.1.1.2 Kerillendé a meglévé teleplléstesttdl elszakadd, mas terliletfelnasznalasi egységekbe ékel6dd és ezért
kornyezetifteriilethasznalati konfliktusok kialakulasanak veszélyét hordozo, Uj beépitésre szant teriiletek
kijelolése.

= A médositas soran Uj beépitésre szant teriilet keriil kijeldlésre, meglevé teriilethez csatlakoztatva.

1.1.2. Mez6gazdasagi térség
= Atelepliilést érinti, tervezési feladat figyelembe veszi.

1.1.3. Vegyes teriiletfelhasznalasu térség és erdégazdalkodasi térség
= Atervezesi tertiletet érinti, tervezés nem érintett.

1.1.4. Telepiilési térség
1.1.4.3 A gazdasagi teriletek kinalatat kistérségi szinten sziikséges Bsszehangolni olyan modon, hogy Uj
gazdasagi terllet kijeldlésére csak akkor és olyan mértékben kerlljon sor, hogy a kistérség dsszes kinalata ne
haladja meg a mar betelepiilt, miikodé gazdasagi terliletek nagysaganak kétszeresét. A legalabb hét éve kijeldlt,
de nem betelepiilt gazdasagi teriletek terlletfelhasznalasi egységbe sorolasanak felllvizsgélata indokolt.
= U telepiilésrendezési terv_készitése indokolt az Uj jogszabélyi kbrnyezetnek valé megfelelés és a
feliilvizsqalat érdekében.

1.1.4.4 Ne jeldlienek ki a teleplilések olyan (j gazdasagi és egyéb nagy forgalmat vonzd beépitésre szant
terileteket, melyeket meglévd, vagy a magasabb szintl tervekben rovidtdvon megvalositani tervezett kozlekedési
infrastruktura nem tud kiszolgalni. Els6sorban a kdzlekedési haldzatokkal ol feltart barnamezds teriiletek
(Ujra)hasznositasanak (pl. bonuszokkal vald) 6sztonzése, z6ldmezds fejlesztések visszafogasa, megyei-térségi
szintli gazdasagi teriiletkinalat kialakitasa a cél.
= A teriilet kbzlekedési infrastruktirdval vald kiszolgalasa megoldott, meglevd kbzmiivesitett teriiletet
sorolunk at.

Varosias teleplilési térség
= A teriilete nem béviil, mivel a tombok a hatalyos MTrT szerint varosias teleplilési térségbe vannak
sorolva.

Hagyomanyosan vidéki teleplilési térség
= Atervezési teriiletet nem érinti.

1.1.5. Vizgazdalkodasi térség
= A tervezési teriileteteket nem érinti.

1.1.6. Miiszaki infrastruktirahalozatok és egyedi épitmények
= A tervezési teriileteteket nem érinti.

1.2 Orszagos és térségi ovezetekre vonatkozo részletes ajanlasok
= A tervezési teriileteket nem érinti.
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1.2.1 Orszagos okoldgiai halozat térségi dvezetei (Magteriilet, Okologiai folyoso, Pufferteriilet)
(A Rendelet 3. mellékletének 1. pontja)
= A hédldzat teriiletét a modositasok nem érintik.

A magteriilet 6vezete
= Atelepiilést nem érinti.

Okoldgiai folyoso dvezete
1.2.1.7 Az Okoldgiai folyosok terliletén torekedni kell arra, hogy a természetes és természetkdzeli éléhelyek
folyamatos - terliletileg dsszefliggd, vagy kapcsolatban 1évé - rendszert alkossanak.

= A tervezési teriiletet érinti, figyelembe veszi.

1.2.2 Kivalé terméhelyi adottsagu szantoteriilet Gvezete
(A Rendelet 3. mellékletének 2. pontja)
= Atelepiilést nem érinti.

1.2.3 Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet ovezete
= A tervezesi teriileteket nem érinti.

1.2.4 Erdételepitésre alkalmas teriilet 6vezete
= Atervezesi teriileteket nem érinti.

1.2.8 Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriilet 6vezete
1.2.8.2 A vizbazisok védbovezetein barmilyen tevékenység végzése soran figyelembe kell venni a 123/1997.
Kormanyrendelet elirasait.

= A tervezési teriileteket nem érinti.

1.2.14 Szélerozidnak kitett teriilet altal érintett telepiilések dvezete
(A Rendelet 3. mellékletének 14. pontja)
1.2.14.1 A deflacios terllet hosszanak csokkentése érdekében a szabalyozasi tervekben és a fejlesztések soran
kiemelt figyelmet kell forditani a diildutak menti fasitasra, illetve az egykori fasorok, mezévédd erdésavok ujboli
felUjitasanak lehetdségére.

= A szabélyozasi tervek a fenti javaslatnak megfelelnek.

1.3 Sajatos megyei térségekre vonatkoz6 részletes ajanlasok
1.3.1 A gazdasagfejlesztés térségei és kiemelt térségi kozpontjai
(Szabolcs-Szatméar-Bereg Megyei Onkorményzat kozgydlésének 147/2011. (XI. 30.) sz&mU Onkormanyzati
hatarozatanak — tovabbiakban Hatarozat — 2. mellékletének 1. pontja)
1.3.1.1 Fogalommagyarazat: A gazdasagfejlesztés kiemelt térségei és térségi jelentdségl kdzpontjai alatt
kozlekedéshaldzati, telepiiléshalézati, gazdasagfdldrajzi pozicidjuknak koszonhetben térségi jelentbségl
munkaerd-piaci vonzerd-fejlesztésre, gazdasagi szervezd szerepre, illetve iparilogisztikai-lzleti szolgaltatd
kdzponti szerepre kiemelten alkalmas varosok, varoscsoportok és sziiken értelmezett vonzaskdrzetilk, tovabba
jelentdés gazdasagi sulyd létesitményekkel rendelkezd telepiilések értenddk. (A turizmushoz kapcsolddo
gazdasagi tevékenységek kiemelt térségei és térségi jelentéségl kdzpontjai kiildn keriilnek lehatarolasra.)
A gazdasagfejlesztés kiemelt térségei és térségei jelentdségli kdzpontjai Szabolcs-Szatmar-Bereg megyében az
aldbbiak:

_a) Gazdasagfejlesztési térségek, azon bellil:

- Nyiregyhaza-Debrecen urbanizacios tengely;

— Zahony és térsége kiilénleges gazdasagi vezet;

— Tervezett gyorsforgalmi (it csomoponti térség;

— Hatar menti kapcsolattal 6sszefiiggé fejlesztési térség;
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1.3.4  Natura 2000 teriiletek
(A Hatarozat 2. mellékletének 5-6 pontjai)
= A tervezési teriiletek nem érinti.

1.3.5 Magas természeti értékii teriiletek
(A Hatarozat 2. mellékletének 7. pontja)
= Atervezési teriileteket nem érinti.

1.3.6 Naturparki komplex tajgazdalkodas térsége
(A Hatarozat 2. mellékletének 8. pontja)
= Atervezési teriileteket nem érinti.

1.3.7 Nitratérzékeny teriiletek
(A Hatarozat 2. mellékletének 9. pontja)
1.3.7.1 A megyei térségi fejlesztési koncepciokat, programokat és a telepiilésfejlesztési koncepcidkat, rendezési
terveket a vizek mez8gazdasagi eredetil nitrat-szennyezéssel szembeni védelmérdl sz6l6 27/2006.(11.7.) Korm.
rendelet szerint az 59/2008 (IV.29.) FVM rendelet altal meghatarozott cselekvési programban foglaltakkal
osszhangban célszer(i kidolgozni.

= A hatélyos HESZ figyelembe veszi.

1.3.8 Térségi jelentdségli arutermelé mezdgazdasag teriilete
(A Hatarozat 2. mellékletének 10. pontja)
= Atervezési teriileteket nem érinti.

1.3.9 Az Orszagos Gyiimélcs TermShely Kataszter altal érintett telepiilés
(A Hatarozat 2. mellékletének 11. pontja)
1.3.9.1 Az Orszagos Gylimolcs Termbhely Kataszter teriiletével érintett teleplilés teleplilésrendezési tervének
készitése soran figyelembe kell venni, hogy az OTrT 8.§ (2) bekezdése szerint a kataszter I. és II. osztalyu
teriileteihez tartozé foldrészlet beépitésre szant teriletté nem mindsitheto.

= Atervezési teriileteket nem érinti.

1.3.10 Szélerémii elhelyezéséhez vizsgalat ala vonhato teriilet

1.3.10.1 A szélerdmii elhelyezéséhez vizsgélat ald vonhato teriileten szélerémda, szélerdmiipark létesitése

a)védett természeti terlileten,

)Natura 2000 ter(leten,

)magtertileten, 6koldgiai folyosdn és pufferteriileten,

Jerdétertileten, erdételepitésre alkalmas terileten

e)orszagos jelentéségi tajképvédelmi terileten

f) térténeti teleplilés telepliléskép-védelmi terliletén,

g)repllétér és miszaki infrastruktira halézatok védétavolsagan bellll,

h) teleplilési terlilet zajvédelmét biztositd védstavolsagon bellil nem javasolt.
= Nem javasolt az elhelyezése a tervezési teriileteken.

b
c
d
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